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PODER JUDICIARIO

Estado do Parana

FORO REGIONAL DE NOVA ESPERANCA DA COMARCA DA REGIAO METROPOLI’I:ANA DE MARINGA
OFICIO DO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, AVALIADOR E DEPOSITARIO PUBLICO
Paulo Tanamati Jorge Augusto Leoni

Distribuidor Judicial Designado Empregado Juramentado
CPF n° 240.317.049-68 CPF n° 054.762.037-07
Edificio do Forum — Rua Marins A. Camargo, 1587 — Fone/Fax 0xx44-3259-6551 —Nova Esperanga-Pr.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em cumprimento ao respeitavel despacho de mov. 177.1, dos autos de EXECUGAO
FISCAL, autuada sob o numero 5042-79.2019.8.16.0119, em que figura como
Exequente MUNICIPIO DE NOVA ESPERANCA-PR e como Executado VINICIUS
CASE MARTINS, dirigi-me ao endereco Avenida Rocha Pombo, nesta cidade e sede
do Foro Regional de Nova Esperanca, Comarca da Regidao Metropolitana de Maringa,
Estado do Parana.

No referido local, com as cautelas e prescricdes legais de estilo, procedi 8 AVALIAGAO
do seguinte imoével:

I. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se da DATA DE TERRAS n° 7-A, da quadra n° 71, com area de 300,30m2.,
situada nesta cidade e sede da comarca de Nova Esperanca, com as seguintes divisas
e confrontacdes:

“‘Divide-se: Ao Norte: com a divisa da data n® 7 (remanescente) no rumo NE. 57°32’ na
extensdo de 15 metros e 40 centimetros. Ao Sul: com o alinhamento predial da Av.
Rocha Pombo, no rumo SO. 57°32’ na extensdo de 15 metros e 40 centimetros. A Este:
com o alinhamento predial da Rua 31 de Margo, no rumo SE. 32°28’ na extensédo de 19
metros e 50 centimetros. A Oeste: com a divisa da Data n® 8, no rumo NO. 32°28’ na
extensdo de 19 metros e 50 centimetros.”

O imobvel esta devidamente matriculado sob o n°® 4.040, ficha 1, Livro 2 — Registro
Geral do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca.

Il. BENFEITORIAS

As benfeitorias existentes no imével avaliando consistem em:
a) Edificacao principal:

Construcdo em alvenaria, destinada a uso residencial, com area aproximada de 170,00
m?, composta por 02 salas, 01 cozinha, 01 suite, 02 quartos, 01 banheiro social, 01
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garagem aberta e 01 lavanderia. A edificacao possui forro em laje, sendo que parte da
cobertura é constituida por telhas ceramicas, enquanto outra parte encontra-se sem
cobertura.

Ressalta-se que a construcdo encontrava-se em processo de reforma, aparentemente
interrompido ha aproximadamente 10 (dez) anos, permanecendo desde entdo em
estado de abandono.

b) Fechamento do lote:

O lote encontra-se totalmente murado em alvenaria, a excecao da parte frontal, a
qual é fechada por grade metalica apoiada sobre muretas de alvenaria.

Estado de Conservacgao

A edificacdo apresenta péssimo estado de conservagao, em razdo do prolongado
periodo de abandono e da paralisagcao das obras de reforma.

Ressalta-se que este avaliador nao detém conhecimento técnico de engenharia
estrutural, razdo pela qual ndao é possivel afirmar, com precisdo, se a estrutura
encontra-se totalmente comprometida ou se é passivel de recuperagéo, limitando-
se a avaliacdo ao aspecto visual e ao estado aparente do imével.

ll. LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével possui excelente localizagao residencial, situado em area nobre da cidade,
na Avenida Rocha Pombo, considerada uma das principais vias do municipio, com
facil acesso e proximidade de mercados, colégios, padarias, entre outros
estabelecimentos comerciais e de servigos.

A regido é atendida por todos os melhoramentos publicos essenciais, tais como
pavimentagdo asfaltica, rede de abastecimento de agua, rede de esgoto sanitario e
energia elétrica.
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Topografia: o terreno apresenta-se levemente elevado em relacao ao nivel da via
publica, caracteristica que favorece a drenagem superficial e 0 escoamento de aguas
pluviais.

IV. AVALIAGAO

Com base nas informacgdes coletadas e na analise das caracteristicas do imovel, avalio
o0 bem com suas benfeitorias em:

R$ 350.000,00 (TREZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS).

VI. METODOLOGIA

O valor atribuido foi fundamentado no método comparativo, pesquisa de mercado e
informacées obtidas junto a corretores de iméveis e imobilidrias devidamente
estabelecidos nesta cidade. Foram considerados os seguintes fatores:

. Localizagcao do imovel na cidade.
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. Estado de conservacgao das benfeitorias existentes.

. Preco atual praticado no mercado imobiliario local.

. Ultimas negociagcdes realizadas em iméveis com caracteristicas similares
naquela area da cidade.

VII. CONSIDERAGOES FINAIS

Este laudo de avaliagédo é apresentado com a finalidade de subsidiar o processo judicial
em questao.

Nova Esperanga, 05 de FEVEREIRO de 2026.

PAULO TANAMATI
AVALIADOR JUDICIAL
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