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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 12 VARA CIiVEL ]

Processo Autos n° 16186-65.2005 | 8.16.0014
Natureza da Ac¢éao Cumprimento de Sentenca
Exequente Manoela Agudo Romaéo e outros
Executado Julio Cesar lhity Endo e outro

Aos sete (07) do més de novembro(10) do ano de dois mil e vinte e quatro
(2024), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imoével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

DE ACORDO COM A MATRICULA E MEMORIAL DESCRITIVO E VISITA IN
LOCO COM O EXECUTADO QUE APONTOU AS POSIGOES E AS VAGAS DE

SISTEMA PROJUDI — 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

GARAGENS TEMOS:
REGISTRO DE IMOVEIS-1*OFiCI0
COMARCADE LONDRINA o0
REGISTRO GERAL — M cus
92.623
S S = I — . -
MATRICULA N* 92,623 DATA 17 de fevereiro de 2014 - R B
IDENTTEICACAD DO IMOVEL Central estacionsmento, unbrvnk caixn eslacionamento ¢ chn dt Lnn‘nn (3]
1947201 ¢ 2107210, situnds 0o peviments térreo, do CENTRO EMPRESARLA N
Wye e 111 via cdade, medindo uma drow 'r- global de 222 7485 m2 e

m2 de drea real d¢ us

omum de divesho allo proporcional, coberta, 0, ¥ = UMY COMIWM oe Srvisdo
I, relativa ds breas descoberss, frngdo idenl de seveno de 12,5400 m2 o quota de participaglo de 0, '.1-\‘ g

Ao Norte, com a circulagio que a s:pe.'.n ¢m parte da unidade awid:
2 Subesiaclo, @ em parte do Hall do Flevedores; ao Lests, comn & ok
pacte ds Cental d¢ m.*:n»a 20 Sul, com a circulacdo Que »

ma vages de gamgen
leglio gque & scpwin wn P
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par em pane do maro situado junto 4

| B, en perse do Depdsito de Lixo, ¢ em ;.m: o2 undade auld vages de gamagem 180193, ¢ 00
[ ¢ Jn 30 que a scpars om parte L uidade authnoms vagas de garag 27204 & 2077209, ¢ em parte da
¢ 0 80 Pavimento Subsale | ¢ 1* Pavimento
ruufmn\au A, YOSHI r\(,l\w\m\ ¥ (()\\TRI'COL\ LTDA, ONPJ 0" 78.016.003/0001-00, com sede na
Averida Mannga n* 1 050, em Londnina-PR
REGISIRO ANTERIOR R 24/7% %92 na matricals 1* 78 592, deste Oficio. Dow ¢

andrina, 17 de fevereiro de 2014

1) Vagas de garagem:

194,195,196,197,198,199,200,201 e 210,211,212 e 213 no pavimento térreo,
sendo 12 (Doze) vagas de garagem na matricula n.° 96.623 e duas (2) salas com a
mesma area das garagens;

Avalio cada vaga de garagem e cada sala em R$ 110.000,00 (cento e
dez mil reais), totalizando em R$1.540.000,00 (Um milhdo quinhentos e
quarenta mil reais);

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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REGISTRO DE IMOVEIS.1*OFICIO

COMARCA DE LONDRINA e
o1
REGISTRO GERAL —_——
- ricule—
' B B 92.624
" MATRICULA N® 92 624 . "~ DATA 17 de feverciro & T — ~4
. N > IATA: 17 de fevereiro de 2014 - ST
» ; . &ViN, \
| L‘!nZh%CAQDOm%L Vogas de garagem o ;gzr_zw € 207/209, situnda no pavimento térres, do CENTRO i
| 112,1204 m2, bendo 59,4680 m2 de drea de uso :;1vr-:\:a 2 ’4‘:61[? o dw? e e e ol
m e s I 480 m2 de drea real de wso comum de divisiio ndo proporcional

| 93322 m2, quota de participagdo de L',;l‘,;n;;k c;;.rmn::r::m:; ’\c':l’:t'lt: m c*n::“t:‘:i;:‘::::l::::,?: l(k
2 b Save neo

 som a clreuclo e & seprs e i d ccada d s s Poimets S 1 e o~ o s |

| e s “;‘:f‘n::::: ‘r:oli;::‘ :nu ::’xwmmﬂm ¢ vagas de garagem 194/201 E 210213 a0 Sul, ‘cx.mu :

viga simples de garagem ':‘ 206, ¢ em M-dn -f:‘:w 45':53 d-.a f:::;:ﬁtﬁs}::\ ?’n?n:oc‘u-cuw B

I droi bt & lko‘)b('fr:l'l.lom:zg:)\mA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ n* 78.016.003/000

REGISTRO ANTERIOR: R 24/78 $92, na metricula n* 78 592

100, com sede na

, Geste Oflcio, Dou fé.- !

Ivund‘xmi, 17 de ljus{m.'o de 2014

| L 7} |
LA T T s
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Vagas de garagem:
202,203,204,205 e 207,208 e 209 no pavimento térreo, sendo 7 (sete) vagas
de garagem na matricula n.° 96.624;

Avalio cada vaga de garagem em R$ 100.000,00 (cento mil reais),
totalizando em R$700.000,00 (Setecentos mil reais);

REGISTRO DE IMOVEIS-10
. rlcy
COMARCADE LONDRINA "

e P o

REGISTRO GERAL ]

- e —

‘—QMTMTI‘IéFC:e‘(A et ——— - 82.625 |

IDEN g BATA: 17 de fevereiro de 2014 - 3T e i

EMPRESA 0" 206, situada ’ . |
P Rl o 313 o pavimesto térres, do CENTRO

. dosta cidude, medindo wma Arca real gl

: s ) lobal de

b o g o f;ﬂ. ?r l:a reatI.& uso comum de divisdo ndo pu-sin:wnul ’

oben, - - 4 wonal, rolatrva &s fneas descobertas fragio ideal CTTEn :

— " : 4 i e .

L i . S829%, confrontendo-se “Ao Norte, com & parede situacls junio a0 ;- v

| i Sk *oq“q Ss’u\!u em parte da rampa de acesso 80 1* Pavimento, ¢ em parte d& M!? APOI; |
e ey = TS5, 80 SUL, com a circulagdo qus & separs da wnic e “va ragem J’:" 1937 ¢ & e ey
PROY; T4 A AL J\O(TS.;Iﬁjnhlr“ 30 junto & drvisa com panes do Lote o 7.4~ T e |

"R \ ‘08 INGEN ; . DA, |

A“!"mm),mfl ’5& . L.ondxm:Pl:l:\Ru E CONSTRUCOES LTDA, ONPJ o* 7
REGISTRO ANTERIOR: R 2475592

|
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8016.003 000 1-00, com sede na
« e matiicula n® 78592, deste Oficio. Doy fé.-

ka*
ln}n}rma, 17 de “'t,\tjyﬂﬂ de 2014

\ / LY ) N
v i PP APy

SR W~

Vaga de garagem:
206 no pavimento térreo, sendo 1(uma) vagas de garagem na matricula n.°
96.625;

Avalio esta vaga de garagem em R$ 85.500,00 (Oitenta e cinco mil e
quinhentos reais);

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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REGISTRODE IMOVEIS-1*OFICIO

COMARCA DE LONDRINA T F":o"‘
REGISTRO GERAL C—
| wes |

(MATRICOAR 92606 DATA Dol
IDENTIFICACAO DO IMOVEL Vigas de garagem u’s 214217 ¢ 226/229, situada no pavimento térreo, do CENTRO

E’\‘IPRFSA’ 1 oo Wychf o 111, desta csdade, medindo uma dres real plobal de
1239154 m2 jsendo 98,8800 m2 de drea de wso privativo 4 5885 m2 de area real de uso comum de divisiio ndo proposcional
coberta, 0 446F MT U W8 real O¢ G50 comum :

o " IVisho proporcional, relativa as dreas descobertas; fraglo ideal de terrono de
lJ.:~I 39 m2 ¢ quota de participaclio de 0,247453%, confrontandose “Ao Nore, com a circulago que 2 separa da unidade
mmmrn‘vqu e garagem 236254, so Leste, com & circulacdo gue & sepam em parie de unidade sutdmoma vagas de
2 .
panagem 230:233, ¢ em parie da Subestagdo, so Sul, com a circulscdo que & separt de unidede sutbnoma cestral ‘
estacionamento, nobreak, caixa estacionamento e vagas de gamgem 194201 E 210721 3, ¢ 00 Ocste, com a circulaglo que a
separs da unidade sutdroma vagas de garagem 218/225" -
[ PROPRIETARIA A. YOSHII ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ o° 78.016,003/0001.00, com sede na
Avemida Maringd n® 1,050, em Londrina.PR .
BEGISTRO ANTERIOR: R 24/78.592, ne matricula n° 78 $92, deste Oficio. Do fé.-

Vagas de garagem:
214,215,216,217 e 226,227,228 e 229 no pavimento térreo, sendo 8 (oito)
vagas de garagem na matricula n.° 96.626;

SISTEMA PROJUDI = 2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Avalio cada vaga de garagem em R$ 95.000,00 (Noventa e cinco mil
reais), totalizando em R$760.000,00 (Setecentos e sessenta mil reais);

REGISTRODE IMOVEIS-1*OFICIO

COMARCA DE LONDRINA _‘3? N
REGISTRO GERAL —Matricuts—
s o - | 92.627 /
{MATRICULA N* 92 627 - " DATA; 17 de fewersiro e 2014 e SR

?M}:;\’:,];AL( ACAO DO M]\ %.”-iu_‘;"'n de u;xn’sfn 0 2187225, situada no pavimento térreo, do CENTRO

\:'nhr 8" 111, desta cidade, medindo uma drea real global de
4.3498 m2 de area real de wo comum de divisio ndlo [
L ] : i proporcional,
\lob::nla U,'t:l, ma Y de uso comum de diviso proporcional, relutiva &s dreas descobertas; fragdo ideal de terreno de
0,2138 m2, quots de participaglo de 0,245050%, confrontando-se: “Ao Neete, com a circuiaglo Que 2 separz da unidade
au.l'f‘:m:-:a vagas :k garagem 236/254; so Leste, com a circulago Guc & separa da unidade swdnoma vagas d¢ garagem 214217
| :‘,.t- 229, a0 sux,l com: a circulaglo que & sopare oin parie da unidade amdnoma vagas de garagem 202205 ¢ 2077209, ¢ a0
Jeste, com a circulagdo que a separa em parte do muro situado junto 4 & do } 7, e o
acesso 80 Pavimento Subsalo 17 .- i A S
PROPRIETARIA A. YOSHII ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, CNPJ n® 78.016.003/0001
Avenida Marings n* 1.050, em Londrina-PR - o

| REGISTRO ANTERIOR: R 24/78 $92, na matriculs o* 78 592, deste Oficio. Dou fé.-
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00, com sede na

Lopdrina, 17 de fevereiro de 2014 |
( S 3 ¥

Vagas de garagem:
218,219,220,221,222,223,224,225 no pavimento térreo, sendo 8 (oito) vagas
de garagem na matricula n.° 96.627;

Avalio cada vaga de garagem em R$ 94.000,00 (Noventa e cinco mil
reais), totalizando em R$752.000,00 (Setecentos e cinquenta e dois mil
reais);

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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REGISTRO DE IMOVEIS-1*OFICIO . P

COMARCADE LONDRINA { 0 {

REGISTRO GERAL M —

92628 J

"_&L-\M'I—BIS:LL‘.-I.A N 92628 DATA |7 de fevereiro de 2014 - = \1

’ IQLVTWJMQQIL Vugn de garagem o' 230235, situade no pavimeato térreo, do CENTRO 1
| EMPRES I Joo Wychif n* 111, desta cidade, medindo uma drea real global de

94,4404 m2 Jsendo 75,3600 m2 de Area de uso privativo, | 8,7398 m2 de Area real de uso comum de divisio nbo proporcsonal
coberts, 0,3406 m3 0c Area real de uso comum de Givisso proporcional, relativa ds dreas descobertas; fracio ideal de terreno de
7.8606 m2, quota de participagio de 0,188593%, confrontando-se. “Ao Nore, com & circulagio que & scpara da unidade
autdnoma vagas de garagem 236/254; a0 Leste, com & curculsclo que & scpera das unidades sutdnomas Lojs 2¢lojd eoSal, |
| com a circulsgio que a separa de Circulaglo do pavimentn, DML, Duto de Ar, pogo de elevador, Escada de acesso a0 !
3 Puvimento Subsolo | ¢ 1° Pavimento, ¢ Subestaclio; ¢ a0 Ocste, com & circuleglo que o separa em parte da Subcstaglo ¢ em |

parte da unidade sutdnoma vagas de garagem 214/217 ¢ 2267229" - : |
PROPRIETARIA: A. YOSHTT ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ o 78.016.003/0001-00, com sede na |
Avenida Marings o* 1.050, cm Loodning-PR.-

REGISTRO ANTERIOR: R 24/78 592, na matricula n* 78 592, deste Oficio. Dou fé -

ke* Londrina, 17 de Lqe:c:ro'.pc Wi
| | » \

J !
\ "o vl AT AL

FERALANOA U 01E ACTOREL
FO0MT

SISTEMA PROJUDI = 2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Vagas de garagem:
230,231,232,233,234 e 235 no pavimento térreo, sendo 6 (seis) vagas de
garagem na matricula n.° 96.628;

Avalio cada vaga de garagem em R$ 96.000,00 (Noventa e seis mil
reais), totalizando em R$576.000,00 (Quinhentos e setenta e seis mil reais);

REGISTRODE IMOVEIS-1"OFiCIO

COMARCA DE LONDRINA j_‘&or:’
REGISTRO GERAL — e —

92,629

P~ = =

{ M,-\]]UQLM}_‘ 92.629.- ) DATA: 17 de feverciro de 2014 - ¥

| IDENTIFICACAO DO IMOVEL Vags de garagem n° 2362, situsda 20 pevimento térreo, do CENTRO |
EMPRESAR: Sd—d——neor Roedodo-Wychif n* 111, desta cidade, medindo uma rca real global de

5573786 m2 Jsendo 4447680 m2 de drea de uso vatived 1106006 m2 de drea real de uso comum de divisho ndo
proporcional, coberts, 2, w50 comum de divisdo proporcional, relativa &s dreas descobertas; fragdo ideal
de toreno de 46,3926 m2, quota de participaglio de 1,113058%, confrostando-se. “Ao Norte, em parte com a parede sitvada
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junto a0 pogo da APO3, em parte com a circulaglo que & separa do muro situado junto 4 divisa com partes dos Lotes o 7-C ¢
7-D, e em perte com & parede situada junto ao pogo de APO2, so Leste, com a circulagho que & separs em parte da parede
situada junto a0 poco da APO3, ¢ em parte da wudade suidnoms Lojs 4, 20 Sul, com a circulagho niw & separa om parte da
umidade sutdmoma vagas de garagem 2300235, em pame da Subestaglio, em parte da unidade autdnoms vagas de garagem
2147217 € 226229, em parte da unidsde swtdnoms vagas de garsgem 180/193, em pare da unidade autdaoma \u;a: de
gurugem 2187225, ¢ om partc da rumpa de acesso de veiculos a0 Pavimento Subsolo 1; ¢ 30 Oeste, com & circulaglo qus a
separa do muro situndo junto & divisa com partes do lowe o° 7-A" .

FROPRIETARIA A, YOSHII ENGENHARIA £ CONSTRUCOES LTDA, ONPJ o* 78.016.003/0001-00, com sede
Avenida Maringd n* 1.050, em Londrine-PR -

REGISTRO ANTERIOR: R 24/78 592, ne matricula n* 78.592, deste Oficio. Dou fé -

Londrina, 17 de feverewro de 2014
\ 'lj,“r e L”‘" 'r

Vagas de garagem:

236,237,238,239,240,241,242,243,244,245,246,247,248,249,250,251,252,253 E
254 no pavimento térreo, sendo 19(dezenove) vagas de garagens duplas na
matricula n.° 96.629;

Avalio cada vaga de garagem em R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil
reais), totalizando em R$3.420.000,00 (Trés milhdes e quatrocentos e vinte
mil reais);

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$ 7.833.500,00
(Sete milhoes oitocentos
e trinta e trés mil quinhentos reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagédo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imovel avaliando resulta da comparagéo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizagao de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.
https://ayoshii.com.br/empreendimentos/londrina/centro-empresarial-jardim-sul
https://www.linoecampaner.com.br/imovel/sala-londrina-38-m/SA0026-L106
https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/conjunto-comercial-sala/pr+londrina/rua-
joao-wyclif/
https://www.chavesnamao.com.br/sala-comercial-a-venda/pr-londrina/bairros/rua-
joao-wyclif/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-conjunto-comercial-sala-gleba-
palhano-londrina-pr-87mz2-id-2729108119/

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

FOTOS
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Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Iméveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de trinta e duas paginas, conferi, dou
fé e subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta TABELA XVII — INSTRUCAO NORMATIVA 12/2015

Avaliagdo Matricula 92.623 | R$ 293,62 14 | R$ 4.110,68 VRC 14.840,00
(12) vagas e duas (2) salas

Avaliagéo Matricula 92.624 | R$ 293,62 7 | R$ 2.055,34 VRC 7.420,00
(7) vagas

Avaliagdo Matricula 92.625 | R$ 257,61 1| R$ 257,61 VRC 930,00
(1) vagas

Avaliagédo Matricula 92.626 | R$ 257,61 8 | R$ 2.060,88 VRC 7.440,00
(8) vagas

Avaliagdo Matricula 92.627 | R$ 257,61 8 | R$ 2.060,88 VRC 7.440,00
(8) vagas

Avaliagéo Matricula 92.628 | R$ 257,61 6 | R$ 1.545,66 VRC 5.580,00
(6) vagas

Avaliagéo Matricula 92.629 | R$ 473,67 19 | R$ 8.999,73 VRC 32.490,00
(12) vagas

Conducdes Instrugéo R$ 45,65 63 | R$ 2.875,95 VRC 10.382,49
12/2015

Total R$ 23.966,76 VRC 86.522,49
A RECEBER VRC 86.522,49
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