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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 42 VARA CIiVEL

Processo Autos n° 85574-88.2024 | 8.16.0014

Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Portal da Inglaterra

Executado Espolio de Aparecida Kanagusto Moya
representado por Leide Regina Francisco
Perusso

Aos vinte e um (21) do més de janeiro (01) do ano de dois mil e vinte e seis
(2026), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imoével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével
CNM 083766.2.0092635-!
REGISTRO DE IMOVEIS-1°0FIiCIO Ficha
COMARCA DELONDRINA 01
REGISTRO GERAL C‘j“i“‘j
92,635
{MAW; 92.635.- DATA: 18 de fevereiro de 2014.- E
i 0 L: Apartamento n° 203, situado no 2° pavimento superior, do EDIFICIO PORTAL DA

INGLATERRA, localizado &4 Avenida Inglaterra n® 700, desta cidade, com a drea total construida de 91,49288 m2, sendo
54,33 m2 de drea 0ti] e 37,16288 m2 de drea de uso comum, incluindo uma vaga de estacionamento na garagem coletiva do
edificio, para velculo de pequeno porte, comrespondendo essa unidade a fragfio ideal do terreno de 43,27356 m2 ou seja fator de
participagiio no terreno de 8,32 184%, confrontando-se: "Ao Norte com a data n® 02; a Leste com o apartamento de final "2"; a0
Sul com a data n® 04; e a Oeste com o apartamento de final "4" -

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA SANTOS JUNIOR LTDA, CNPJ n® 78.900.685/0001-10, com sede nesta cidade,-
REGISTRO ANTERIOR: R_5/4.281, na matricula n® 4.281, deste Oficio. Dou fé.-

Londri fevereiro de 2014
Sonia M.* G. Tognon %
BSCEEVENTE

Q.q"whuh C. Lzique Victorelli %,
Titular
Somia M." G, Togoon
Escrevente h
DRMNA - PARME

db*

Caracteristicas

Apartamento n° 203, do Edificio Residencial Portal da Inglaterra, localizado na
Avenida Inglaterra, n® 700, desta cidade, com 54,33 m? e uma vaga de garagem.

As imagens fotograficas do interior do imdvel ndo foram permitidas pela
executada.
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FROPRIETARIO ESPOLIO DE APARECIDA KANAGUSTO MOYA |

CHRas LOTE: 3 |

BAIRRO: JARDIN VILAS BOAS |

__ COMPLEMENTO APTO 03 GARRESPORTALDANGLATERRA |
Area do terreno: 52000
Area construida; 110086
Area Unidade: 9174
Walor m2 do terrana: 108186
ValorVenal Constr. 8335025

Valor Venal Tolal 139,236 24

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$200.000,00
(Duzentos mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagédo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imovel avaliando resulta da comparagédo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizagéo de valores.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-igapo-londrina-pr-
64m2-id-2852378732/?source=ranking%2Crp
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-cozinha-igapo-
londrina-pr-55m2-id-2810955755/?source=ranking%2Crp
Bzop

Aporiomants com 2 Quartosa wendo,  Localizogdo
5m' - igapo

2ETEEAN0 =5 Eanes .

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-55-
m-por-r$-3000538319.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=1
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transac¢des Imobilidrias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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