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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

A avaliação foi feita usando o método comparativo de valor de mercado, 
calculando o valor médio do m² do imóvel com base em imóveis semelhantes à venda 
para se chegar ao valor final.

Casa em alvenaria (Rua Castelo Branco, 67, Jardim Candotti, São João do Ivaí 
PR)

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

FOTO

ANÚNCIO

https://www.imobr.com.br/detal
hes/casa/venda/sao-joao-do-
ivai/pr/bairro-centro/suites-

0/banheiros-2/vagas-
2/2377775/2

https://www.imobr.com.br/detal
hes/casa/venda/sao-joao-do-

ivai/pr/bairro-jardim-
candotti/suites-0/banheiros-

1/vagas-2/1698035/2

https://www.imobr.com.br/detal
hes/casa/venda/sao-joao-do-
ivai/pr/bairro-conjunto-joao-
paulo-ii/suites-0/banheiros-

1/vagas-2/2377728/2

ENDEREÇO

localizado na cidade 
de São João do Ivaí / 

PR, ponto de 
referência Prox. 

Delegacia Policia Civil

localizado na cidade 
de São João do Ivaí / 

PR, região Fórum, 
ponto de referência 

Próximo Igreja Matriz

localizado na cidade 
de São João do Ivaí / 

PR, ponto de 
referência Prox. 

Ginásio de Esportes.

BAIRRO/CIDADE Centro Jardim Candotti Conjunto João Paulo II

ÁREA            300,00 m² 390,00 m² 329,15 m²

VALOR ANUNCIADO           R$ 280.000,00 R$ 280.000,00 R$ 160.000,00

VALOR POR M2 R$ 933,33 R$ 717,94 R$ 486,10
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VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 933,33
R$ 717,94
R$ 486,10

TOTAL R$ 2.137,37
÷ 3 = Média R$ 712,45
- 10% (regateio) R$ 641,21

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

Fração ideal correspondente a 18 m2 do imóvel constituído pela data de 
terras sob o n. 07, da quadra n. 02, com área total de 360 m2, situado na Rua Castelo 
Branco (antiga Rua 04), 67, Jardim Candotti, Município de São João do Ivaí PR, 
constante da matrícula n. 3.961, do Cartório de Registro de Imóveis de São João do Ivaí 
PR.

Descrição: Casa popular em alvenaria, com garagem e pequena área de lazer construída 
aos fundos.
Avaliação da fração objeto de penhora: R$ 11.541,79 (641,21 reais x 18 m²)

_____________________________________________________________________

Galpão aos fundos do terreno localizado na Rua Vereador Adão Paz Siqueira, n° 
56, em São João do Ivaí PR

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

FOTO

ANÚNCIO

https://www.imobr.com.br/detal
hes/terreno/venda/sao-joao-do-
ivai/pr/bairro-residencial-paulo-
lopes-dias/suites-0/banheiros-

0/vagas-0/2314011/2

https://www.imobr.com.br/detal
hes/terreno/venda/sao-joao-do-
ivai/pr/bairro-residencial-paulo-
lopes-dias/suites-0/banheiros-

0/vagas-0/2305732/2

https://www.imobr.com.br/detal
hes/terreno/venda/sao-joao-do-

ivai/pr/bairro-nova-
brasilia/suites-0/banheiros-

0/vagas-0/2258590/2

ENDEREÇO
ponto de referência 
Copragel.

ponto de referência 
Próximo da Copragel.

ponto de referência 
Delegacia Policia 

Civil.
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BAIRRO/CIDADE

São João do Ivaí / PR, 
Residencial Paulo Lopes 
Dias

Residencial Paulo 
Lopes Dias, localizado 
na cidade de São João 

do Ivaí / PR

Nova Brasília, 
localizado na cidade 
de São João do Ivaí / 

PR

ÁREA           292,81 m² 262,50 m² 341,85 m²

VALOR ANUNCIADO           R$ 80.000,00 R$ 60.000,00 R$ 150.000,00

ACRESCIMO AREA 
CONSTRUÍDA

(galpão)
          R$ 30.000,00 R$ 30.000,00 R$ 30.000,00

VALOR POR M2 R$ 375,67 R$ 342,85 R$ 526,54

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 375,67
R$ 342,85
R$ 526,54

TOTAL R$ 1.245,06
÷ 3 = Média R$ 415,02
- 10% (regateio) R$ 373,52

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

Fração ideal correspondente a 19,65 m², do imóvel constituído pelo lote n° 09, da quadra n° 
23, com área total de 393,00 m² situado na Rua Vereador Adão Paz Siqueira (antiga Rua 
H), n° 56, Município de São João do Ivaí PR, constante da matrícula n. 1.957, do Cartório 
de Registro de Imóveis de São João do Ivaí PR

Descrição: Galpão de alvenaria aos fundos e pequena construção a esquerda (terreno 
vazio em sua maior parte).
Avaliação da fração objeto de penhora: R$ 7.339,66 (373,52 reais x 19,65 m²)

AVALIAÇÃO TOTAL (Frações dos dois imóveis): R$ 18.881,45.

Ivaiporã, 24 de Julho de 2023

Caio Fernando Pereira Leal
Oficial de Justiça Avaliador Federal



FOTOGRAFIAS

Imóvel na Rua Castelo Branco, 67, Jardim Candotti, São João do Ivaí PR



Imóvel na Rua Vereador Adão Paz Siqueira, n° 56, São João do Ivaí PR


