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JUIZO DE DIREITO DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA

FORO REGIONAL DA COMARCA DE ROLANDIA/PR
OFICIO DO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR,
AVALIADOR JUDICIAL E DEPOSITARIO PUBLICO

LAUDO DE AVALIACAO

NELSON TAKEO KOHATSU, Avaliador Judicial da Regido Metropolitana de Londrina
do Foro Regional da Comarca de Rolandia Estado do Parana, na forma da Lei e
Etc...

Em cumprimento ao respeitavel despacho exarado nos AUTOS DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 0000006-14.1992.8.16.0148 - PROJUDI - VARA CIVEL,
em que figura como exequente: BANCO DO BRASIL, e executados: ESPOLIO DE DELMAR
ROCIO DO ROSARIO e OUTROS, para proceder a avaliagdo dos bens abaixo descritos:

01 » Data de terras n® 11 da Quadra n° 11-A, com area de 293,93 m2, situada na
Avenida Interventor Manoel Ribas n°® 341 nesta cidade, contendo uma casa em alvenaria com 139,53
m2, com as seguintes divisas e confrontagdes:- Frente: com a Avenida Interventor Manoel Ribas no
rumo NO, numa extensdo de 14,00 metros; ao NE confrontando com a Data n® 12 numa distancia de
16,12 metros; ao ESTE confrontando com a Data n° 13 numa distancia de 17,06 metros, e finalmente
ao SO confrontando com a Data n°® 10 numa extensdo de 25,87 metros. Matricula n® 642 do CRI
dessa cidade de Rolandia-PR.

CARACTERISTICAS:

Lote de formato irregular, de dimensdes ndo favoraveis, meio de quadra, situado
em area central da cidade, regido residencial/comercial, topografia plana, rua frontal em avenida com
duas pistas e adjacentes pavimentadas e servidas com redes de iluminacdo publica, agua encanada e
telefonica.

02 »BENFEITORIAS:
»>Uma antiga edificacdo residencial/comercial em alvenaria, com area aproximada
de210,00m2, em regular estado de conservacao.
INDICES DE AJUSTES (NBR-14.653-2)
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Area coberta padréo: ltem 02.1 S, 100% 210,00
Area cob. padrzo dif.: gar., dep.: ltem S, 50%
Area cob.pad.dif., subsolos: reserv. Agua; S 75%
Areas descobertas: terracos, playgrounds S, 25%
Areas de padrdo superior: Hall de entrada, etc. Ss 150%
I I I I I

Area equivalente (S.) = (S; + 0,5S, + 0,75S; + 0,25S, + 1,5S5) m?
(Se) 210,00

CLASSIFICACAO DA EDIFICAGAO PELO SEU PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO X NORMAL ALTO

CUB/PP4 - DEZ. 2021 (R$) 1.860,45

AJUSTES AO VALOR DO (CUB)

Indice Ajuste | %Aplic. R$/CUB Acres./Cub
Fundacdes especiais 3a6% 1860,45 0,00
Elevadores 8a12% 1860,45 0,00
Instalagbes especiais 3a6% 1860,45 0,00
Projetos 5% 1860,45 0,00
Lucro do construtor 10 a 25% 1860,45 0,00
Valor (CUB) corrigido - (R$) 1.860,45
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Valor parcial das edificagcées - (R$) 390.694,50
DEPRECIAGCAO - (Método de Ross-Heidecke)

Est. conservacao| Idade const. % Vida util % Deprec. R$/Depreciacao
Reg/Rep. Simples 35 70 0,729 284.816,29
Valor das edificagcdes c/ depreciagdao - (R$) 105.878,21

FINAL

Valor do terreno 350.000,00
Valor das Benfeitorias: ltem 02.1 105.878,21
VALOR TOTAL 455.878,21

Ap0s as diligéncias, pesquisas e consideraces de estilo, AVALIAMOS o bem
supra descrito da seguinte forma a saber:

Valor a vista do imdvel, no estado e condigdes em que se encontra: R$ 455.878,21
- perfazendo um total de (quatrocentos e cinquenta e cinco mil, oitocentos e setenta e oito reais e
vinte € um centavos), QUE @ MAIGEM SAiiueuuuerrreererrrnnsssrsesrrsrrennsssseeserereesssseesererernnes R$ 455.878,21

FONTES PESQUISADAS:

Imobiliaria Rolandia Ltda — Rolandia/Pr.
Kopke Imoveis — Rolandia/Pr.
Sinduscon — Norte/Pr.

Observadas as varias deliberagbes emanadas e motivadas pela pandemia de
Coronavirus (Covid-19) que ora estamos passando, Resolucdo n® 313/2020 e Recomendacdes n° 25 e
62/2020 ambas do Conselho Nacional de Justica, Decreto Judiciario n® 172/2020 e Oficio Circular n®
06/2020 ambos da Presidéncia desta Corte, e Recomendagdes Conjunta n® 01/2020 da Corregedoria
Geral de Justica, ratificado através de Oficio Circular 41/2020 de 16 de Setembro de 2020 e Decreto
Judiciario n® 401/2020, e em cumprimento as medidas tomadas e determinadas, vem manifestar e
justificar que vem atuando em trabalho remoto home office por estar no grupo de risco (acima de 70
anos), com suspensdo de diligéncias presenciais atinentes a este Oficio do Avaliador Judicial, e desta
forma apresenta o presente Laudo de Avaliagdo com base na NBR-14.653-2 e em consultas e
pesquisas via internet, relacionadas e semelhantes ao imdvel avaliando.
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Ademais, o presente laudo nao tem validade de certificacdo quanto a posse do
bem, bem como o estado atual de conservagao.

Dado e passado nesta Cidade e Comarca de Rolandia, Estado do Parana, aos
dezoito de janeiro de dois mil e vinte e dois. Eu, (Nelson Takeo Kohatsu), Avaliador
Judicial, que o digitei e subscrevi.

Nelson Takeo Kohatsu
Avaliador Judicial
Crea 6898-D/Pr
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" PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ROLANDIA

. AV. PRESIDENTE BERNARDES, 609

.: CN.PJNE) 76.208.760 0001 06
. . SECRETARIA DE FAZENDA
\yﬁ DEFARTAMENTO DE TRIBUTACAD E CADASTRO
EEPELHO DO CADASTRO IMOBILIARIO

NOMERO DA EMISSAOD:2

0105001-0

INT.MANCEL RIBASE

*++EEPELHO CADASTRAL EMITIDO VIA WEB*+**
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MAPA URBANISTICO

VISTA AEREA GOOGLE

v RuajAntenor,Ferri
. i i
- " /
»
\

Area'total: 20420 m* (3.166,71 ft2)
Distancia total: 73,03 m (239,59 pés)
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