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LAUDO DE AVALIACAO

JUizO DE DIREITO DA COMARCA DE
JANDAIA DO SUL - PR

Processo: 0001333-47.2006.8.16.0101

Requerente: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO VALOR
SUSTENTAVEL - SICREDI VALOR
SUSTENTAVEL PR/SP.

Requerido(a):  VAGNER  FERNANDES
MERELLO.

Jandaia do Sul — PR

Agosto — 2025

Pagina 418

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZYX FFNQ6 3YGN9 H3RTB




PROJUDI - Processo: 0001333-47.2006.8.16.0101 - Ref. mov. 356.1 - Assinado digitalmente por Pedro Ferreira Bonfogo
02/09/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de avaliagéo

CARTORIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
COMARCA DE JANDAIA DO SUL -PR

#£% Forum Dr. Jeronimo Cabral — Rua Placido Caldas n° 536 — CEP 86.900-000
Telefone: (43) 99816-9860 E-mail: cartorio.distribuidorjandaia@hotmail.com

SUMARIO

B IR [ ) 1o o [ o= T 1P
1.1 ODJELIVO. ..
1.2 Do trabalho PeriCial.........oooviiiieiiiie e e

b2 T Yo |2 Vo Lo S

3. 1dentifiCaCA0 ..ccueeieeeeeeeeeieece e e s

4. Realizagdo do laudo...........cccociiir
4.1Valor dOtermeNO ....cooee e

E T 0o o U] [1E=F- o SO PRPSOPRPIN

Pagina 419

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZYX FFNQ6 3YGN9 H3RTB




Pagina 420

PROJUDI - Processo: 0001333-47.2006.8.16.0101 - Ref. mov. 356.1 - Assinado digitalmente por Pedro Ferreira Bonfogo
02/09/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de avaliagéo

CARTORIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
COMARCA DE JANDAIA DO SUL -PR

#£4 Féorum Dr. Jeronimo Cabral — Rua Placido Caldas n° 536 — CEP 86.900-000
Telefone: (43) 99816-9860 E-mail: cartorio.distribuidorjandaia@hotmail.com

1. Introducgao

O presente laudo tem por base as informacgdes existentes nos autos,
inspecao efetuada nas propriedades, medigdes, levantamento topografico e por
fim, a determinagao do valor de mercado, sendo a quantia mais provavel pela
qual se negociaria 0 bem aqui exposto. Para tanto, procurou—se observar as
Normas Brasileiras vigentes, e em especial ABNT - NBR 14653 parte 01
(procedimentos gerais) e os estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagdo e Pericias de Engenharia — IBAPE.

O objeto do presente Laudo de Avaliagdo refere-se a 01 (um) imovel
situado na cidade de Jandaia do Sul, estado do Parana, conforme a descrigédo
abaixo:

a) “Lote de terras sob n° 358-A/1, subdivisao do Lote n° 358-A, com area
de 60.500,00m? ou seja, 6,0500 hectares, iguais a 2,50 alqueires

paulistas, situado na Gleba Keller, neste Municipio e Comarca de
Jandaia do Sul/PR”.

1.1 Objetivo

Constitui o objetivo do presente trabalho técnico a determinac&o do valor
do imével acima especificado.

1.2 Do trabalho pericial
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A elaboragao deste laudo técnico implicou nos seguintes procedimentos:

a) Estudo dos autos: este avaliador procedeu a leitura dos autos do
processo ao longo do prazo estipulado por este Juizo, de forma a
consolidar as informagdes de ambas as partes envolvidas através de um
exame acurado dos documentos acostados ao processo;

b) Vistoria presencial, objeto do presente Laudo Pericial: a realizagdo da
vistoria se torna indispensavel a medida que os levantamentos sobre a
situagado atual do bem sdo necessarios para a averiguagéo da causa.

c) Elaboracao do Laudo de Avaliagao: a documentagao englobando toda
a anadlise do processo, procedimentos para a elaboragdo da pericia,
dados pertinentes e a conclusdo deste avaliador serao apresentados
neste documento passivel de verificagao de todos os interessados.
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2. Localizagao

O imovel objeto do presente laudo de avaliagao fica localizado na area
rural do municipio de Jandaia do Sul, Estado do Parana.
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Figura 1: Localizagdo do imdvel. Fonte: Google. Maps.

3. ldentificagao

- a fragdo correspondente a cada wm dos Executados sobre o Lote de terras
sob n® 57 — C, com drea de 8,00 alqueires paulistas, ou seja, 19,36 hectares, sub- divisdo dos lotes
n. 57 a 80, sitwade na Gleba Kaloré, distrito de Jussiara, Municipio de Kaloré, da Comarca de
Jandaia do Sul/PR, comas seguintes meltragens , divisas e confrontacdes: "principiando mun marco
de madeira de lei, que foi cravado na margem esquerda do Corrego Sitka, segue confrontando comi
o lote de terras n° 57 —B, no rumo NE 46°20" numa distancia de 1.020,00 metros, até wm marco
cravado na beira de uma estrada, dai deflete & esquerda e segue margeando pela estrada, niuma
distancia de 182,66 metros, até um marco cravado na divisa com o lote de terras n° 58; dai segue
confrontando com este, no runio SO 4746, mmna distancia de 1.075,60 metros, até wm marco
cravado na margem esquerda do Corrego Sitka e, finalmente, descendo por este até o ponto de
partida”, tudo, conforme Matricula n® 689, Livro n® 2, do 2° Oficio de Registro de Imoveis de
Jandaia do Sul/PR.
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4. Realizagao do laudo

O valor final deu-se apos:

- Analise de informacbes coletadas no Pago Municipal da cidade de
Jandaia do Sul;

- Andlise das caracteristicas da regido na qual o imével esta inserido;

- Comparagdo entre os valores praticados no mercado (METODO
COMPARATIVO);

- Analise de informacgdes contidas na Tabela de Precos Médios de Terras
Agricolas, do Departamento de Economia Rural (DERAL), da Secretaria de
Estado da Agricultura e do Abastecimento (SEAB);

- Analise de informagdes contidas nos autos do processo;

- Outros fatores qualitativos e quantitativos.

4.1 Valor do terreno

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS — valores referentes a 2025 em Reais por hectare
detalhados por classe de capacidade uso e por municipio
Municipio A-1 A-TI A-1II A-1V B- VI B-VII  C-VII

Jandaia do Sul 149.400 120.700 96.900 80.400 58.300 50.300 20.700

Considerando que o terreno contém terras onduladas préprias para
pastagem, classifico-a como pertencente ao Grupo B — Classe VI, da tabela
ilustrada acima.

6,05 ha x R$58.300,00 = R$ 352.715,00*".

*Valor sem arredondamento e consideragbes finais.

Pagina 422

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZYX FFNQ6 3YGN9 H3RTB




PROJUDI - Processo: 0001333-47.2006.8.16.0101 - Ref. mov. 356.1 - Assinado digitalmente por Pedro Ferreira Bonfogo
02/09/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de avaliagéo

CARTORIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
COMARCA DE JANDAIA DO SUL -PR

Férum Dr. Jerénimo Cabral — Rua Plicido Caldas n° 536 — CEP 86.900-000
Telefone: (43) 99816-9860 E-mail: cartorio.distribuidorjandaia@hotmail.com

5. Conclusao

Apos a coleta de informacdes e estudo detalhado, chegamos ao valor final
de:

R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

E por nada mais haver a avaliar, dou por encerrado o presente Laudo de
Avaliacao, que vai devidamente datado e assinado.

Pedro Ferreira Bonfogo
Avaliador judicial
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