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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 92 VARA CIiVEL

Processo Autos n° 74254-41.2024 | 8.16.0014

Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Cooperativa de Credito Poupanca e
Investimentos Dexis Sicredi Dexis

Executado Farmacia Vale Verde Ltda

Mirian Rose Augusto

Rubens Benedito Augusto

Aos doze (12) do més de fevereiro (02) do ano de dois mil e vinte e seis (2026),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado
retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem imével
descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

z
Imével
REFOELICA FEDERATIVA DO ERASIL - ESTADO 00 PARAMA oo
EEGISTED DE |MAOVEIS - T.0 OFICIO DA COMARCA DF LOMDEIMA =~ V-
dvenidy Pamf, LT - Ddfkie Mewdesl: - dals & - Deim Petel 093 - lckefosc IT-AMF
ALEX CAMEISAS SILVEFIA - Cdicisl oo Megiairs
= -
Apontodo Ficho
fob ma T4 .2659 o =1=

REGISTRO GERAL =

martiuLs ne 3F.027

baTA-. 29 da geotenhre de 1,.959.-—

EnTiFcacko Do wdve- Lote de terr=s =obh nf 1,3 (un trSae), com a frea deT
36 3.000,00 metros guwdrados ouw zeja 15,00 alge.poulistas, resul-—
tonte dn unifiecsghoe deg lotes ars. 1, 2 & 3, com as AYea respec—
tivemante de 3,00 algs.poals., ou S96.800,00 m2; 5,00 nlgs.pauls;
eu L2 .000,00 2; a £,00 algs.pauls., ow 145.200,00 =2, situado’
no Meha B2, dentro da Fasenda Tris Docae, no Diastrito de Larro
wville, noste Murmiolpio e Comirog,=— dentro dus sagwintes divisas'
& confrontagden: - "Collega num Geres cravaio no margem asguerda o
Rio épucoranirha, n= divigsa com o lote nof 04, da mesma Glebm, del
onde sesue por linhs seca, col ruuwo verdadeiro de SE 598 267 NO'
e dizstancias de lL.420,00 matros oté um marco oravedo b hairs dGoat
won estrada vicdnsl; dad segue pPols ditas estrada em direcho o U
sine Hletrica sSspucaraairha, couw dismtancin de 262, 20 metroa até a
enoruzinhada com o Eetrada Dondrine— Uesing Elatrica & segwindo ' |
em diregae .. dita usineg com distancia de 350,10 wetrom, atdé um *
moroo i Yelra dests e divisn com terras do Empresa Eletrica dat
Lonirinas; pela gual seguae coOm fumo IO 318 39' HE com distancia *
de 300,40 metros atd um Warco oravodo na margen egpguerd=a deo Rio*
fpucafaninha & descendo por estii norgen segue até o ponto da Par

tidal.= Tuwio de acordo com Mapa, Mponoriasl Desceritive = Guis Aos

SAEA = ALR,P. oM nf TE5538— 3, ohnexos sgrequerimento, arguivados
neste “flcio soh nE 1.8l4.—
BadF T ORIasz. Contendo QL casc de madedra, com 54,00 m2; Ol tu—

com 20,00 mF; Ol cusas de madeira, com 0,00 m2.—

Caracteristicas
Lote de terras n°1/3, com area de 363.000,00 m? ou seja 15,00 alqueires

paulistas, resultante da unificagdo dos lotes n° 1,2,3, com as areas respectivamente de
4,00 alqueires paulistas, ou 96.800,00 m? 5,00 alqueires paulista ou 121.00,00 m?; e
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6,00 alqueires paulistas, ou 145.000,00 m?, situado na Gleba E-2, dentro da Fazenda
Trés Bocas, do distrito de Lerroville, nesta cidade.

A partie da sede do Distrito de Lerroville, praga da igreja matriz, segu
nela percorrer 23 Km, Nesse ponto a propriedade 3 esquerda ¢ o provavel iote 1/3

Benfeitoria
Sem benfeitorias

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
EM R$3.500.000,00
(Tres milhoes e quinhentos mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagédo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em consideracao as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagéo do valor do
imovel avaliando resulta da comparagédo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgéo Civil do Norte do Parana.

https://imoveis.mitula.com.br/imoveis/fazendas-
tamarana?origin=20&v=%7B%22acc%22%3A4830%2C%22¢%22%3A17652482284 %2
C%222%22%3A138846520016%2C%22d%22%3A%22¢%22%7D&gad source=1&gad
campaignid=17652482284&gclid=Cj0KCQIiA5] NBhDVARIsAOrglsaUFHHRaO15JeR5Pf
ralMMGYh1N47H3mdUUG-iQTJoluWJYXswADHOaAge6EALW wcB
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Fazendas a venda em Tamarana

£ e = HIEr Ordenar por: | Relevar
18 imoveis disponiveis

R$ 55.000.000

@ Regiao Geografica Imediata de Londrina, Tamarana

Verfoto »

Fazenda

Fazenda

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-rural-tamarana-pr-
212960m2-id-2652977691/?source=ranking%2Crp

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-rural-
tamarana-pr-180000m2-id-2846578716/?source=ranking%2Crp
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Fazenda/Sitio/Chacara para comprar com 212960 m? em
Zona Rural, Tamarana
Rodovia Celso Garcia Cid
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™ 212960 m?

RS 2.000.000

Fazenda/Sitio/Chacara para comprar com 180000 m* 1 quarto, 11

Tamarana

mmigoooom® 1 1 G0

RS 800.000

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-
tamarana-pr-145200m2-id-2653266214/?source=ranking%2Crp
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@ Visualizado Fazenda/Sitio/Chécara para comprar com 145200 m? em

Tamarana

M 145200 m?

RS 1.800.000

https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/pr+tamarana/

—

Destaque - - b ] Fazenda/Sitlo/Chdcara para comprar com 9680000 m? em

™ 9680000 m?

RS 65.000.000

Fazenda/Sitio/Chécara para comprar com 1 m?, 3 quartos, 2 banhelros, 5

Tamarana

mi F3 S22 B85
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R$ 55.000.000
Cond.R$ 1+ IPTURS 1

Fazenda/Sitio/Chécara para comprar com T m?, T quarlo, T banheiro, 1 vag
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Tamarana

mim F1 §F1 81

RS 48.000.000
Cond.R$ 1+ IPTURS 1

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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