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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

VARA DO TRABALHO DE PORECATU

Autos: 0079000-26.2009.5.09.0562

AUTOR: José Paulino

REU: Homero Ramos Palma

Valor da execugdo em 30/09/2019 — R$ 296.389,79

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO

No dia 15/10/2019 penhorei e avaliei a fragao ideal de 1/12 (1/6 da meacao de

sua mae) relativos a parte que cabe ao executado do imével abaixo indicado:

Descricdo da matricula —Uma area rural de terras com 7.831,00m?, de formato
irregular, remanescente do Sitio Alvorada, localizada no distrito e municipio de
Alvorada do Sul. Demais medidas e confrontagcbes constantes da matricula n.

6.119 do Oficio de Registro de Iméveis de Bela Vista do Paraiso/PR.

Fracdo penhorada — O presente auto de penhora se refere ao quinhédo de 1/12
do imével (1/6 da meacdo) que cabe ao executado Homero Ramos Palma em
virtude do falecimento de sua mé&e, Sra. Diva Ramos Palma, ocorrido em
08/07/2019. Tal quota-parte junta-se a fragdo de 1/12 ja penhorada nestes
autos e decorrentes dos direitos do executado sobre a parte que cabia ao seu
pai, Sr. Antonio Palma, falecido em 16/12/2015.

Divergéncia de medidas — A despeito da descricdo da matricula, consoante

medi¢gdes do local realizada pelo técnico agrimensor José Francisco Ascéncio,
a area da propriedade sob analise apresenta um excesso de 3.255,90 m? em
relacédo a orginalmente escriturada, totalizando a area ocupada 11.086,90 m?,

conforme medicédo ja anexada nos autos.

Outro fato nédo registrado na matricula do imével é a existéncia de uma via
publica que o seccionou totalmente. Trata-se da Rua Padre José Pelegrine que
subtraiu 1.566,48 m? do imo6vel e criou duas areas distintas, conforme croqui
complementar com detalhamento das medidas apresentado durante a diligéncia

de constatacdo pelo Sr. Agrimensor (doc. anexo).

Ha ainda terrenos destacados da area principal e ja vendidos a terceiros por
contratos particulares, com area aproximada de 280,02 m?. Sao areas

delimitadas e ocupadas pelo respectivos proprietarios de forma pacifica ha

anos.
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Considerando o excesso e a subtracdo da area referente a via publica e os
espacos ocupados por terceiros, temos uma area remanescente total ocupada
pela executada de 9.240,40 m?, representado por “dois lotes”, um de 5.140,95
m? e outro de 4.099,45 m?, em destaque nas marcacdes sobe a foto aera feitas
a partir do croqui apresentado.

Localizacdo — Rua Pioneiros, esquina com a Rua Padre José Pelegrine, Jardim

Josefa Espinosa Palma, em Londrina.

Benfeitorias — Sobre o imdvel estdo edificados dois barracées muito antigos,
com idade estimada em mais de 50 anos e em péssimo estado de conservacéo,

evidenciando que estdo totalmente depreciados e indicados a demoligao.

Ocupacido — Os barracdes estdo ocupados pelos Senhores HELIO MICENA
MACHADO, CPF 501.313.119-72, e ANSELMO BARBOSA, CPF 329.012.089-91,
que ali mantém, respectivamente, uma pequena oficina de lavagem de carros e

uma modesta marmoraria. Ambos os inquilinos ficaram cientes da penhora.

Avaliacao — Utilizei o método comparativo dados de mercado, considerando
somente o valor do terreno, uma vez que as benfeitorias, totalmente
depreciadas em virtude de sua idade e do estado de conservacao, foram
desconsideradas, pois estdo indicadas a demolicdo, o que resultaria em um
reaproveitamento de materiais de valor insignificante em relagdo ao valor do

terreno.

Em vista do exposto e conforme o demonstrativo anexo, avalio imével que

compreende a area de 9.240,40 m? ocupada pelos herdeiros em
R$ 1.719.000,00 e a fragdao ideal penhorada em R$ 143.250,00. Destaco
ainda, em atendimento ao artigo 872, § 1°, do CPC, que o imo6vel sob avaliagao
é passivel de codmoda divisdo, razao pela qual realizo a avaliagdo em separado
das partes resultantes do seccionamento efetuado pela Rua Padre José
Pelegrine: 1/12 da area de 5.140,95 m? no valor R$ 79.708.50 e 1/12 da area
4.099,45 m? no valor de R$ 63.541,50.

José Carlos Batista Junior
Oficial de Jugtica Avaliador
I
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Os valores de mercado para o terreno foram obtidos por meio de pesquisa no

mercado imobiliario na cidade de Alvorada do Sul,

que considerou areas com

caracteristicas semelhantes e localizadas nas proximidades do imodvel
avaliando, conforme demonstrativo abaixo:
IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
- https://www.vivareal.com.br/imo https://pr.olx.com.br/regiao-de-
ANUNCIO Vag'ggi' 1225%")10'0 vel/lote-terreno-centro-bairros- londrina/terrenos/vende-se-terreno-
Fone 3661-2678 alvorada-do-sul-290m2-venda- 30mil-registrado-no-cartoriio-
RS55000-id-83605921/ imoveis-665865168?rec=a
ENDERECO Rua Dr. Mario Basto Rua Pedro Majoni Rua Armando Esposti
BAIRRO Centro Jd. Josefa E. Palma Jardim Mafalda
AREA TOTAL 600 m2 290 m? 200 m?
VALOR
ANUNCIADO R$ 160.000,00 R$ 55.000,00 R$ 30.000,00
Ajuste da amostra
em fungio da R$ 16.000,00 (-10%) R$ 5.500,00 (+10%) R$ 4.500,00 (+15%)
localizagao
VALOR POR M? R$ 240,00 R$ 209,00 R$ 172,00
VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS
VALOR DO M?
R$ 240,00
R$ 209,00
R$ 172,00
TOTAL R$ 621,00
+ 3 = Média R$ 207,00
- 10% (regateio) R$ 186,00/m?
CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Area total 9.240,40 m?
Valor do m? R$ 186,00
Valor do terreno (com o arredondamento usual) R$ 1.719.000,00

Alvorada do Sul,

15/outubro/2019

José Carlo u@ atigta Junior
OfICIa de /0#ticd Avaliador
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CROQUI

Matr. n®6.119

Matr. n® 6.119

- Areas vendidas a terceiros
OBS: A drea medida da Matr. n° 6.119 é de 11.086,90 m* sem documentos registrados
e ndo 7.831,00 mconforme a matricula.
Portanto hé uma diferenga para mais de 3.255,90 m*

RUA DR. MARIO BASTO CRUZ N°774
ALVORADA DO SUL PR. CEP 86.150.000

JFJ SURA F-043.3661.2412 ou 9123.4939
==, AGRIMEN FOMeT s

Assinado eletronicamente por: JOSE CARLOS BATISTA JUNIOR - 21/10/2019 14:24:36 - 74c51cl

& https://pje.trt9.jus.br/primeirograu/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=19102114191149500000065242388
% Numero do processo: 0079000-26.2009.5.09.0562 ID. 74c51cl - Pag. 4
Numero do documento: 19102114191149500000065242388

PJe Documento assinado eletronicamente por JOAO EUGENIO FERNANDES DE OLIVEIRA, em 06/11/2025, as 12:59:06 - d8e9e39



Fls.: 699

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

VARA DO TRABALHO DE PORECATU
Autos: 0079000-26.2009.5.09.0562
AUTOR: José Paulino

REU: Homero Ramos Palma

FOTO AEREA

(Limites Aproximados)

v\\

\.,\
‘Rua dos,Pioneiros

Fonte: Google Earth - 2019
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ANEXO DE FOTOS

Foto 3 — Area de 4.099,45 m? Foto 4 — Barracéo na area de 4.099,45 m?
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