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2° OFiICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 72 VARA CIVEL

Processo Autos n° 23542-86.2020 | 8.16.0014
Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente Condominio Araucaria Park
Executado Jorge de Oliveira Hata Junior

Aos dezoito (18) do més de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025), nesta
cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado retro,
expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem imével descrito
nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imovel
REGISTRO DEIMOVEIS-1°OFicIO Ficha
COMARCADELONDRINA 01
REGISTRO GERAL atricul:
61.324
MATRICULA: 61.324.- DATA: 15 de outubro de 2004.- 4
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Apartamento n° 1101, situado no 11° pavimento, do Condominio Araucdria Park,

localizado 4 Rua Paulo Kawazaki n® 130, desta cidade, com a drea de construgio total de 466,7008 m2, sendo 266,04 m2 de
area real privativa, relativas ao apartamento ¢ 7,80 m2 de area real privativa relativa ao depésito n® 20; 30,00 m2 de 4rea real
de uso comum de divisfio nio proporcional, relativa as garagens ns 51-51A e n® 05; e 162,8608 m2 de drea de construgio de
uso comum, de divisdo proporcional, correspondendo ao apartamento a drea ideal de terreno de 143,6462 m2, confrontando-se:
A Norte com o recuo junto a data n%s 01 e 02, subdivisiio do lote 04 e datas n°s 06 e 07, subdivisdo do lote n° 05, todos
destacados do lote n® 160-E, da Gleba Patriménio Londrina, a Sul com o apartamento de final 02, hall social, elevadores
(social e de servigo), hall de servigo, e ante-cdmara; a Leste com o recuo junto a Rua Paulo Kawazaki, e, a Oeste com o recuo
junto ao remanescente do lote n® 02, destacado do lote 160-E, da Gleba Patriménio Londrina.-

PROPR]ET:’\R]Q: JORGE DE OLn’Em HATA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, estudante, Cl. n® 6.538.983-5-PR,
CIC n®993.803.079-34, residente e domiciliade a Rua Prof. Jofio Candido n° 344, em Londrina-PR.-

REGISTRO ANTERIOR: R.54/22.117, na matricula n® 22.117, deste Oficio.-

NOTA: A propriedade deste imovel foi atribuida ao nomeado acima mencionado, em decorréncia de instituigio de condominio
e divisdo com atribuigio de unidades, celebrada por Instrumento Particular de Instituigdo de Condominio, com Atribuigdo
Prédeterminada de Unidades Autbnomas, datado desta cidade, em 13.09.2004, e hoje registrado conforme o regisiro acima
referido, Dou fé.-

et N Londrina, 15 de outubro de 2004
E Paula C. iuque Victorelli (——:)

Tialar =TT St~ G = S

Caracteristicas

Apartamento n°1101, situado no 11°pavimento, do Condominio Araucaria Park,
localizado a Rua Paulo Kawazaki, n°130, desta cidade com 266,04 m2. O imoével
contém portaria, portdo individual e para veiculo, garagem, hall de entrada, academia,
elevador social e de servigco, area de lazer, churrasqueira, piscina, saldo de festas,
central de gas, piso externo frio. Na parte interna, o imoével contém, sala, trés suites,
copa e cozinha, sacada, lavanderia, dependéncia para empregada e wc, banheiro
social, sala televisao, escritorio, piso misto de granito e laminado.
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIACAO
EM R$2.500.000,00
(Dois milhdes e quinhentos mil reais).
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Metodologia empregada:

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideragédo as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imovel avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgdo Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria ltapua.

https://www.imovelweb.com.br/apartamentos-venda-dom-bosco-

londrina.html?utm source=google&utm medium=cpc&utm campaign=Search Sale LO
General DSA Londrina&utm term=dsa-londrina-

geral&utm content=754736472642 &gad source=1
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RS 2.650.000 lt

RS 2155 Condeminio

Rua Paulo Kawassaki, 130
Dom Bosco, Londrina

senmitot Gquanos Skem Svager

A Century 21 Class Iméwvais, sua Imobilidria em Lendring, oferece mais uma opertunidade Um linda apartamento espacss em uma regido privilegiada de Lon..

RS 2.300.000 |T‘
RS 2400 Condominio —

Rua Paule Kawassaki 130
Dam Bosco, Landring

sorriuwt dquanas Sban 3vages

Apartamento cam & quartos 3 vends - Dom Bosco, Centro de Londrina/pr.xD; B#xD; Edificio Areucaria Park, apartamento dos seus sonhos no bairra Dom

22 o ) S

https://www.imobiliariainglaterra.com.br/imovel/apartamento-londrina-4-quartos-266-
m/AP4834-INIC

Wlpinglaterre n=
Apartamento com 4 quartos, 266 m? a venda por R$ 2.300.000- R$ 2.300.000
Rua Paulo Kawassaki, 130 - Dom Bosco - Londrina/PR
Home . mavels | Avercs - Aparamenta - Londtina  Dom i

P ——

W - [ 4

P 2 i

P N

18] Apartamento & venda - Dom Bosco, Centro de Londrina/PR
SR
SN 3
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-
pr-londrina-dom-bosco-266m2-RS2250000/id-28224499/

W Anuncie

Fale com o anunciante

@ Ferouotowosion 1. N
Dern Boseo. LondrinalFR

1 aparaments

Oles gastaria de maos nformasaes ssbre sste
Apartamento com 4 quartos & venda, 266.04 otk
m2 por r$2250000.00 - dom bosce - lendrinalpr
Descricao

Ultimas estusalizazae: 1B/08/2025 ae 08:30h | Ref 57100.001

Confira sste Inerivel apartarmants & venda ne Ediiels Arascsria Park, Iseslizeade ne Rus Kawesaokl
Dom Bosco, Oeste da Londrina. PR (praximo 0o Galpao do Costela).

Caractensticos do imdvel . 43) 9994 Ver WhatsApp
- Arnplh de estar com 3 o

- Sala de jantar espacosa

-2 suites detas de
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de treze paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota recebida
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