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2° OFiICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 12 VARA CIVEL

Processo Autos n° 43812-68.2019 | 8.16.0014

Natureza da Acao Cumprimento de Sentenca

Exequente lvan Pegoraro & Bazzo Sociedade de
Advogados

Executado Ana Carlota de Almeida Aarao Carneiro

Aos vinte e trés (23) do més de maio (05) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PARANA
REGISTRO DE IMOVEIS . 2o OFICIO DA COMARCA DE LONDRINA
Avanicda Parand, 437 - Ediflclc Metrépole - Sala 5 - Calxs Posinl, M23 - Telefoms 23-0387
ALEX CANZIAHI SILVEIRA - Dficial do Registro
Apontado sob n" 35702 Ficha n" 1

REGISTRO BGERAL

Matricula n! 50.208

DATAs-- 04 do dezembro de 1.9%35.-

IDENTIFICAGAR BO IMOVEL:- LOJA COMERCIAL, situado no
pavimento térren, do "CONDOMINIO COMERCIAL OURD VERDE", neata
cidade, & Rua Far4a, nr. 1.122, com a aArea bruta de 409,461 m2,
sendo 372,00 md de area atil e 57,55 m2 de Area de uwso comum,
correzspondendo uma adrea ideal do terrenc de 10,0335%. Dentro das

sequintes divisaes ¢ confromtacBes:— "Fela frente., com o recuoc
junto a Fua Fard: de um lado. com o recuc junto a data de terras
iy . OFy de outro lado, com & Adrea da Portaria & com o recud
junto as datas nrs. 12 & 133 e, aos fundos, com o recuo junto a
data ar. 14". Cuijo EdifTicio foi copstruido sobre a data de
tervras sob nr. 10, da quadra nr. &7, com & 4area de 562,50 m2,

nesta cidade.-

PROFRIETARIOS:~ ©1)- EDERVAL HMIRANDA, e s=sua mulher, dona
LYDIA FERMNANDES MIRANDA, brasileiros, casados, residentes e
domiciliados nesta cidade, ele bancério sposentado, portador da

C.I.RG. nr. 489.435-Pr e CIC. nr. O03.&620.939-203 ela do lar,
portadora da C.I.RE. nr. 973.0480-Fr; 02)- LUIZ GONZIAGA

SOBRINHO., =2 swua mulber BEATRIZ SFALDING CORREA FERREIRA,

Caracteristicas

Loja Comercial, situado no pavimento térreo, do “Condominio Comercial Ouro
Verde”, nesta cidade, a Rua Para, n°1.122, nesta cidade, com area 37,55 m2.

A referida loja possui entrada com frente para a Rua Para, contendo 409,61m?
de area total, utilizada e adaptada para academia de ginastica, contendo um saldo
principal, com duas salas menores, vestiarios feminino e masculino com oito
reparticdes, dispondo de chuveiros, vasos sanitarios, pias, e trocadores, uma
cozinhal/cantina, despensa, mezaninos de madeira, piso misto ceramico e
emborrachado. Tém as paredes altas, pintura conservada, acesso a porta principal com
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escadaria, revestimento acustico em gesso, divisorias, apresenta algumas avarias e
manchas, porém, em boas condi¢gdes de uso e médio estado de conservagao.
Avaliagao da loja térrea sem a unidades de Garagens.

~.

8
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Avalio este imével em R$2.021.000,00 (Dois milhGes e vinte e um mil

reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIACAO
EM R$2.021.000,00
(Dois milhoes e vinte e um mil reais).

Metodologia empregada:

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagao do valor levando em consideragédo as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporéneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imovel avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparagao das amostras e paradigmas e a homogeneizagéo de valores.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgéo Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria ltapua.
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https://www.imovelweb.com.br/comerciais-venda-centro-
londrina.html?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm campaign=Search Sale LO

General DSA Londrina&utm_term=dsa-londrina-

geral&utm content=754736472642 &gad source=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/predio-de-alvenaria-com-tres-sal-es-e-

uma-sobreloja-2984836950.html R$2.300.000,00
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-280-m-por-r$-1.650.000-

00-centro-3001103095.html R$1.650.000,00
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/galpao-em-rua-benjamin-constant-

centro-2962712067.html R$2.449.850,00
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salao-a-venda-388-m-por-r$-

1.325.000-00-centro-2983302470.html R$1.325.000,00
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salac-a-venda-238-m-por-r$-
1.350.000-00-centro-2944290978.html R$1.350.000,00

Para que fiqgue constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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