Fls.: 1070

PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

VARA DO TRABALHO DE ARAPONGAS
Autos: 0000745-86.2020.5.09.0653

Autor: Lucas Henrique de Oliveira Silva

Réu: Valdecir Moreira Fernandes

Valor da execugdo em 07/2023: R$ 150.886,52.

AUTO DE PENHORA e AVALIACAO

No dia 23/03/2026, em cumprimento ao determinado no mandado, penhorei e

avaliei o seguinte imovel:

Descriciao oficial — Lote de terras n® 08 (oito) da Quadra n® 10 (dez), situado
no Parque Monterrey, neste Municipio e Comarca de Arapongas, com area de
2.510,57 m2, com confronta¢cdes constantes na matricula.

Matricula — 20.860 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Arapongas.

Endere¢o atual - Avenida Maracand Guagu, 405 (Condominio Parque
Monterrey), Arapongas/PR.

Benfeitorias Averbadas e ndo averbadas: Consta averbada na matricula a
construgdo de uma residéncia em alvenaria com drea de 601,52m2 (Av-2);
Junto a Prefeitura consta uma area total de constru¢do de 699m2, havendo
acréscimo de area portanto; O fator padrdo de construgdo ¢ do tipo superior e
estd em 6timo estado de conservagdo. Além disso, por imagem de satélite foi
verificada, ainda, a existéncia de piscina com aproximadamente 50m?2.

Avaliacdo — Avalio o bem em RS 3.248.731,32 (trés milhdes, duzentos e
quarenta e oito mil, setecentos e trinta e um reais e trinta e dois
centavos), conforme demonstrativo de avaliagdo em anexo.

(assinatura eletronica)
Rafaele Matos de Almeida
Oficiala de Justi¢ca Avaliadora

Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - fe2a10a
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/26032408535169900000162176455?instancia=1

NUmero do processo: 0000745-86.2020.5.09.0653

NUmero do documento: 26032408535169900000162176455




PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

VARA DO TRABALHO DE ARAPONGAS
Autos: 0000745-86.2020.5.09.0653
Autor: Lucas Henrique de Oliveira Silva
Réu: Valdecir Moreira Fernandes

Valor da execug¢do em 07/2023: R$ 150.886,52.

DEMONSTRATIVO D

E AVALIAGAO - TERRENO

Referéncia (https://imobiliariabertoni.com.

br/imovel/venda/terreno/arapo
ngas/parque-monterrey/22311)

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
Anunciante | Imobiliaria Bertoni Imobiliaria Clovis Imobiliaria Bertoni
Correa
Ref.: 22289
. Ref.: 1257
REf.. 22311 https:// https://

imobiliariabertoni.com.br/
imovel/venda/terreno/
arapongas/parque-monterrey/
22311

www.cloviscorreaimoveis.com.br
/1260/imoveis/venda-terreno-
em-condominio-arapongas-pr

Endereco Condominio Condominio Condominio
¢ Monterrey Monterrey Monterrey
Bairro | Jd. Novo Centauro Jd. Novo Centauro Jd. Novo Centauro
Area | 2273,38 m? 2203,04 m? 1191,10 m?
Valor Anunciado | R$ 550.000,00 R$ 561.775,20 R$ 300.000,00
Valor do m? | R$ 241,93 R$ 255,00 R$ 251,86

Fonte: Google (Consulta realizada em 09/03/2026).

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 241,93
R$ 255,00
R$ 218,85

Total

R$ 748,79

+ 3 = Média

R$ 249,59

CALCULO DO

VALOR DO TERRENO

AREA

2.510,57 m?

Valor do m?2

R$ 249,59

VALOR DO IMOVEL

R$ 626.613,16

(ass

inatura eletronica)

Rafaele Matos de Almeida

Oficiala

de Justiga Avaliadora

PJe Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - 9fc1ce3




B Fls.: 1072
PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

VARA DO TRABALHO DE ARAPONGAS
Autos: 0001099-43.2022.5.09.0653
Autor: Adrian Wangles Silva dos Santos

Réu: Alvorada Administragdo e Participacdo Ltda., Valdecir Moreira Fernandes (e
outros)

Valor da execugdo em 27/02/2026: R$ 79.347,85.
DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO - benfeitorias - Método de Ross-Heidecke

Para apurar o valor das benfeitorias foi considerado o valor do custo unitario basico da constru-
¢do civil (CUB), conforme apurado pelo Siduscon -PR para o més de fevereiro/2026 para cons-
trucdes do tipo residencial de alto padrdo. Sobre o valor obtido como custo de reprodugéo de
obra nova foi aplicado indice de depreciagdo em funcdo da idade das construgdes e estimativa de
vida ttil, bem como o estado de conservag¢do do imovel.

Considerando, por fim, que se trata de residéncia de alto padrdo, pronta e disponivel no mercado,
sobre o valor das benfeitorias depreciadas foi aplicado um acréscimo de 10% para contemplar a
vantagem da coisa feita, indice usual na pratica de avalia¢do e originario do antigo Manual de
Avaliagdo da Secretaria de Patrimonio da Unido.

Calculo Valor das Construcoes

Area Construida 699m?2

Valor do CUB/m2 R$ 3.875,25
Custo de Reprodugéo R$ 2.708.799,75
Orcamento de Piscina (50m2) R$ 150.000,00
Benfeitorias depreciadas (-12%) R$ 2.383.743,78
Vantagem da coisa feita (+10%) R$ 238.374,37
Valor das Construcoes RS 2.622.118,15

Valor Total do Imovel

Valor do Terreno R$ 626.613,16
Valor das construc¢des R$ 2.622.118,15
Valor Total do Imédvel RS 3.248.731,32

(assinatura eletrdnica)
Rafaele Matos de Almeida
Oficiala de Justi¢ca Avaliadora Federal

Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - 9fc1ce3
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/260324085352103000001621764567instancia=1

NUmero do processo: 0000745-86.2020.5.09.0653

NUmero do documento: 26032408535210300000162176456




i Fls.: 1073
MUNICIPIO DE ARAPONGAS Pag 1 1y

IPTU e Taxas
Espelho Cadastral
Cadastro Imobiliario: 87859220 Data Espelho: 19/01/2026 23:59:59 Imprime Outros Proprietarios:
Nao Ordem de Emissdo: Cadastro Imobiliario Imprime enderego de correspondéncia: 0
espelhoCadbciProprietarios: Nao

Cadastro Imobilidrio(Unidade): 87859220 Ano Cadastro: 2026
Iinformagdes do Imovel )

Cadastro 1 87859220 Insc. Imob. : 01.03.0144.0080.003 Insc. Imob. Anterior :

Matricula H Data Cadastro : 02/12/2021

Enderecgo do imdvel {
Logradouro : AVENIDA MARACANA-GUACU, 405 i
Bairro : 180 - PQ MONTERREY

Complemento : Inf. Comp. :

Loteamento : 171 - PQ MONTERREY Edificio : Bloco/Apto : /
|Quadra : 010 Lote : 008

Garagem 3 Loja : Sala :

lInformagdes da Unidade

| Area Comum: 0,00 Afast. Frontal: 0,00 Nro. Pavimentos: 0 Area const. Unidade: 20,14
Ey)formagées do Proprietario

Proprietario : 23345 - VALDECIR MOREIRA CPFICNPJ : 449.206.879-15 RGl/Insc. Est. :
FERNANDES
| Cidade : Arapongas Estado : PR CEP : 86.701-541
| Bairro : 22335 - Jardim Portal Das Flores i Logradouro: : RUA CURRIQUEIRO-DO- Sub-Tipo :
L . CHAQ. 89 S
\? - Informagdes Unidade ) -
| item Contetdo Ultem Conteddo
1 79 - Fator Padrao 80 - Superior 66 - Caracterizagao 70 - Telheiro
99 - Langamento Englobado 100 - Sim 74 - Estrutura 75 - Alvenaria

’ ¢ 84 - Destinagao 86 - Residéncia
l ! 92 - Estado d Conservagao 93 - Nova/Otima
’4 - Informagdes Gerais )
} Iltem Conteudo ' Item Conteudo
63 - Isento Taxas 65 - Nao 30 - Ocupagao 33 - Construido
i © 60 - Imune IPTU 62 - Nao
; 138 - Emite Carne: 1 - Sim
| © 140 - Langamento 0 - Langamento Normal
}L i 1004 - Possui Débitos Unidade?
i:;;“'\‘cwmnc I tdda Identificador WIPN91202-11251-C1 WZFVIIC.HIR-7 - Fmitido norr MARCIO TARGIHIFTA 10/N1/20720 110 ] N :

PJe Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DELL AGNOLO KUHN, em 19/01/2026, as 14:11:40 - cbad232

PJe Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - ed84ef0



MUNICIPIO DE ARAPONGAS pag 2 (Fls.1074

IPTU e Taxas
Espelho Cadastral
Cadastro Imobiliario: 87859220 Data Espelho: 19/01/2026 23:59:59 Imprime Outros Proprietarios:

Nao Ordem de Emisséo: Cadastro Imobiliario Imprime endereco de correspondéncia: 0
espelhoCadbciProprietarios: Nao

agoes do Terreno
1 633224

Insc. Imob. : 01.03.0144.0080 Insc. Imob. Anterior : 01.03.0144.0080

Data Cadastro : 27/02/2015

Metragem Secao
stada Principal 74,15 90 - X
vstada 2 335 380 - X
Vrofundidade: 33,51

Logradouro

AVENIDA MARACANA-GUACU

RUA COLHEREIRO-AMERICANO

Area do Lote: 2510,57 Total Unidade: 3

Bairro CEP
180 - PQ MONTERREY 86.700-001
180 - PQ MONTERREY 86.700-001

Area tot. const.: 699

|1 - tisformagdes Terreno

[ item

Conteado f Item Contetudo
l - Testada Principal 74.15 : 128 - Total Unid.no Lote 1
247 - Area da Unidade REC 0 ! 212 - Area do Terreno REC 0
.E 214 - Area Total Const REC 0
; ¢ 700 - Recadastramento 0 - Cadastro com alteragao CETIL.
{2 magdes Gerais
|t Contetido | Item Contetido
. 35 - Siwacdo do Terreno 37 - Duas Frentes . 12 - Loteamento 0000
¢ 39 - Pedologia 42 - Normal ' 30 - Ocupagao 33 - Construido
|49 - Limitagao 50 - Muro {44 - Topografia 45 - Plano
{53 - Patriménio 55 - Particular 5 60 - Imune IPTU 62 - Nao
; 37 - Passeio Publico 58 - Sim E 138 - Emite Carne: 1-Sim
‘ 53 - Isenlo Taxas 65 - Nao 5 140 - Langamento 0 - Langamento Normal
’: 139 - Englobar em: 0 ‘ 260 - Aviso de Pendéncias 0 - Cadastro em Dia

301 - Carne do Exercicio 2 - Entregue CORREIOS 302 - Data Entrega 26/01/2015
999 - Analise do Pagamento 11 - Pago 15% 1004 - Possui DébitosTerreno?

£3 - informacgdes Adicionais

[item Contelido Item Contetido

I 4 - /rea Total Construida Terrreno 699,00

19284 Sistiemzng | tda

Identificador: WIPNQ1202-11251-CL WZFVIIC.ALIR-7 - Fmitidn norr MARCIO TARGLIFTA

Pje Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DELL AGNOLO KUHN, em 19/01/2026, as 14:11:40 - cbad232

PJe Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - ed84ef0
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MUNICIPIO DE ARAPONGAS
IPTU e Taxas
Espelho Cadastral

espelhoCadbciProprietarios: Nao

Cadastro Imobiliario: 349208 Data Espelho: 19/01/2026 23:59:59 Imprime Outros Proprietarios: Nao
Ordem de Emissao: Cadastro Imobilidrio Imprime enderego de correspondéncia: 0

Pag

Fls.: 1075

Cadastro Imobilidrio(Unidade): 349208

Ano Cadastro: 2026

informagodes do Imoével

Cadastro 1 349208
Matricula

Enderego do imével
L.ogradouro

Bairro

Insc. Imob. : 01.03.0144.0080.001

: AVENIDA MARACANA-GUACU, 405
: 180 - PQ MONTERREY

Insc. Imob. Anterior :
Data Cadastro :

01.03.0144.0080.001
2710212015

Complemento Inf. Comp. :
| Loteamento : 171 - PQ MONTERREY Edificio : Bloco/Apto : /

Quadra : 010 Lote : 008

Garagem Loja : Sala :
|Informacgdes da Unidade -

Area Comum: 0,00 Afast. Frontal: 0,00 Nro. Pavimentos: 1 Area const. Unidade: 601,52
Informagoes do Proprietario -
Proprietario : 23345 - VALDECIR MOREIRA CPFICNPJ : 449.206.879-15 RGl/Insc. Est. :
FERNANDES

Cidade : Arapongas Estado : PR CEP : 86.701-541
| Bairro 1 22335 - Jardim Portal Das Flores li Logradouro: : RUA CURRIQUEIRO-DO- Sub-Tipo :
‘ CHAQ. 89

2 - Informagdes Unidade

Item Contetdo ! ltem Contetido
| 79 - Fator Padrao 80 - Superior 66 - Caracterizagao 67 - Casal/Sobrado
“ 97 - Ano da Construgao 2008 ; 74 - Estrutura 75 - Alvenaria
| 99 - Langamento Englobado 101 - Nao E 84 - Destinacao 86 - Residéncia
; ; 92 - Estado d Conservagao 93 - Nova/Otima
(fe - Informagdes Gerais ) B
| itern Conteudo ! Item Conteudo
1 63 - Isento Taxas 65 - Nao 4 - Inscricao Anterior 0

137 - Complemento Lote 12 - Loteamento 0000
| 139 - £nglobar em: 0 30 - Ocupagéao 33 - Construido
| 141 - Edificio 0= 60 - Imune IPTU 62 - Nao
143 - Bloco 100 - Ender. na internet

| 301 - Carne do Exercicio 2 - Entregue CORREIOS 132 - Zona Fiscal
| 1001 - Isento Conservagao de - 134 - Informagdes Complem.
E Vias 136 - Complemento Quadra:
| 1003 - Isento lluminagdo Publica - 138 - Emite Carne: 1-Sim

140 - Langamento
156 - Obs Campo 140
302 - Data Entrega

0 - Langamento Normal

26/01/2015

1000 - Isento Combate a Incéndio -

1002 - Isento Coleta de Lixo

1004 - Possui Débitos Unidade?

Observagao

PROC 20860/17 COMPROB VALOR VENAL DE PENHORA BANCO BRADESCO DE CURITIBA
PARCELAMENTO PROCESSO N° 21495/2018
PARCELAMENTO PROCESSO N° 17011/2019

120 Qistemas | tda

Identificadar WIPNA1202-11251-I1XCWFPRNDERGK-3 - Fmitida nars MARCIO TARGIHETA

PJe Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DELL AGNOLO KUHN, em 19/01/2026, as 14:11:40 - cbad232

PJe Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - ed84ef0
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' o MUNICIPIO DE ARAPONGAS Pag
IPTU e Taxas

Espelho Cadastral

Cadastro Imobiliario: 87859181 Data Espelho: 19/01/2026 23:59:59 Imprime Outros Proprietarios:

Nao Ordem de Emiss&o: Cadastro Imobiliario Imprime endereco de correspondéncia: 0
espelhoCadbciProprietarios: Nao

Fls.

: 1076

rrmagées do Terreno

‘cfundidade: 33,51

Area do Lote: 2510,57

Total Unidade: 3

1 633224 Insc. Imob. : 01.03.0144.0080 Insc. Imob. Anterior : 01.03.0144.0080
Data Cadastro : 27/02/2015
Metragem Secao Logradouro Bairro CEP
s{ada Principal 74,15 90 - X AVENIDA MARACANA-GUACU 180 - PQ MONTERREY 86.700-001
| Testada 2 33,5 90-X RUA COLHEREIRO-AMERICANO 180 - PQ MONTERREY 86.700-001

Area tot. const.: 699

nacoes Terreno

301 - Carne do Exercicio
999 - Analise do Pagamento

2 - Entregue CORREIOS
11 - Pago 15%

302 - Data Entrega
1004 - Possui DébitosTerreno?

0 - Cadastro em Dia
26/01/2015

it Contetdo E Item ContelGdo
115 - Testada Principal 74.15 E 128 - Total Unid.no Lote 1
21 - Arca da Unidade REC 0 i 212 - Area do Terreno REC 0
{214 - Area Total Const REC 0
E 700 - Recadastramento 0 - Cadastro com alteragao CETIL
13 - informacgdes Gerais
iter: Conteludo ! ltem Contelido
| 35 - Siluagéo do Terreno 37 - Duas Frentes 12 - Loteamento 0000
39 - Pedologia 42 - Normal 30 - Ocupacéao 33 - Construido
49 - Limitagao 50 - Muro E 44 - Topografia 45 - Plano
53 - Fatrimonio 55 - Particular i 60 - Imune IPTU 62 - Nao
57 - lPasseio Publico 58 - Sim E 138 - Emite Carne: 1-Sim
53 - Isento Taxas 65 - Nao ' 140 - Langamento 0 - Langamento Normal
139 - Englobar em: 0 260 - Aviso de Pendéncias

63 - Informagodes Adicionais

item

Contetdo

i 1-Arca Tolal Construida Terrreno 699,00

Item

Contetdo

1120 Sistomas | tda

ldentificadar: WIPNG1202-11251-1XNOW7 TOYRIN-2 - Fmitida norr MARCIO TARGIIFTA

Pje Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DELL AGNOLO KUHN, em 19/01/2026, as 14:11:40 - cbad232

PJe Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - ed84ef0

1Q/01/202R8 10-2N-22 .N2-NN



L

L ™

MUNICIPIO DE ARAPONGAS
IPTU e Taxas
Espelho Cadastral

. Fls.: 1077

Cadastro Imobiliario: 87859181 Data Espelho: 19/01/2026 23:59:59 Imprime Outros Proprietarios:

Nao Ordem de Emissdo: Cadastro Imobilidrio Imprime enderego de correspondéncia: 0

espelhoCadbciProprietarios: Nao

140 - Langamento

0 - Langamento Normal

Cadastro Imobilidrio(Unidade): 87859181 Ano Cadastro: 2020 |
Informagoes do Imovel S
Eadastro 1 87859181 Insc. Imob. : 01.03.0144.0080.002 insc. Imob. Anterior :
Matricula Data Cadastro : 02/12/2021
Enderego do imével ;
Logradouro : AVENIDA MARACANA-GUACU, 405
Bairro : 180 - PQ MONTERREY
Complemento Inf. Comp. :
Loteamento : 171 - PQ MONTERREY Edificio : Bloco/Apto : /
Quadra : 010 Lote : 008
Garagem Loja : Sala :
Informagdes da Unidade - ;
[ Area Comum: 0,00 Afast. Frontal: 0,00 Nro. Pavimentos: 0 Area const. Unidade: 77,34
Informagdes do Proprietario e,
| Proprietario : 23345 - VALDECIR MOREIRA CPFI/CNPJ : 449.206.879-15 RGlInsc. Est. :
FERNANDES
Cidade : Arapongas Estado : PR CEP : 86.701-541
Bairro 1 22335 - Jardim Portal Das Flores li Logradouro: : RUA CURRIQUEIRO-DO- Sub-Tipo :
CHAQ. 89 —
2 - Informagdes Unidade )
tem Contetdo ﬁem Contetdo
79 - Fator Padréao 80 - Superior ' 66- Caracterizacao 67 - Casa/Sobrado
! 99 - Langamento Englobado 100 - Sim ! 74 - Estrutura 75 - Alvenaria
! 84 Destinagdo 86 - Residéncia
i 92 - Estado d Conservagao 93 - Nova/Otima
4 - Informagbes Gerais
Item ContelGdo ! Item Conteudo
63 - Isento Taxas 65 - Nao L30- Ocupacao 33 - Construido
‘; {60 - Imune IPTU 62 - Néo
1 i 138 - Emite Carne: 1-8im

1004 - Possui Débitos Unidade?

PM Sistiimasg | tia

Identificadar WIPNQ1202-11251-IXNOWZTOYRIN-2 - Fmitidn norr MARCIO TARGUITTA

PJe Documento assinado eletronicamente por LUCIANO DELL AGNOLO KUHN, em 19/01/2026, as 14:11:40 - cbad232

PJe Documento assinado eletronicamente por RAFAELE MATOS DE ALMEIDA VIANA, em 24/03/2026, as 08:58:38 - ed84ef0

1Q/IN1/IN26 1NN 0



MUNICIPIO DE ARAPONGAS
IPTU e Taxas
Espelho Cadastral
Cadastro Imobiliario: 349208 Data Espelho: 18/01/2026 23:59:59 Imprime Qutros Proprietarios: Nao
Ordem de Emissao: Cadastro Imobiliario Imprime enderego de correspondéncia: 0
espelhoCadbciProprietarios: Nao

Pag 2 / 2

Fls

iinformagdes do Terreno

|Ca tro 1 633224 Insc. Imob. : 01.03.0144.0080 Insc. Imob. Anterior : 01.03.0144.0080
Data Cadastro : 27/02/2015
Metragem Segao Logradouro Bairro CEP
! ada Principal 74,15 90 - X AVENIDA MARACANA-GUACU 180 - PQ MONTERREY 86.700-001
i 1 2 33,5 90 -X RUA COLHEREIRO-AMERICANO 180 - PQ MONTERREY 86.700-001

“rotundidade: 33,51

Area do Lote: 2510,57

Total Unidade: 3

Area tot. const.: 699

i1 - nfurmagoes Terreno

itein

201 - Carne do Exercicio
o
¢]

0w W =

2 - Entregue CORREIOS

302 - Data Entrega

0 - Cadastro em Dia
26/01/2015

| Contetdo i ltem Conteddo
| 115- Teslada Principal 74.15 ' 128 - Total Unid.no Lote 1
i 213 - Arca da Unidade REC 0 ! 212 - Area do Terreno REC 0
; ‘ 214 - Area Total Const REC 0
| 7 700 - Recadastramento 0 - Cadastro com alteragao CETilL
magdes Gerais i
27y Contetado Item Contetado
| 35 - Situagao do Terreno 37 - Duas Frentes ! 12 - Loteamento 0000
39 - Pedologia 42 - Normal : 30 - Ocupagéo 33 - Construido
49 - Limitacéao 50 - Muro i 44 - Topografia 45 - Plano
53 - Patrimdnio 55 - Particular i 60 -Imune IPTU 62 - Nao
57 - Passeio Pablico 58 - Sim ! 138 - Emite Carne: 1-Sim
63 - Isento Taxas 65 - Nao E 140 - Langamento 0 - Langamento Normal
9 - Englobar em: 0 | 260 - Aviso de Pendéncias

1
3 - Analise do Pagamento

11 - Pago 15%

1004 - Possui DébitosTerreno?

83 - infermagdes Adicionais

1o

Contetdo

|1 - Arca Total Construida Terrreno 699,00

Item

Contetdo

1130 Ristemas | tda

Identificador: WIPNA1202-11251-IXCWFPRNFRGK-3 - Fmitidn nnr- MARCIO TARGLIFTA

1Q/N1/202R8 1N-AN-NA _.N-NN
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