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2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGAO 22 VARA CIVEL

Processo Autos n° 32776-44.2010 | 8.16.0014

Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Banco Bradesco S/A

Executado Libre Participagoes e Administragao Ltda ; Rita
de Cassia Sampaio Figueiredo e Espdlio de
Herson Rodrigues Figueiredo Junior

Aos dezessete (17) do més de setembro (09) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imoével 1
CNM 083766.2.005417§-95
REGISTRO DE IMOVEIS-1°OFiCI10 o Ficha____
COMARCA DE LONDRINA ol .
Matrieula
REGISTRO GERAL e
M ATRICULA: 54.176.- DATA: 10} de agosto de 2000.- )

|
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Vaga de garagem n° 06 situnda no 2° subsolo do Condominio Edificio Ebano, localizado &
Rua Conde de Nova Friburgo n° 77, desta cidade, com a drea real total de 33,896875 m2, sendo 10,00 m2 de drea real privativa e
23896875 m2 de drea real de uso comum de divisio proporcional em que se compreendem box/armdrios numerados,
correspondendo a umdade a fragio ideal de terreno de 0,3445% que corresponde a 6,758705 m2 de terreno; confrontando-se; "a
Noroeste com a circulagio de veiculos e vaga de garagem n® 30: a Nordeste com a vaga de garapem n® 07; a Sudeste com o
alinhamento predial da Rua Dr, Elias Cesar; a Sudoeste com a vapa de garagem n® 037.- |
|

PROPRIETARIOS: CRISTINA APARECIDA DE ALMEIDA E SILVA, brasileira, separada judicialmente, bancaria, CI n°
374.726-MG, CIC n® 312.206.496-00, residente e domiciliada & Rua Morretes n® 101, 8* andar, em Londrina-PR; KAZUYUK]
KAWAKAMI, japonés, fisioterapeuta, CI. n* W2R8,585W, CIC n 625.381.018-91, e sua mulher CLARA KUMIED NAKASAKI
KAWAKAMI, do lar, CI n® 6.000.266.212-8P, CIC n” 628.551.158-68, brasileiros, casados sob o regime de comunhgo parcial de
bens, em 1907/1986, residentes e domiciliados & Rua Mato Grosso n® 364, apto 120, em Londrina-PR; ALCIDES GONINI
JUNIOR. cirureido dentista. CI. n® 3.213 423-8-PR. CIC n" 605.966.609-44. ¢ sua mulher CRISTIANE DE ANDRADE JANENE

Caracteristicas

Vaga de garagem n°06 situada no 2° subsolo do Condominio Edificio Ebano,
localizado a Rua Conde de Nova Friburgo n°77, desta cidade, com 10,00 m?.

Avalio este imével em R$90.000,00 (noventa mil reais)

Considerando a fragdo ideal de 50%, avalio o imével em R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais).

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Féorum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Imdvel 2
NIV VOI T OTL.L UV LT :7‘
REGISTRO DE IMOVEIS-1°OFICIO A
COMARCA DELONDRINA | o
REGISTRO GERAL —Matricuia
54177 |
(MATRICULA: 54.177.-  DATA: 10 de agosto de 2000.- B - ™

I IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Vaga de garagem n" 07 situada no 2° subsolo do Condominio Edificio Ebana, localizado &
Rua Conde de Nova Friburgo n® 77, desta cidade, com a drea real total de 33 896875 m2, sendo 10,00 m2 de drea real privativa ¢

| 23896875 m2 de drea real de uso comum de divisio proporcional em que se compreendem box/armdrios numerados;
correspendendo a unidade a fragdo ideal de terreno de 0,3445% que corresponde a 6,758705 m2 de terreno; confrontando-se: "a
Moreeste com 2 circulagio de veiculos e vaga de paragem n® 29; a Nordeste com 2 vaga de garagem n” 08; 2 Sudeste com o I
alinhamento predial da Rua Dr. Elias Cesar; a Sudoeste com a vaga de paragem n® 06".-

| PROPRIETARIOS: CRISTINA APARECIDA DE ALMEIDA E SILVA, brasileira, separada judicialmente, bancdria, CL n®
374.726-MG, CIC n® 312.206.496-00, residente ¢ domiciliada & Rua Morretes n® 101, 8% andar, em  Londrina-PR; KAZUYUKI
KAWAKAMI, japonés, fisioterapeuta, CL n® W288.585W, CIC n® 625.381.018-91, & sua mulher CLARA KUMIKO NAKASAKI
EAWAKAML do lar, CI n* 6.000.266.212-5P, CIC n° 628.551.158-68, brasileiros, casados sob o regime de comunhio parcial de
bens, em 19/07/1986, residentes ¢ domiciliados 2 Rua Mato Grosse n® 364, apto 120, em Londnna-PR; ALCIDES GONINI
JUNIOR, cirurgido dentista, CL n® 3.213.423-8-PR, CIC n" 605.966.609-44, e sua mulher CRISTIANE DE ANDRADE JANENE
GONINL, cirurgid dentista, CI n® 3.969.246-5-PR, CIC n" 648.442.349-00, brasileiros, casados sob o regime de comunhio parcial |
de bens, em 21/02/1992, residentes & domiciliados 4 Rus Belo Horizonte n® 940, apto 21, em Londrina-FR; JOSE ANTONIO
GARCIA, agricultor, CIL. n° 965.989-7-PR, ¢ sua mulher FRANCISCA GALINDO BALBERDE, do lar, CI n* 6.478.420-0-PR,
mseritos ne CIC n®  115.308.809-63, brasileiros, casades sob o regime de comunhdo de bens, em 18091948, residentes e
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Caracteristicas

Vaga de garagem n°07 situada no 2° subsolo do Condominio Edificio Ebano,
localizado a Rua Conde de Nova Friburgo n°77, desta cidade, com 10,00 m?.

Avalio este imével em R$90.000,00 (noventa mil reais).

Considerando a fragdo ideal de 50% avalio o imével em R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais).

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO DA
FRAGAO IDEAL DE 50% DO IMOVEL
EM R$90.000,00
(Noventa mil reais).
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Metodologia empregada:

Para a realizagado do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imével avaliando resulta da comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.

https://www.chavesnamao.com.br/apartamentos-a-venda/pr-londrina/bairros/rua-conde-
de-nova-friburgo/

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Féorum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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¢

Rua Conde De Nova Friburgo. 176

Caicaras, Londrina/PR

RS 1.600.000 m

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-caicaras-bairros-
lond rina-com-qaraqem-73m2-venda-RS450000-id-2820838332/?source=rankinq%20rpr

- vivareal

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros & Venda, 73 m® por RS
as0.000

https://www.vivareal.com.br/venda/parana/londrina/bairros/jardim-caicaras/rua-conde-de-
nova-friburgo/apartamento residencial/

o 248 Bas §s5 Q2

RS 1.690.000

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transac¢des Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de trés paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.
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Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliacdo do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Conducbes R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 610,62 VRC | 2.204,40
COTA RECEBIDA VRC

2.240,40

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



