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Poder Judiciario Federal

Tribunal Regional do Trabalho da 9% Regido

7a Vara do Trabalho de Londrina

ATOrd: 0000286-60.2025.5.09.0863 - Mandado ID: d731e88
Destinatario: Casa do Bom Samaritano Inst Prom Social de Londrina

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento ao mandado, procedi a Avaliagao conforme segue:

- Imdvel objeto da matricula numero 120.869, do CRI 20 Oficio de
Londrina, com as divisas, metragens e confrontagbes constantes da referida matricula.

E importante se destacar que o imoével possui grande area territorial,
tamanho atipico de terreno urbano, e esta localizado numa regido muito proxima do
centro da cidade de Londrina. Por um lado, faz divisa com bairros periféricos como as
Vilas Marizia | e Il, e, por outro lado, fica a apenas cem metros da Av. Brasilia, uma das
principais vias de acesso a cidade de Londrina.

Na matricula do imével n&o consta qualquer benfeitoria, 0 que diverge da
situagao real encontrada no local, e que motivou a realizacado do trabalho apresentado
pelo perito nomeado no documento de ID 2dba3b3, que identificou a existéncia de
diversas edificagbes no imoével, construidas ha muitos anos, e que nunca foram
averbadas. Essas edificacbes possuem idade, qualidade e -caracteristicas bem
variadas e, por isso, serdo agrupadas (por ex.: barracbes, areas cobertas, edificacbes
em alvenaria, edificagbes precarias), para fins de avaliagcdo, de acordo com a
similaridade, e em cada agrupamento sera utilizado um valor médio para o metro
quadrado.

A avaliagéo foi feita de modo comparativo com outros iméveis a venda
naquela vizinhanga e na regido proxima da Vila Rica, Vila Marizia e Vila Casoni, em
Londrina, da forma mais aproximada possivel, pois um dos obstaculos encontrados
para a realizagédo do trabalho foi a singularidade das caracteristicas do imével, ja que
nao ha imdveis naquela regido ou mesmo na regido central de Londrina com tamanha
extensdo territorial e nem com a diversidade de edificagcdes encontradas dentro de um
mesmo terreno. E mais comum encontrar iméveis a venda, naquela regido, com areas
de terras a partir de 250 m2 até 750 m2, mas nao ha nada disponivel com areas
maiores como aquela do imoével que ora se avalia e que se aproxima de 22.000 m2.

Outro detalhe importante a se registrar € que o imovel é passivel de
subdivisdo, de acordo com a conveniéncia, ja que existem edifica¢cdes independentes e
com finalidades e caracteristicas distintas nos quatro cantos extremos do terreno, ou
seja, poderia ser subdividido em quatro ou até cinco grandes areas, cada uma delas
incorporando as benfeitorias nelas existentes, e, nesse caso, o metro quadrado do
terreno certamente seria valorizado.

O terreno possui 21.904,07 m2, que fica avaliado em R$500,00 por m2,

totalizando a importancia de R$10.952.035,00 (dez milhées, novecentos e cinquenta e
dois mil e trinta e cinco reais). A seguir, dois exemplos de imdveis a venda na regiéo,
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pelo site da Imobiliaria Santamérica, disponiveis nesta data, porém menores e
localizados mais proximos do centro de Londrina, motivo das adequagdes do valor do
metro quadrado.

| @ 2iméveis Vila Casoni Terrenc X  +

C R % https://www. ica.com ondrina asoni

[OROXO [OJONOXO}

R$-650-000,08
R$ 600.000,00 V

R$ 750.000,00 V

Terreno 2 venda na Regido Central de Terreno a venda na Vila Casoni com
Londrina préximo a Avenida Jorge... 872,60m? de drea total e topografia...

Apresentamos este terreno para venda, Terreno de esquina com 872,60m? de drea total
localizado na Regio Central de Londrina. O e topografia plana, contendo portdo e muro
Iote é de esquina, plano, com 871,45m? de dre... Nzo perca essa oportunidade  entre em..

As edificacdes, somadas, correspondem a metragem de:

- 1.985.51 m2 de barracbes (itens 2, 3 e 4, do doc ID 2dba3b3)
R$2.978.265,00 - R$1.500,00/m2;

- 1.153,18 m2 de éareas cobertas (itens 1, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31 e 32 do doc ID 2dba3b3) R$1.153.180,00 - R$1.000,00/m2;

- 2.949.54 m2 de edificacbes em alvenaria (itens 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 16-A, 17 e 18 do doc ID 2dba3b3) R$3.539.448,00 - R$1.200,00/m2;

- 273,25 m2 de edificagbes precarias (itens 5-A e 5-B) R$81.975,00 -
R$300,00/m2;

- poco artesiano (item 9) - R$40.000,00;

Valor total das benfeitorias/edificacées: R$7.792.868,00
Valor total da avaliagdo (terreno + benfeitorias). R$18.744.903.00.

Era o que me cumpria realizar.

Londrina-PR, 15 de maio de 2026.

. Rogério Cascione
. Oficial de Justica Avaliador Federal

Documento assinado eletronicamente por ROGERIO NAKAD CASCIONE, em 19/05/2026, as 11:12:26 - 3da6796
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9 REGIAO:03141166000116
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/26051911122311700000165529220?instancia=1

NUmero do processo: 0000286-60.2025.5.09.0863

NuUmero do documento: 26051911122311700000165529220




