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Competéncia VARA CIVEL DE NOVA LONDRINA-PR

Processo 0001589-51.2011.8.16.0121

Classe Processual EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Polo Ativo INDUSTIRA E COMERCIO DE FECULA O’LINDA LTDA
Polo Passivo DARIO ALVES RIBEIRO E OUTRA

LAUDO DE AVALIACAO

I. INTRODUCAO

Em cumprimento a determinagéo contida na decis&o de seq. 399.1, foi elaborado o presente
Laudo de Avaliagao a fim de integrar o processo de Execugéao de Titulo Extrajudicial acima
mencionado.

Il.  DATA E HORARIO DA VISTORIA DO IMOVEL
Aos onze dias do més de margco do ano de dois mil e vinte e cinco (11.03.2025), as
13h:30min, dirigi-me no Sitio Sdo Francisco Il, Comarca de Nova Londrina, Estado do

Parana, e apo6s proceder a avaliagao in loco dos imoveis objetos de penhora dos autos
acima mencionado e suas benfeitorias, realizei o relatorio na forma abaixo mencionado:

Il INDICACAO DA METODOLOGIA UTILIZADA:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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» IMOVEL 1

IV. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO: (Imével 1)

# IMOVEL 01: Uma area de terras rural, com 10,0 Alqueires Paulistas, correspondente

a 24,20 hectares, destacada dos lotes n%. 2 e 3, com a denominagdo de Lote n°. 28-A,
situado na Gleba 1-B, 42 parte, 22 Seccdo e Gleba n°. 12, ambos da Colbénia Paranavai,
situado neste Municipio e Comarca de Nova Londrina, Estado do Parana, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes descritas na matricula n. 1.927. Imével devidamente
registrado sob matricula n°. 1.927 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Nova Londrina-
PR.

V. PESQUISA DE MERCADO: (Imével 1)

Foi realizado pesquisa de prego de imovel parelho ao imével avaliando.
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Fontes:

Proprietarios com imoveis na regido do bem penhorado.
Agricultores e corretores de venda de lotes rurais do Municipio de Nova Londrina.

VL. VALOR DE MERCADO DO TERRENO AVALIANDO: (Imével 1)

3 Terreno = Com distancia aproximada de 4km da area urbana, a area rural possui
um total de 10,0 alqueires paulistas, cercada com palanques e arame liso 5 fios e servida de
agua e rede elétrica. Nao foi observada plantagdo na area, apenas pastagem. A area rural
contém declive, mas n&o foi observado erosées.

Custo do alqueire na regido de acordo com a comercializagao é estipulado entre os
valores de R$ 200.000,00 a R$ 220.000,00, perfazendo um valor médio de R$ 210.000,00
(duzentos e dez mil reais) o alqueire paulista.

VIl. FICA AVALIADO O IMOVEL 01 EM:.....cocoerurerererererenenes R$ 2.100.000,00

» IMOVEL 2

VIIl. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO: (Imével 02)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVA4 QS35X 27Z39 TD5XB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5SWZ PA6GS 2BEQK MRMQD

- IMOVEL 02: Uma area de terras, rural, medindo 30,0 (trinta) Alqueires Paulistas,
correspondente a 72,60 hectares, denominada lote n°. 27 (vinte e sete), destacado
respectivamente dos lotes n%. |, da Gleba n°. 12 (doze), 3 (trés), da Gleba n. 12 (doze), e 2
(dois), da Gleba n°. I-B, 42 parte, 22 Secgdo, da Colénia Paranavai, situada neste municipio
e Comarca de Nova Londrina, Estado do Parana, dentro das seguintes divisas e
confronta¢des descritas na matricula n. 3.497. Imével devidamente registrado sob matricula
n°. 3.497 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Nova Londrina-PR.

IX. PESQUISA DE MERCADO: (Imével 02)

Foi realizado pesquisa de prego de imével parelho ao imével avaliando.

Fontes:

Proprietarios com iméveis na regido do bem penhorado.
Agricultores e corretores de venda de lotes rurais do Municipio de Nova Londrina.

X. VALOR DE MERCADO DA AREA RURAL DO BEM AVALIANDO: (Imével 2)

3 Terreno = Com distancia aproximada de 4km da area urbana, a area rural possui
um total de 30,0 alqueires paulistas, cercada com palanques e arame liso 5 fios e servida de
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agua e rede elétrica. Nao foi observada plantagdo na area, apenas pastagem. A area rural
contém declive, mas nao foi observado erosoes.

Custo do alqueire na regido de acordo com a comercializagao € estipulado entre os
valores de R$ 200.000,00 a R$ 220.000,00, perfazendo um valor médio de R$ 210.000,00
(duzentos e dez mil reais) o alqueire paulista.

Xl.  FICA AVALIADO O IMOVEL 02 EM:.........ccecourrrererenrererees R$ 6.300.000,00

IMOVEL 3

Xll. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO: (Imével 03)

# IMOVEL 03: Uma area de terras, rural, medindo 15,7300 has (quinze hectares e
setenta e trés ares), constituida pela unificagdo da area destacadas de area maiores com
152,46 hectares e 143,99 hectares, remanescentes da area com 169,40 hectares,
constituida pelo lotes n°s. 28-A-Parte, 29, 30 e 31, sendo 5,2532 hectares, destacados do
lote n°. 02 da Gleba 1-B, 4@ Parte, 22 Secgdo e 164,1468 hectares, destacados do lote n°.
03, da Gleba 12, todos da Colénia Paranavai, municipio e Comarca de Nova Londrina,
Estado do Parana, com as seguintes divisas e confrontacdes descritas na matricula 10.953.
Imovel devidamente registrado sob matricula n°. 10.953 do Cartério de Registro de Imdveis
de Nova Londrina-PR.
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Xlll. PESQUISA DE MERCADO’: (Imével 03)

Foi realizado pesquisa de prego de imével parelho ao imével avaliando.

Fontes:

Proprietarios com iméveis na regido do bem penhorado.
Agricultores e corretores de venda de lotes rurais do Municipio de Nova Londrina.

XIV. VALOR DE MERCADO DA AREA RURAL DO BEM AVALIANDO: (Imével 03)

I Terreno = Com distancia aproximada de 4km da éarea urbana, a area rural possui
um total de 6,5 alqueires paulistas, cercada com palanques e arame liso 5 fios e servida de
agua e rede elétrica. Nao foi observada plantacdo na area, apenas pastagem. A éarea rural
contém declive, mas n&o foi observado erosoes.

Custo do alqueire na regido de acordo com a comercializagédo € estipulado entre os valores
de R$ 200.000,00 a R$ 220.000,00, perfazendo um valor médio de R$ 210.000,00 (duzentos
e dez mil reais) o alqueire paulista.

XV. FICA AVALIADO O IMOVEL 03 EM:........cccosurereremmererenanes R$ 1.365.000,00
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XVI. VALOR TOTAL DA AVALIAGAO:........c.cocrurererreserererenens R$ 9.765,000,00

XVIIl. FOTOS DA AREA RURAL:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVA4 QS35X 27239 TD5XB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5SWZ PA6GS 2BEQK MRMQD




PROJUDI - Processo: 0000119-14.2013.8.16.0121 - Ref. mov. 379.2 - Assinado digitalmente por Luciano Bignatti Niero:77518470934
15/11/2025: JUNTADA DE PETICAO DE EXCEGCAO DE PRE-EXECUTIVIDADE. Arg: LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL - PARADIGMA

PROJUDI - Processo: 0001589-51.2011.8.16.0121 - Ref. mov. 419.1 - Assinado digitalmente por Rodrigo Dourado Mathias
14/03/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de Avaligéo

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE NOVA LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR E ANEXOS

Avenida Severino Pedro Troian, 601 - Edificio do Férum - Centro - Nova Londrina/PR - CEP:
87.970-000 — distribuidornoval@gmail.com - Fone: (44) 9.9742-8929

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5SWZ PA6GS 2BEQK MRMQD

Pagina 623

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVA4 QS35X 27239 TD5XB




Pagina 624

PROJUDI - Processo: 0000119-14.2013.8.16.0121 - Ref. mov. 379.2 - Assinado digitalmente por Luciano Bignatti Niero:77518470934
15/11/2025: JUNTADA DE PETICAO DE EXCEGCAO DE PRE-EXECUTIVIDADE. Arg: LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL - PARADIGMA

PROJUDI - Processo: 0001589-51.2011.8.16.0121 - Ref. mov. 419.1 - Assinado digitalmente por Rodrigo Dourado Mathias
14/03/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de Avaligdo

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE NOVA LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR E ANEXOS

Avenida Severino Pedro Troian, 601 - Edificio do Férum - Centro - Nova Londrina/PR - CEP:
87.970-000 — distribuidornoval@gmail.com - Fone: (44) 9.9742-8929

XVIll. ENCERRAMENTO

Foi realizada uma diligéncia na data de 06.03.2025 e outra em data de
11.03.2025, em ambas, o imdvel encontrava-se fechado com cadeado na porteira
de acesso a area rural, sendo a vistoria realizada pelas entradas/estradas vicinais
da propriedade, ainda, este avaliador possui conhecimento da area rural, eis que,
ja realizou diligéncias no local.

Presumem-se verdadeiras e de boa-fé todas as informacdes que me foram
prestadas.

Nova Londrina, 14 de margo de 2025.

Rodrigo Dourado Mathias
Funcionério Juramentado
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