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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE NOVA LONDRINA
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Autos n°. 0000119-14.2013.8.16.0121
Processo: 0000119-14.2013.8.16.0121
Classe Processual: Execugao de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Nota Promisséria
Valor da Causa: R$162.794,95
Exequente(s): ® COPAGRA COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL DO NOROESTE PARANAENSE
EM LIQUIDACAO
Executado(s): ® DARIO ALVES RIBEIRO

DECISAO

1. Trata-se de execugédo de titulo extrajudicial que a COPAGRA COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL DO
NOROESTE PARANAENSE EM LIQUIDAGAO move em face de DARIO ALVES RIBEIRO.

O executado apresentou excecao de pré-executividade (seq. 379), alegando, em resumo: a) a nulidade do
edital de leilao, pois 0 executado ndo foi intimado do calculo de atualizagao da avaliagédo pelo leiloeiro, nem
da expedicao do edital; b) o edital contrariou decis&o judicial anterior que determinou nova avaliagéo e fixou
o percentual minimo de 60% do valor avaliado para evitar preco vil; ¢) o valor utilizado no edital é
desatualizado, sendo inadequado substituir nova pericia por mera atualizacdo monetéria.

Pediu, em tutela de urgéncia, a suspenséo imediata dos efeitos do edital de leildo e a notificagéo do leiloeiro
para nao praticar atos referentes a hasta. No mérito, pediu o reconhecimento da nulidade do edital, a adogao
do laudo do processo conexo como prova emprestada com consequente corre¢do do valor base da hasta,
fixando-se o percentual minimo de 60% conforme decisdo anterior; subsidiariamente, a realizagdo de nova
avaliagdo judicial; e, por fim, a expedigdo de novo edital com observancia das exigéncias legais e da prévia
intimagao do executado.
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O leiloeiro consultou este Juizo se deverédo ser considerados intimados os coproprietarios através do edital
de leildo publico (seq. 381).

A decisdo de seq. 385 considerou que ndo estava presente, a principio, urgéncia que justificasse a
concesséao de tutela de urgéncia sem oitiva da parte contraria. Em razao disso, determinou a intimag&o do
leiloeiro e da parte exequente para se manifestarem acerca da auséncia de comprovagao de sua intimagao
acerca da designagéo da hasta publica e da incorre¢do na porcentagem fixada em edital.

O leiloeiro informou a retificagdo do edital no que condiz a porcentagem do prego vil (60%) e informou que a
intimacao do executado e seu cbnjuge seriam feitas por meio de seus procuradores constituidos, conforme
seq. 354.3, f. 1 (seq. 389/407).

A decisao de seq. 409 acolheu os embargos de declaracdo de seq. 390, a fim de determinar a intimagéo da
parte executada acerca da utilizagdo da prova emprestada requerida, bem como determinou-se a intimacao
das partes para se manifestarem sobre os esclarecimentos prestados pelo leiloeiro nas segs. 389 e 407.

O exequente se manifestou na seq. 415, aduzindo, em resumo: a) todas as intimagbes necessarias foram
realizadas e que o executado, inclusive, ja havia se manifestado previamente sobre o edital, ndo havendo
nulidade ou necessidade de suspensido da hasta publica; b) o edital ja foi devidamente retificado para
constar o percentual minimo de 60% para evitar prego vil, conforme determinagdo judicial, afastando a
alegacdo do executado; c) reconhece a pertinéncia do valor médio indicado no laudo apresentado pelo
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executado como prova emprestada, esclarecendo que o laudo ndo avalia o imovel penhorado, mas imoveis
da mesma regido e caracteristicas, podendo servir como referéncia. O exequente declara sua concordancia
com o valor médio de R$ 210.000,00 por alqueire paulista, resultando em R$ 1.128.750,00 para a fragao
penhorada, requerendo a retificagdo do edital de leildao para refletir tal valor e o prosseguimento dos atos
expropriatorios. Ao final, pede o regular prosseguimento do feito conforme as determinagdes judiciais ja
proferidas.

O executado pediu a apreciagédo dos pedidos formulados na peticdo de excegdo de pré-executividade com
urgéncia (seq. 420).

E O RELATORIO. DECIDO.

2. Tutela de urgéncia

A suspenséo dos efeitos do edital de leilao pretendida pelo executado apoiava-se, sobretudo, (i) na suposta
auséncia de intimacgao, (ii) na inadequagéo do percentual minimo de 50% e (iii) na desatualizagéo do valor

da avaliacao.

Quanto ao item (ii), o vicio foi sanado: o leiloeiro ja retificou o edital para observar o patamar minimo de 60%
previsto na decisdo de seq. 210.1.

Quanto ao item (i), o leiloeiro esclareceu que a intimag¢&o do executado e seu conjuge seriam feitas por meio
de seus procuradores constituidos, conforme previsto nos atos preparatérios de seq. 354.3, f. 1 (seq. 389
/407), bem como a prépria atuagdo do executado em 15/11/2025 (seq. 379), mais de dois meses antes da
data designada, evidéncia ciéncia tempestiva do andamento.

Quanto ao item (iii), 0 exequente concordou com o valor indicado pelo executado.

N&o se vislumbra, portanto, risco que justifique a suspenséo do leildo por esses fundamentos.

3. Valor da avaliagao
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Assiste razao as partes quanto a necessidade de contemporaneidade do valor, ja assinalada na deciséo de
mov. 210.1.

Ainda que a atualizagdo monetaria tenha sido langada pelo leiloeiro, sobreveio convergéncia das partes para
adogdo, como prova emprestada (art. 372 do CPC), do parametro de mercado de R$ 210.000,00 por
alqueire apurado em laudo recente produzido em processo conexo nesta mesma Comarca. A exequente
expressamente concordou com o uso desse parametro e com a fixagdo do valor da fragdo penhorada em R$
1.128.750,00.

Assim, mostra-se adequado e eficiente deferir a utilizagdo da prova emprestada e adotar o referido valor da
fracdo do imével penhorado.

4. Preco vil (60%)
O edital ja foi retificado conforme seq. 389 e 407.

5. Sanada a divergéncia do percentual no edital e constatada a efetiva ciéncia do executado e a
concordancia das partes acerca do valor de avaliagdo do bem, ndo se verifica nulidade apta a anular o
edital. Eventual vicio restou superado pela retificagdo, impondo apenas a retificagdo ou expedi¢cdo de novo
edital quanto ao valor de avaliagdo do bem penhorado ora fixado.
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6.Assim, acolho parcialmente a excegdo de pré-executividade, a fim de: a) homologar a retificacdo do
edital ja promovida pelo leiloeiro para constar que, em segunda praga, sera considerado vil o lance inferior a
60% do valor de avaliagdo (decisdo de mov. 210.1); b) admitir, como prova emprestada, o pardmetro de
valor R$ 210.000,00 por alqueire paulista, com base no laudo indicado nos autos, fixando o valor da fragéo
do imovel penhorado em R$ 1.128.750,00; c) determinar ao leiloeiro que retifique ou expega novo edital para
refletir o novo valor, mantendo-se o critério de preco vil em 60%.

6.1 Rejeito, no mais, o pedido de suspensao da hasta, por auséncia, no momento, de periculum suficiente,
diante da regularizagéo do edital, da ciéncia comprovada e da convergéncia das partes quanto ao valor de
mercado. No entanto, considerando que n&o ha tempo habil para a pratica das diligéncias necessérias até a
data ja designada, o leiloeiro deve designar nova data para realizagao do leiléo.

6.2 Intimem-se as partes desta decisdo. Apds a retificagdo ou a expedi¢cdo de novo edital pelo leiloeiro,
reabra-se prazo comum de 5 (cinco) dias as partes para eventual impugnagdo. Intimem-se, também, os
coproprietarios e eventual(is) credor(es) hipotecario(s) ou com penhora averbada, nos termos do art. 889, I
eV, do CPC.

6.3 Cumpridas as determinagdes, prossiga-se com os atos expropriatérios, em nova data a ser
oportunamente indicada pelo leiloeiro.

7.Comunique-se o leiloeiro, com urgéncia, ante a proximidade do ato designado.

8. Intimacgbes e diligéncias necessarias.

Nova Londrina/PR, datado e assinado digitalmente.

Felipe Castello Cintra
Juiz de Direito
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