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ATy PO

ESTADO DE SANTA (;ATARINA
PODER JUDICIARIO
Central de Mandados - Balneario Picarras

CARTA PRECATORIA CIiVEL N2 5001117-74.2025.8.24.0048/SC

CERTIDAO

LAUDO DE AVALIACAO: Imével Apartamento n? 904, Torre 4, Condominio Bali Beach,
situado na Avenida José Temistocles de Macedo, 4616, Bairro Itacolomi, Balneéario Picarras/SC —
matricula n2 47.318 do Cartério de Registro de Iméveis de Balneario Picarras/SC.

| - DO CUMPRIMENTO DO DESPACHO

Em cumprimento ao mandado de avaliacdo expedido pela 92 Vara Civel de Londrina/PR,
nos autos do processo n? 00718863020228260014, compareci ao endereco indicado em 03/12/25 AS
09:30 com o objetivo de proceder a avaliacdo do imével descrito.

Il - DAS DILIGENCIAS REALIZADAS

No momento da diligéncia, o imoével encontrava-se fechado, ndo sendo possivel o acesso
interno a unidade para vistoria.

Dessa forma, conforme autorizado expressamente no despacho judicial (evento 27), a
avaliacao foi realizada com base comparativa, levando-se em conta o padrao do condominio e os
valores de mercado das demais unidades residenciais do mesmo empreendimento.

Il - DAS CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO BALI BEACH

O Condominio Bali Beach é um edificio residencial de padrdo médio-alto, localizado no
bairro Itacolomi de Balneério Picarras/SC, na quadra mar.
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Entre suas caracteristicas construtivas e de infraestrutura, destacam-se:

. Arquitetura moderna, fachada revestida e portaria com controle de acesso;
. Areas comuns com piscina, saldo de festas, academia e playground;

. Garagens cobertas e infraestrutura condominial organizada;

. Elevadores, hall decorado e acabamento em padrdo contemporaneo.

IV - DAS PRESUNCOES DO IMOVEL AVALIADO

Com base nas informacbes da matricula n? 47.318 e plantas padrao da construtora,
presume-se que o apartamento n2 904, localizado na Torre 4, possua:

. Area privativa estimada74mz2;

. 02 dormitérios (sendo 01 suite);

. Sala de estar/jantar integradas, cozinha, area de servico;
. Banheiro social e sacada com churrasqueira;

. 01 vaga de garagem coberta.

Observagéo: Tais dados foram inferidos a partir de outras unidades idénticas no mesmo
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condominio, por auséncia de vistoria interna.

V - DA METODOLOGIA DE AVALIACAO

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com pesquisa em

plataformas de anuncios, imobilidrias locais.

Critérios considerados:

vizinhas).

Area estimada da unidade (com base em outras do mesmo prédio);
Localizacdo do condominio e valorizagdo do entorno;
Infraestrutura e padrao construtivo;

Valores de mercado de unidades similares no préprio Bali Beach (Torre 4 e Torres
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VI - DO VALOR DE MERCADO ESTIMADO

Com base nas informacdes obtidas e considerando a média de valores atuais no mercado
imobilidrio local, estimo que o imdével avaliado possui valor de mercado de:R$
950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais)

Balneario Picarras/SC, 11 de dezembro de 2025.
Dou fé.

Pricila Maria Mecca Sartério
Oficial de Justica




