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1. PARECER TECNICO

1.1 — Preliminares:

O presente parecer técnico tem por objeto trés imdveis urbanos e um imével
rural situados no municipio de ltuiutaba, com finalidade de determinagao do valor do
imovel, em contraposicao do valor atribuido a estes pelo avaliador da Invista Crédito
e Investimento S.A — Banco C6 S.A..

A empresa DMO Agricola LTDA e outros, contesta o valor atribuido pelo
avaliador da Invista Crédito e Investimento S.A — Banco C6 S.A. no total de R$
2.185.108,77 (dois milhdes, cento e oitenta e cinco mil, cento e oito reais e setenta e
sete reais) aos imoveis urbanos e rural avaliado, julgando ser insuficiente, devido ao
potencial imobiliario do mercado. Ademais, a metodologia adotada para avaliagao nao
segue as normas técnicas ABNT NBR 14.653 e suas partes.

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 15:20 , sob o numero WJMJ25422177410

nforme o processo 1028209-16.2024.8.26.0100 e cédigo iBdXajJi.

2. Caracterizacao do Objeto da Avaliacao
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O objeto deste parecer técnico sdao os imoveis de matricula 6.836, 10.779,
22.809 e 44.610 do 1° RGlI de ltuiutaba/MG, localizados no municipio de ltuiutaba —
MG.

3. Finalidade da Avaliacao

O objetivo do presente parecer técnico € a determinacao do valor dos imoveis
de matricula 6.836, 10.779, 22.809 e 44.610 do 1° RGI de ltuiutaba/MG para fins de
questionamento do valor atribuido pelo avaliador da Invista Crédito e Investimento S.A
— Banco C6 S.A., visando determinar o valor real.
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4. Localizacao

Os imodveis urbanos objeto desta avaliagao situa-se o municipio de ltuiutaba —
MG, e estdo localizados na regido central imével comercial denominado Del Agricola,
e nos bairros Universitario e Portal dos Ipés, imovel residencial 01 e 02,
respectivamente. Ja o imovel rural esta localizado na zona rural do municipio de

ltuiutaba — MG, na fazenda Estéancia Sant’/Ana do Lajeado.
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Del Agricola =4 a3\ . X =5 S i, - Legenda

Latbuge: 1975637 535 B * . : 9 Del Agricola

Lungitude 487275 41°0 L., . . LW &a Peicurso entre 0 imovel avakando e a seds do municipal de Ruistaba - MG

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 15:20 , sob o numero WJMJ25422177410
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Google Earth ° N
Imagem 4 — Percurso entre imdvel avaliando e sede adimistrativa do municipio de ltuiutaba -
MG.
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5. Descricao da Regiao

ltuiutaba - Minas Gerais

5.1. Histdrico

ltuiutaba é uma fusao de vocabulos tupis que significa 'povoagao do rio Tijuco'.
Os primitivos habitantes do municipio eram amerindios, pertencentes ao grupo Gé,
também chamados caiapds. Uma das tribos que deixaram fama na regido foi a dos
panarias, muito bem estudada por Alexandre Barbosa, de Uberaba. Por fim ela foi
aldeada na atual povoagéo de Sao Francisco de Sales, as margens do Rio Grande, no
vizinho municipio de Campina Verde.

Os panarias - assinala o historiador Edelweis Teixeira - deixaram seus vestigios
a margem dos rios Tijuco e Prata, além de igacabas funerarias, aqui e acola.
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Praticamente, ndo houve luta entre os amerindios e o invasor branco, pois os
silvicolas, tdo logo verificaram a superioridade de armas dos desbravadores, ou se
submeteram e foram agrupados na aldeia de Sao Francisco de Sales, ou foram
expulsos para Goias e Mato Grosso. As principais artérias de penetracao na zona de
ltuiutaba foram os rios Prata e Tijuco, principalmente o primeiro. Segundo Dr. Edelweis
Teixeira, de Desemboque partiram varias expedigcdes com o objetivo de descortinar e
conhecer a regiao entre os rios Grande e Paranaiba.

Cidade do Pontal do Triangulo Mineiro, fundada em 16 de setembro de 1.901.
Sua historia, porém, remete ao inicio do século XIX. Em 1820 - Dois sertanejos,
Joaquim Antdnio de Morais e José da Silva Ramos, chegaram ao local vindo do sul de
Minas. Eles expulsaram os indios Caiapéds, os verdadeiros donos da terra, apos lutas
e batalhas e aqui permaneceram.

O padre Antdnio Dias de Gouveia em 1830 chegou e adquiriu diversas
fazendas. A primeira capela foi erguida em 1832 as margens do Coérrego Sujo. O
primeiro nome do lugar foi Arraial de Sao José do Tijuco. Em 1833 chegou o primeiro

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 15:20 , sob o numero WJMJ25422177410

nforme o processo 1028209-16.2024.8.26.0100 e cédigo iBdXajJi.

capelao, Padre Francisco de Sales Souza Fleury. JA em 1836 o Padre Francisco
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regressou ao seu Estado de Goias.

Em 1839 foi criada a Freguesia de Sao José do Tijuco. Ja em 1882 é inaugurado
0 primeiro sobrado situado na Rua 18, esquina da Av. 9, mandado construir por José
Esteves de Andrade. O primeiro morador é Pio Augusto Goulart Brum, importante

figura da vida tijucana. Este prédio de dois andares foi sede da primeira Camara de
Vereadores, Cadeia Publica e Forum. Infelizmente, hoje ndo mais existe (foi demolido
para constru¢do do campo de esportes do Tiro de Guerra).

Chega ao Arraial de Sao José do tijuco em 1883, vindo de Napoles, o Padre
Angelo Tardio Bruno, para se tornar um grande benfeitor, e com a colaboracgéo de Jodo
Gomes Pinheiro, faz o tracado das ruas e constréi as primeiras casas, pontes e
plantagdes. O Padre Angelo patrocina a fundagdo da primeira Banda de Msica em
1886. O maestro é Francisco Goncalves Moreira (Guatd), que também doa os
primeiros instrumentos musicais.
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O Padre Angelo é elevado a Cénego do Cabido Diocesano de Uberaba em
1910. O primeiro Grupo Escolar, nomeado "Vila Platina", € instalado em 21 de janeiro.
Seu primeiro Diretor é Benedito Chagas Leite. Depois passa a se chamar "Grupo
Escolar Jodo Pinheiro". Sdo fundadas novas escolas entre 1910 e 1914: Escola Séo
José de Laurindo de Oliveira e Instituto Propedéutico, com internato e externato, do
Diretor José Inacio de Souza.

Chega o primeiro automével em 1914. O primeiro cinema tem lugar na Av. 11,
entre ruas 20 e 22, funcionando num barracado de posse do Dr. Fernando Alexandre

Vilela de Andrade.
Fonte: Prefeitura de ltuiutaba 2021. Fonte: In: ENCICLOPEDIA dos municipios brasileiros. Rio de
Janeiro: IBGE, 1959. v. 25. p. 304-309.

5.2. Formacao Administrativa
Distrito criado com a denominacao de Sao José do Tijuco pela Lei Provincial n®

138, de 03-04-1839, e pela Lei Estadual n® 2, de 14-09-1891, subordinado ao
municipio de Prata. Elevado a categoria de vila com a denominacao de Vila Platina,

~N

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 15:20 , sob o numero WJMJ25422177410

|
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pela Lei Estadual n® 319, de 16-09-1901, sendo desmembrado de Prata. Sede na
antiga povoacdao de Sao José do Tijuco. Constituido do distrito sede. Instalado em 02-
01-1902. Em divisdo administrativa referente ao ano de 1911 a vila é constituida do

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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distrito sede. Elevada a condi¢do de cidade com a denominacéo de ltuiutaba pela Lei
Estadual n° 663, de 18-09-1915.

Nos quadros de apuracao do Recenseamento Geral de 1-1X-1920, o municipio
é constituido do distrito sede. Pela Lei Estadual n® 843, de 07-09-1923, é criado o
distrito de Santa Vit6ria e anexado ao municipio de ltuiutaba.

Em divisao administrativa referente ao ano de 1933 o municipio é constituido
de 2 distritos: ltuiutaba e Santa Vitdria. Assim permanecendo em divisdes territoriais
datadas de 31-XII-1936 e 31-XII-1937.

Pelo Decreto-lei Estadual n® 1.058, de 31-12-1943, foram criados os distritos
de Capindpolis € Gurinhata e anexados ao municipio de ltuiutaba. No quadro fixado
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para vigorar no periodo de 1944 a 1948 o municipio é constituido de 4 distritos:
ltuiutaba, Capinoépolis, Gurinhata e Santa Vitoria.

A Lei n® 336, de 27-12-1948, desmembra do municipio de ltuiutaba o distrito de
Santa Vitéria, elevado a categoria de municipio. Em divisao territorial datada de 1-VII-
1950 o municipio € constituido de 3 distritos: ltuiutaba, Capinépolis e Gurinhata.

A Lei n? 1.039, de 12-12-1953, desmembra do municipio de ltuiutaba o distrito
de Capinépolis, elevado a categoria de municipio. Pela mesma Lei é criado o distrito
de Ipiagu e anexado ao municipio de ltuiutaba.

Em divisdo administrativa referente ao ano de 1955, o municipio & constituido
de 3 distritos: ltuiutaba, Gurinhata e Ipiacu. Assim permanecendo em divisao territorial
datada de 1-VII-1960. A Lei Estadual n® 2.764, de 30-12-1962, desmembra do
municipio de ltuiutaba os distritos de Gurinhata e Ipiagu elevando-os a categoria de
municipio.

Em divisdo administrativa referente ao ano de 31-XII-1963, o municipio é
constituido do distrito sede. Assim permanecendo em divisao territorial datada de

2014. 8
Fonte: In: ENCICLOPEDIA dos municipios brasileiros. Rio de Janeiro: IBGE, 1959. v. 25. p. 304-309.
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5.3. Dados Basicos

5.3.1. Localizacao

ltuiutaba € um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais, localizado na
Mesoregiao do Triangulo Mineiro/Alto Paranaiba, com vegetagédo de Cerrado e Mata
Atlantica. O municipio esta situado a 182 58' 08" Latitude S e a 49° 27' 54" Longitude
W, altitude maxima Cabeceira do Cérrego da Lagoa (Sao Lourengo) 769 m, altitude
minima Foz do Coérrego Monte Azul a 405 m, ja na sede a altitude e de 571,31 m.

O Clima do municipio € classificado como AW quente Umido (segundo a
classificacao de Koppen), tropical de inverno seco, com estacio chuvosa bem definida
no periodo de outubro a abril e um periodo seco de maio a setembro. Temperaturas
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médias entre 14 °c em junho e 31 °c em dezembro. Nao € comum a ocorréncia de

geadas. Com pluviosidade média anual de 1.470 mm e Umidade Relativa do Ar média

anual de 72,05%. Ja a hidrografia conta com os principais rios: Rio Tijuco

(Leste/Noroeste), Rio da Prata (Sudoeste/Noroeste) e Bacia do Rio Paranaiba (Norte)

O municipio esta a 685 km de distancia de Belo Horizonte pela BR — 365 e BR

— 262, tendo como vizinhos na fronteira Gurinhata, Ipiacu, Capindpolis, Canapolis,

Monte Alegre de Minas, Prata, Campina Verde e o Estado de Goids. Santa Vitoria

ocupa uma area de 2.598,046 kmz2. A populacao estimada do municipio em 2021 foi

de 105.818 habitantes.
Fonte: Prefeitura de ltuiutaba 2021.
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Imagem 5 — Localizacao do Municipio de ltuiutaba
Lorenzeto de Abreu.

5.3.2. Economia

no estado de Minas Gerais. Fonte: Raphael

Em 2019, o salario médio mensal era de 2,1 salarios minimos. A propor¢ao de

pessoas ocupadas em relacao a populacao total era de 22,5%. Na comparag¢ao com
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0s outros municipios do estado, ocupava as posicoes 95 de 853 e 143 de 853,
respectivamente. Ja na comparacao com cidades do pais todo, ficava na posicao 1530
de 5570 e 1097 de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos
mensais de até meio salario minimo por pessoa, tinha 30% da populacdo nessas
condicdes, 0 que o colocava na posicao 756 de 853 dentre as cidades do estado e na
posicdo 4669 de 5570 dentre as cidades do Brasil. Ja o indice de Desenvolvimento
Humano Municipal (IDHM) no ano de 2010 foi de 0,739.

A cidade € um polo regional, atendendo, com servigos variados, a regiao do
Pontal do Tridangulo Mineiro. Referéncia pode ser feita aos municipios de Capinépolis,
Santa Vitéria (Minas Gerais), Gurinhatd, Canapolis e Cachoeira Dourada de Minas,
Ipiagu, pela proximidade.

Tem no agronegocio (agricultura da soja e milho e pecuaria de corte e leite) e
na prestagdo de servigos (comércio variado, advocacia, assessoria e consultoria de
informatica, etc) seus principais elementos e fonte de divisas. Em relagdo ao setor
secundario, destacam-se: Nestlé, Syngenta Seeds, BP Biocombustiveis, Frigorifico
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Em 2010 no Municipio de ltuiutaba, a taxa de escolarizacdo de 6 a 14 anos de ES
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idade foi de 98,1%. Em 2019 valores de Indice de Desenvolvimento da Educacao o>

Bésica (IDEB) para os anos iniciais de ensino fundamental de 6,3 e para os anos finais
de 4,7, colocando a cidade na posicao 380 de 853, quando comparado o restante do
estado de Minas Gerais. No ano de 2020 o numero de matriculas no Ensino
Fundamental e Médio foi de 11.248 e 3.357 matriculas, respectivamente. Com relacao
ao numero de docentes, pode-se observar no Municipio 636 e 243, distribuidos nos
niveis de Ensino Fundamental e Médio, sendo estes alocados em 47 escolas.

O setor educacional, conta com creches, escolas de ensino fundamental (12 a
92 ano), ensino médio (102 a 12° ano) e ensino superior em 5 universidades.

Universidades Privadas: A Faculdade Mais de ltuiutaba (FacMais), com 10
cursos de graduacgao: Administracao, Ciéncias Contabeis, Direito, Educacao Fisica,
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Enfermagem, Engenharia Civil, Farmacia, Odontologia, Psicologia e Publicidade e
Propaganda. A UNOPAR com varios cursos de ensino semi-presencial-conectado
(EAD). E ainda cursos de Especializacdo e MBA.

Universidades Publicas: A Universidade do Estado de Minas Gerais (UEMG),
funcionava na cidade como instituicdo privada associada a UEMG, porém com a
Fundacéo Educacional de ltuiutaba (FEIT) como mantenedora. A partir de junho de
2014 foi encampada, e passou a ser UEMG - Unidade ltuiutaba. Localizada no Bairro
Universitario, atualmente conta com 13 cursos de graduacdo. A Universidade Federal
de Uberlandia (UFU), cujo campus da cidade de ltuiutaba recebe o nome de
Faculdade de Ciéncias Integradas do Pontal (FACIP). A FACIP/UFU oferta
anualmente 648 vagas para 11 cursos de graduacdo com uma capacidade de
aproximadamente 3 mil alunos. Também sao desenvolvidos no campus programas de
pds-graduacdo Stricto sensu, de mestrado académico em Geografia do Pontal,
mestrado profissional em Ensino de Ciéncias e Matematica, e um curso de

especializacao Lato Sensu em Educacgao Infantil. O Instituto Federal do Triangulo
13
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cursos superiores, 8 cursos técnicos e 3 de pés-graduacdo Lato Sensu.
Fonte: In: ENCICLOPEDIA dos municipios brasileiros. Rio de Janeiro: IBGE, 1959. v. 25. p. 304-309.

5.3.4. Saude

O sistema de saude em ltuiutaba em 2009, contava com um hospital municipal
de média complexidade e um hospital particular, ambos conveniados ao Sistema
Unico de Saude (SUS), seis unidades de Programa de Sautde da Familia, tendo um
total de 53 estabelecimentos de saude.

A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 11.64 para 1.000 nascidos
vivos. As internagbes devido a diarreias sdo de 1,2 para cada 1.000 habitantes.
Comparado com todos os municipios do estado, fica nas posi¢cées 395 de 853 e 191
de 853, respectivamente. Quando comparado a cidades do Brasil todo, essas
posicoes sdo de 2689 de 5570 e 2173 de 5570, respectivamente.
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O municipio em 2021 contava com 9 Programa Saude da Familia (PSF), 3
centros de salde, 1 posto de saude, 1 pronto socorro, 1 farmacia basica, 1 Unidade
Basica de Saude (UBS).

6. Data da vistoria

A vistoria no imével avaliando foi realizada no dia 18 de setembro de 2025.

7. Indicacao dos métodos de avaliacao utilizados com justificativa da
escolha

7.1. Metodologia Aplicada para o Calculo do Valor do Imével Rural
Para a estimativa do valor de mercado para compra/venda, o Método

Comparativo de Mercado foi empregado tomando como referéncia pesquisa

imobiliaria realizada no periodo de julho - agosto de 2025 nos municipios de ltuiutaba 14
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e Capinopolis/Minas Gerais.
Ao final do levantamento obteve-se uma amostra com 16 imdveis rurais
ofertados para venda nas regides pesquisadas. Os imoéveis pesquisados foram

avaliados quanto aos custos de reproducao das benfeitorias reprodutivas e nao

reprodutivas.

As benfeitorias ndo reprodutivas foram avaliadas pelo método de quantificacao
de custo, seguindo os preceitos da NBR — 14653 através do custo de reedi¢édo das
benfeitorias, que consiste na depreciacdo do valor de uma benfeitoria nova,
considerando-se a idade aparente do imdvel, sua vida util, seu valor residual (valor
apo6s o final da vida util) e seu estado de conservacao, utilizando referéncias
especializadas no mercado local, tais como: PINI, CUB, SINAPI, entre outros. Na
literatura técnica existem tabelas sugerindo valores para essas grandezas. Para a
avaliacdo de depreciagao foi utilizado o critério de Ross-Heidecke, método misto, que
combina o estado de conservagao do imével com a idade em percentual da vida util

provavel.
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O valor das benfeitorias reprodutivas foi obtido através do método do custo de
reproducdo, aquele em que o valor do bem resulta de orgamento sumario ou
detalhado, ou da comparagcdo de custos de outros iguais aos que séo objeto da
avaliagcao (custo de reproducdo) ou equivalentes (custo de substituicdo). Este método
consiste em obtermos os custos para a formacao das culturas, utilizando referéncias
literarias especializadas, tais como: Anuario da Agricultura Brasileira — AGRIANUAL.

Os elementos da amostra foram submetidos ao tratamento por fatores. Os
fatores de homogeneizacao foram aplicados a partir da analise das variaveis mais
relevantes, em termos de influéncia na formacao de valores unitarios. Para a presente
avaliacdo foram utilizados os seguintes fatores:

e Fator Fonte
O fator fonte é aquele que indica a variacao de valor que pode ocorrer entre o valor
ofertado pelos proprietarios e corretores de iméveis e o valor de uma venda efetiva. O
fator fonte foi estimado, considerando:

a) 0,90 — para dados ofertados pelo mercado.
15
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« Fator Area
O fator area é aquele que indica a variagao do valor unitario em funcao da area do
imovel.

Para a determinagao do fator de area foi utilizada a equacao apresentada no livro de

‘Engenharia Legal e de Avaliagbes” do Professor Sérgio Anténio Abunahman (pag.
19).

Considera-se este fator para corrigir a variacao de area dos dados coletados
em relacdo ao imovel avaliando, através da influéncia da area do elemento
comparativo em relagdo ao imoével em estudo, da seguinte maneira:

«  Fat = (Aamostra / Aavaiiando )4 , quando a diferencga entre as areas for inferior a 30%.
«  Fat = (Aamostra / Aavaiiando )8 , quando a diferenca entre as areas for superior a
30%.

Onde:

Fat = fator de area;
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Aavaliando = area do imével avaliando;
Aamostra = area do elemento de referéncia.

O valor unitario do imével foi estimado a partir da homogeneizagao da amostra
considerando os atributos de cada imével da pesquisa e utilizando os fatores
apresentados anteriormente.

Para o saneamento da amostra — processo de eliminagdo dos dados
discrepantes que visa retirar da amostra os dados comparativos que apresentam
desvios acentuados em relacdo a média e que distorcem o correto valor de avaliagao
— adotou-se o critério excludente de Chauvenet.

Realizados os testes estatisticos com base no Critério de Chauvenet, houve
necessidade de eliminacao de 01 (um) elemento desta amostra.

O valor unitério foi estimado em.

Tabela 2 — Terra nua area Estancia Sant'‘Ana do Lajeado.
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Valor de terra do imével avaliando
Area Total (m?) Area por VU Minimo VU Médio VU Maximo
Classificacao 16
293.369,00 m? VU (R$ / m?) 7,79 8,54 9,30

7.2. Metodologia Aplicada para o Calculo do Valor de Imével Urbano

Para a estimativa do valor de mercado para compra/venda, o Método

Comparativo de Mercado foi empregado tomando como referéncia pesquisa
imobiliaria realizada no periodo de setembro de 2025 nos bairros Centro, Portal dos
Ipés e Universitario, localizados municipio de ltuiutaba.

Ao final do levantamento obteve-se uma amostra com 14 iméveis urbanos
comercial e 16 imdveis urbanos residencial rurais ofertados para venda nas regides
pesquisadas.

Os iméveis estao localizados em regido com vocagao comercial e residencial,
proximos a centros comerciais, universidades (Universidade do Estado de Minas
Gerais, Facmais, Hotel, redes de supermercado entre outros (Bahama Mix, Pontual,
Pratico), além de postos de gasolina, escolas e posto de salde. Todos sao servidos

ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
antonio_agronomia@yahoo.com.br
(31) 9.9401-2668 / (31) 9.8873-2483

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LIGIA CRISTINA DE JESUS e Tribunal de Justi
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do,



Pagina 1.074

PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo

fls. 904

Ant6nio dos Santos Junior
Engenheiro Agronomo - Doutor em Fitotecnia
CREA: 195.910/D - MG

por infraestrutura urbana satisfatéria, bem como estao proximos de algumas redes de
servigos publicos e privados.

Os valores dos iméveis foram estimados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado levado a efeito de acordo com Pesquisa Imobiliaria realizada na
regido homogénea de influéncia dos iméveis avaliados. Esse método consiste na
comparagao de dados de transagdes com imoéveis semelhantes ao avaliado, utilizando
critérios adequados para considerar as diferencas existentes entre os imoveis da
amostra, caracteristicas estas inerentes ao mercado imobiliario.

No presente caso, 0s itens amostrais tiveram seus valores unitérios ajustados
utilizando-se o Tratamento por Fatores (homogeneizacao por fatores) que tornam a
amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais, foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico, fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo ‘t de Student com

confianga de 80% consoante com a NBR 14653.
17
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Centro, Portal dos Ipés e Universitario, onde se procurou através de consultas a
corretores de iméveis da regido, obter elementos comparativos para o imével em
avaliacao.

A realizacao deste trabalho teve abrangéncia das seguintes etapas:

e Especificacdo da regido que deveria ser considerada no levantamento de
dados de mercado para a formacdo da amostra, dada as caracteristicas
ocupacionais do entorno do bem avaliando;

o Determinacdo da amostra e seleg¢do dos fatores corretivos pertinentes;

e Tratamento estatistico dos dados amostrais;

¢ Definicao dos valores de mercado para imoéveis comercial e residencial.

A amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes fatores:

e Foterta (Fator de Oferta): indica a variagcdo que pode ocorrer entre o valor

ofertado pelos proprietarios e corretores de iméveis e o valor de uma venda
efetiva, sendo:
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* 0,90 — para dados ofertados pelo mercado.
» 1,00 — para dados provenientes de vendas efetivadas.

e Fac (Fator Area Construida): indica a variagao do valor unitario em funcéo da
area do imével. O fator foi determinado a partir da correlagéo direta para a
variavel "AREA", por meio da consagrada equacao de Abunahman:

Area do elemento amostrando

1/4
Farea = ( ) , diferenca inferior a 30%

Area do elemento amostral

e

1/8

Area do el t trand . .
T2 20 > e o R T 0) , diferenca superior a 30%

Farea = (

Area do elemento amostral

Para a devida homogeneizagéo dos itens pesquisados foram considerados as
seguintes particularidades do imével em estudo:
Realizados os testes estatisticos com base no Critério de Chauvenet, houve

necessidade de eliminacdo de 01 (um) elemento para amostras comercial e

residencial.
Tabela 3 — Valor dos imdveis urbanos comercial e residencial.
Localizacdo Area Total | VU Minimo | VU Médio | VU Maximo 18
Del Agricola - R 38-A 264,48 m? R$ 2.334,09 | R$2.927,15 | R$ 3.520,21
Imével 01 - R Italo Gentil, 55 240,00 m? R$ 1.313,89 | R$ 1.438,39 | R$ 1.562,88
Imoével 2 - Av Marcelo 225,00 m? R$ 1.313,89 | R$ 1.438,39 | R$ 1.562,88
Resende Calil, 151

7.3. Confiabilidade das Amostras

As amostras utilizadas nos calculos da presente avaliacao apresentam fontes
de naturezas diversas, pois foram extraidas no mercado imobilidrio, como periddicos
locais, imobiliarias, proprietarios, entre outros, desde que apresentasse confiabilidade
das informagées.

Ressalta-se ainda que, os célculos realizados e os valores encontrados sao
validos Unica e exclusivamente na metodologia aplicada. Assim, fica vedada a
utilizacdo destes valores em qualquer outra atividade de avaliagdo ou de estimativa
de preco.
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8. Diagnostico de Mercado

O municipio de ltuiutaba estéa localizado a aproximadamente 685 km da capital
do estado de Minas Gerais. A principal rodovia de acesso ao municipio é a BR 365. O
setor econbmico municipal abrange atividades como agricultura, pecuéria,
agroindustria e industria sucroalcooleira. O municipio ocupa uma area de 2.598,046
kmz2, tendo como vizinhos os municipios de Gurinhata, Ipiagu, Capindpolis, Canapolis,
Monte Alegre de Minas, Prata, Campina Verde e o Estado de Goias

9. Datas

9.1. Data da vistoria

O imével avaliando foi vistoriado no dia 18 de setembro de 2025, em local

indicado pelo contratante, sendo que a area citada foi apurada mediante analise de
19
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planta fornecida pela mesma. Conforme agendamento entre as partes interessadas,
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no dia 18 de setembro de 2025, o perito esteve na propriedade rural denominada
Estancia Sant’Ana do Lajeado e nos imoveis urbanos localizados nos enderecos (rua
38-A, n 402, Centro), (rua italo Gentil, 55, Universitario), (avenida Marcelo Resende Calil,
151, Portal dos Ipés), todos alocados no municipio de ltuiutaba — MG, sendo

acompanhado do Sr. David Prado e Guimaraes, proprietario dos imoveis avaliado.

9.2. Data de referéncia

Base de calculo — Julho, Agosto e Setembro de 2025.
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10.Resultado

A avaliagéo de imoveis rurais localizados em areas de transi¢cdo entre o meio
rural e urbano, especialmente em regides préximas a cidades, usinas de cana-de-
agucar e armazéns como o observado na Estancia Sant'‘Ana do Lajeado a cerca de
16 km da sede da prefeitura de municipal de ltuiutaba, apresenta desafios especificos
relacionados a formacdo do valor de mercado. Nessas situacdes, os fatores
extrinsecos ao imovel, como acessibilidade, infraestrutura de escoamento da
producdo, e a presenca de atividades agroindustriais, provoca uma variacao
significativa nos precos praticados. Diante dessa realidade, o emprego do campo de
arbitrio de 15% mostra-se uma ferramenta indispensavel para garantir maior
coeréncia e precisao a avaliagao técnica.

A norma ABNT NBR 14653-3, que trata da avaliacdo de imdveis rurais, orienta
a aplicacdo de métodos comparativos com base em dados de mercado, desde que

esses dados sejam representativos e homogéneos. No entanto, em regiées com alta
20
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interferéncia de fatores urbanos ou industriais, a amostragem de dados tende a
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apresentar dispersdo acentuada, com variagcdes que nao necessariamente decorrem
da qualidade intrinseca das terras ou de seu uso agricola, mas sim de expectativas
de valorizagao futura, pressdes de arrendamento ou transformagdes no uso do solo.

Nessas condicbes, a aplicacdo de um campo de arbitrio de até 15% é fundamental

para filtrar os dados de mercado e excluir valores extremos que poderiam
comprometer a objetividade da avaliagéao.

Desta maneira em fungdo da proximidade a rodovia, centro urbano, usina
sucroalcooleira, armazens e silos, bem como a elevada disponibilidade hidrica na
propriedade e consequentemente potencial de irrigacdo, adotou-se o valor unitario
superior obtido pela determinacéo do limite de confianca pelo teste “t” de Student, no
valor de R$ 9,30/m2.

Por outro lado, em funcéo da localizagao dos imoveis urbanos avaliado, estes
estdo localizados em regidao com vocagao comercial e residencial, proximos a centros

comerciais, universidades (Universidade do Estado de Minas Gerais, Facmais, Hotel,
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redes de supermercado entre outros (Bahama Mix, Pontual, Pratico), além de postos
de gasolina, escolas e posto de saude. Todos sao servidos por infraestrutura urbana
satisfatéria, bem como estdo proximos de algumas redes de servigos publicos e
privados.

Desta forma, adotou-se o campo de arbitrio de superior a 8,66% conforme
previsto na ABNT NBR 14653-2, com o objetivo de garantir a homogeneidade e
representatividade dos dados de mercado utilizados na avaliagdo. A aplicagéo deste
critério permitiu o controle da dispersao dos valores unitarios obtidos, restringindo a
amostra a valores compativeis com as caracteristicas do imovel avaliando.

Os imdéveis em questdo estao situados em area urbana com infraestrutura
satisfatéria, bem atendida por redes de servigos publicos e privados, como transporte,
comércio, educacgao e saude, além de apresentar excelentes aspectos construtivos e
estado de conservagdo. Ademais, nessas regides, € comum ocorrerem pequenas
oscilagbes de valor entre iméveis semelhantes, influenciadas por fatores como

localizacdo exata na quadra, estado de conservacao, posicao em relagéo a rua ou
21
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Dessa forma, a adocdo do campo de arbitrio de 8,66% foi necesséria para
eliminar distorgdes causadas por transacdes atipicas ou valores discrepantes,
assegurando que o valor de mercado obtido fosse baseado em uma amostra

tecnicamente consistente, conforme os critérios estabelecidos pela norma. Assim

sendo, os imoOveis urbanos dentre eles o comercial localizado na rua 38-A foi avaliado
em R$ 3.520,21/m2, ja os imdveis residenciais localizados na rua italo Gentil e na
avenida Marcelo Resende Calil, foram avaliados em R$ 1.562,88/m?.

Tabela 3 — Valor dos iméveis urbanos comercial e residencial, bem como imével rural.

Localizacao Area Total Valor unitario Valor do imével
(R$/m?)
Estancia Sant'Ana do Lajeado | 293.369,00 m? R$ 9,30 R$ 2.728.331,70
Del Agricola 264,48 m? R$ 3.520,21 R$ 931.025,14
Imével 01 240,00 m? R$ 1.562,88 R$ 375.091,20
Imével 02 225,00 m? R$ 1.562,88 R$ 351.648,00
Valor total dos imdveis | R$ 4.386.096,04
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11.Conclusao

Por meio da andlise criteriosa de todos os fatores significativos e influenciaveis
na avaliacdo dos iméveis rural e urbano em estudo, andlise esta que abrangeu,
inclusive, a tendéncia atual do mercado imobilidrio na regido, foi possivel obter a
seguinte conclusao:

O valor total da area rural Estancia Sant'’Ana do Lajeado corresponde a: R$
2.728.331,70. Por outro lado, o imovel urbano para fins comerciais foi avaliado em R$
931.025,14, ja os imoveis residenciais foram avaliados em R$ 375.091,20 (Imével 01)
e R$ 351.648,00 (Imével 02), totalizando um valor de R$ 4.386.096,04 (quatro
milhdes, trezentos e oitenta e seis mil, noventa e seis reais e quatro centavos).

Diante do exposto, o valor atribuido pelo avaliador da Invista Crédito e
Investimento S.A — Banco C6 S.A. no total de R$ 2.185.108,77 (dois milhdes, cento e
oitenta e cinco mil, cento e oito reais e setenta e sete reais), ndo é justificado e a
metodologia adotada pelo nobre profissional ndo tem fundamentagdo nas Normas 3>
tecnica ABNT NBR 14653-2 e 3/2019, nao sendo, portanto, adequada para fins de

avaliacao de iméveis.
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12. Especidicacao do Grau de Fundamentacao e Precisao

Apo6s analise de todas as exigéncias da NBR 14.653- 2 e 3 da ABNT, conclui-
se que foi alcangado o grau de fundamentacao Il e grau de preciséo lll, para todos os

imoéveis avaliando.
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Anexo 1 — Pesquisa de mercado
Urbano Comercial
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PESQUISA DE MERCADO - 1
Dados dos Iméveis Pesquisados

|informante: Juville Imdveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-7-c22-e-24-1180-centro-2-257

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro

Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 818,1 | m2 Valor: | RS 1.300.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 492,0 [ m Endereco Av.7 ¢/22 e 24, 1180
OUTRAS OBSERVAGOES: Possui 1 prédio com 5 cdmodos, cozinha, banheiro, piso de ceradmica e paviflex, quintal com calgamento,
um barracdo no fundo com piso de cimento grosso, coberto de telha de barro com madeiramento,

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 2
Dados dos Iméveis Pesquisados
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|informante: Juville Imdveis | Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811
|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=r-22-c-17-e-19-centro-2-257
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 660,0 | m2 Valor: | RS 1.200.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 320,5 | m2 Enderego R22¢c/17e 19
OUTRAS OBSERVACOES:

FOTOS DA PESQUISA

O INFORMANTE NAO DISPONIBILIZOU FOTOS DO IMOVEL
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Dados dos Iméveis Pesquisados
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|informante: Juville Imdveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-15-com-32-centro-2-257

|Munic|’pio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagao do Imével: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 250,0 | m2 Valor: | RS 290.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 94,0 | m2 Enderego Av 15 ¢/32
OUTRAS OBSERVAGOES: Venda de cémodo comercial grande, com 02 banheiros, laje e cerdmica.

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCAD
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Dados dos Iméveis Pesquisados
|informante: Juville Imdveis | Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811
JLocalizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-15-com-28-e-30-420-10-andar-centro-2-254
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 1006,5 | m2 Valor: | RS 1.000.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 423,7 | m2 Enderego Av 15 ¢/ 28 e 30, 420
OUTRAS OBSERVAGOES: Imével comercial contendo 109,29 m2 e sobrado em cima com a drea de 158,16 m2 e um barrac&o aos
fundos com a drea de 159 m2

FOTOS DA PESQUISA
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Dados dos Iméveis Pesquisados
|informante: Juville Iméveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811
|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-17-2075-centro-2-254
|Municn’pio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 240,0 | m2 | valor: | R$ 750.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 153,8 | m2 Enderego Av 17,2.075
OUTRAS OBSERVAGOES: Ponto comercial com sala ampla, cozinha e banheiro, casa com garagem para 02 carros, sala, 02 quartos,

banheiro social, cozinha com armario embutido e armarios embaixo da pia, despejo, banheiro de servigo, quintal amplo todo
ladrilhado, laje, ceramica.

FOTOS DA PESQUISA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDXN AEEHT ZV2YC PWDWB

Este documento ¢ copia do original, assinado digitalmente por LIGIA CRISTINA DE JESUS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 15:20 , sob o nimero WJMJ25422177410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028209-16.2024.8.26.0100 e cédigo iBdXajJi.



Pagina 1.084

PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo

fls. 914
Dados dos Iméveis Pesquisados
|informante: Juville Imdveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811
|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-25-c-38-centro-2-257#
|Municn’pio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 250,00 | m2 | valor: | R$ 400.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 60,0 | m2 Enderego Av 25 ¢/38

OUTRAS OBSERVAGOES: Comodo comercial com banheiro, piso de cimento queimado, laje.

FOTOS DA PESQUISA
] - | »

PESQUISA DE MERCADO - 7

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
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Dados dos Iméveis Pesquisados
|informante: Ideal Imoveis |Data: | set/25
Contato: (34) 9.9767-4717
|Localizagdo da Pesquisa: https://www.idealimoveisitba.com.br/imovel/barracao-ituiutaba-443-m/BA0004-IAMR?from=sale
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 443,0000 | m2 Valor: | R$ 700.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 443,0 | m2 Enderego Rua36¢c/Av17,1.369
OUTRAS OBSERVACOES: Dois banheiros

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 8

Dados dos Iméveis Pesquisados

fls. 915

|Informante:

Transa Imobiliaria

| Data: |

set/25

Contato: (34) 9.9667-6500

|Localizacdo da Pesquisa: https://transaimobiliaria.com.br/comprar/mg/ituiutaba/platina/comercio/70803817
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situacdo do Imével: Urbano Situagdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 720,0000 | m2 Valor: | R$ 590.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 590,5 | m2 Endereg¢o

OUTRAS OBSERVACOES: Imével Residencial/Comercial com varios dormitérios e banheiros todos separados, cozinha, refeitério,
Irecepgdo, lavanderia, central de gas, laje, cerdmica, etc...

PESQUISA DE MERCADO - 9
Dados dos Iméveis Pesquisados

FOTOS DA PESQUISA

Ilnformante: Transa Imobiliaria |Data: | set/25
Contato: (34) 9.9667-6500

|Localizagdo da Pesquisa: https://transaimobiliaria.com.br/comprar/mg/ituiutaba/progresso/comercio/73654865
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Progresso
Situagcao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 1100,0000 | m2 Valor: | RS 2.000.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 254,0 | m?2 Enderecgo Rua 36

OUTRAS OBSERVAGOES: Imével comercial na rua 36 com area de aproximadamente 1.100 m? (s3o 2 terrenos 1 ao lado do outro com
frente de 21,00 metros), 6timo investimento para construir prédio ou outro loja de grande porte. Em um terreno de
aproximadamente 445,00 m? tem 1 casa e 1 comércio, e o terreno ao lado tem uma drea de 630,00 m? com dgua, energia e todo no

FOTOS DA PESQUISA

O INFORMANTE NAO DISPONIBILIZOU FOTOS DO IMOVEL
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PESQUISA DE MERCADO - 10
Dados dos Imoveis Pesquisados

Ilnformante: Transa Imobiliaria |Data: | set/25
Contato: (34) 9.9667-6500

|Localizagdo da Pesquisa: http://transaimobiliaria.com.br/comprar/mg/ituiutaba/centro/comercio/4280338
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 355,0000 | m2 Valor: RS 1.800.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 305,0 | m2 Enderego Rua 26

escritorio).

OUTRAS OBSERVACOES: Localizacio privilegiadissima e altamente comercial (préxima a Caixa, Burger King, Lojas Americanas e
Venture) com area de 355,00 m?, o prédio comercial contém area de aproximadamente 305,00 m? (dividido em 2 lojas em 1

FOTOS DA PESQUISA

O INFORMANTE NAO DISPONIBILIZOU FOTOS DO IMOVEL

PESQUISA DE MERCADO - 11
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Transa Imobiliaria

|Data: | set/25

Contato: (34) 9.9667-6500

|Localizagdo da Pesquisa: https://transaimobiliaria.com.br/comprar/mg/ituiutaba/centro-natal/comercio/76861577
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro/NataI
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 300,0000 | ha Valor: | R$ 650.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 293,4 | m2 Enderego

R$3.000.00.

1° ponto: piso cerdmica, wc, laje, 150,00 m? construg3o.

OUTRAS OBSERVAGOES: Dois pontos de comércio, vende-se juntos ou separados, 300,00 m? terreno (10x30), alugados por

FOTOS DA PESQUISA

O INFORMANTE NAO DISPONIBILIZOU FOTOS DO IMOVEL
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PESQUISA DE MERCADO - 12
Dados dos Iméveis Pesquisados

Ilnformante: Transa Imobiliaria |Data: | set/25
Contato: (34) 9.9667-6500

|Localizagdo da Pesquisa: http://transaimobiliaria.com.br/comprar/mg/ituiutaba/centro/comercio/32840110
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 575,0000 | ha Valor: RS 510.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 575,0 | m2 Enderego

OUTRAS OBSERVACOES: Prédio comercial todo construido, varios cémodos ¢/ divisdo, 2 WC, 575,00 m2.

FOTOS DA PESQUISA

O INFORMANTE NAO DISPONIBILIZOU FOTOS DO IMOVEL

PESQUISA DE MERCADO - 13
Dados dos Iméveis Pesquisados

|informante: Juville Imdveis | Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

|Localizacdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-31-c20-centro-2-257

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 182,5000 | ha Valor: | R$ 380.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 72,2 | m2 Enderego Av 31 ¢/20

OUTRAS OBSERVAGOES: Possui cémodo comercial, com cozinha e banheiro, laje e ceramica.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 14

Dados dos Iméveis Pesquisados

[iInformante: Juville Iméveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-23-c-22-e-24-centro-2-254

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Centro
Situagao do Imovel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 722,1500 | ha Valor: | RS 600.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 308,7 | m?2 Enderecgo Av23c/22e24

OUTRAS OBSERVAGOES: Um imdvel comercial, com vérias salas, banheiros, adaptado para clinica, piso de cerdmica, todo forrado,
contendo 308,68 m2 de construgdo, lote com uma drea total de 722,15 m2 de terreno.

FOTOS DA PESQUISA
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
antonio_agronomia@yahoo.com.br
(31) 9.9401-2668 / (31) 9.8873-2483

Ant6nio dos Santos Junior
Engenheiro Agronomo - Doutor em Fitotecnia
CREA: 195.910/D - MG

Anexo 2 — Pesquisa de mercado
Urbano Residencial
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Dados dos Iméveis Pesquisados
|informante: Transa Imobiliaria |Data: | set/25
Contato: (34) 9.9667-6500
|Localizagdo da Pesquisa: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-universitario-2960606117.html
|Munic|’pio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 360,0 | m2 Valor: | R$ 280.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 190,0 | m2 Endereg¢o

OUTRAS OBSERVAGOES: Casa em étima localizagdo ¢/ 3 dormitdrios, 2 salas, copa, cozinha, wc social, wc servigo, area de servico ¢/
varanda, garagem p/ 5 carros, portdo eletronico, quintal, laje, ceramica, 360,00 m? terreno, 190,00 m? construg&o

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 2
Dados dos Iméveis Pesquisados

[iInformante: Juville Iméveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

|Localizacdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=r-geraldo-a-tavares-universitario-2-254

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 360,0 | m2 Valor: | RS 680.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 224,1 | m2 Enderego R Geraldo A. Tavares

OUTRAS OBSERVAGOES: Sala, copa com ar-condicionado, cozinha, 3 quartos sendo 1 suite e 1 quarto com armario, todos os quartos
com ar-condicionado, banheiro social, area de servigo, despejo, banheiro de servigo, area de lazer com churrasqueira e piscina,
garagem para 3 carros e entrada para varios, laje e ceramica, portdo eletrénico, interfone, sendo 12mx30m.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 3
Dados dos Iméveis Pesquisados

Pagina 1.091

|informante: Juville Imdveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=r-mato-grosso-universitario-2-254

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagao do Imével: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 490,0 | m2 Valor: | R$ 750.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 225,3 | m2 Enderego R Mato Grosso

OUTRAS OBSERVAGOES: Garagem para 3 carros e entrada para varios, 2 salas, sendo 1 uma com ar-condicionado e ventilador de
teto, cozinha ampla, 3 suites sendo 2 com armarios embutidos e ar-condicionado, despensa, edicula com lavabo, area de servico,
area de lazer coberta, cerca elétrica e consertina, cdmeras, interfone com video porteiro, portdo eletrénico, piso de ceramica e laje,

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCA
Dados dos Iméveis Pesquisados

Juville Iméveis
(34) 3268-1811
https://juville.com.br/?estate=r-francisco-salviano-universitario-2-254

|informante: |Data: | set/25

Contato:
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JLocalizagdo da Pesquisa:

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 344,0 | m2 Valor: | RS 390.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 171,7 | m2 Enderego R Francisco Salviano

OUTRAS OBSERVAGOES: 3 quartos, banheiro social, sala, copa conjugada com cozinha, area de servico, rea coberta, banheiro de
servi¢co, despejo, quintal, garagem para 2 carros, laje, ceramica, portdo eletronico, interfone, cerca elétrica, cozinha nos fundos, casa
|recém reformada.

FOTOS DA PESQUISA
T,

Este documento ¢ copia do original, assinado digitalmente por LIGIA CRISTINA DE JESUS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 15:20 , sob o nimero WJMJ25422177410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028209-16.2024.8.26.0100 e cédigo iBdXajJi.



Pagina 1.092

PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo

fls. 922
Dados dos Iméveis Pesquisados
|informante: Juville Imdveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811
|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=r-francisco-salviano-795-universitario-2-254
|Municn’pio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 3160 | m2 | valor: | R$ 550.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 205,0 | m2 Endereg¢o R Francisco Salviano

OUTRAS OBSERVACOES: Sala, copa, 04 quartos sendo 01 suite com ar condicionado, restante dos quartos com ventilador de teto,
cozinha com armarios, banheiro social, area de servico, area coberta, despensa, banheiro de servico, quintal, garagem para 02
carros, piso ceramica e laje.

~ FOTOS DA PESQUISA
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Dados dos Imoéveis Pesquisados
|informante: Juville Iméveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811
|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-ver-geraldo-moises-da-silva-284-universiario
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 490,00 | m2 Valor: | R$ 600.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 314,7 | m2 Enderego Av Ver. Geraldo M. da Silva, 284

OUTRAS OBSERVACOES: 02 quartos com armarios, 01 suite, banheiro social, escritério, sala de TV, sala de estar, sala de jantar,
cozinha, 02 quartos de despensa, lavanderia, area de lazer com churrasqueira, pia com armario, balcdo e jardim, garagem para 04
carros, laje e ceramica.

FOTOS DA PESQUISA
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|informante: Juville Imdveis | Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

JLocalizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=av-naime-palis-433-portal-dos-ipes-2-254

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Porta| dos Ipés
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 225,0000 | m2 Valor: | RS 290.000,00

IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 150,0 | m2 Enderego Av. Naime Palis, 433
OUTRAS OBSERVAGOES: Sala conjugada com cozinha e com armarios, sala de TV, banheiro social, corredor com roupeiro, 02 quartos
sendo 01 suite com closet, drea de servigo, despensa, banheiro de servigo, area de lazer coberta, quintal, garagem para 02 carros,

|piso porcelanato, laje, portdo eletronico e interfone.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 8
Dados dos Iméveis Pesquisados

[informante: Juville Iméveis |Data: | set/25
Contato: (34) 3268-1811

|Localizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=travessa-juquinha-gouveia-29-portal-dos-ipes-2-254

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Porta| dos Ipés
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 220,0000 | m2 Valor: RS 350.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 172,0 | m2 Enderego Travessa Juquinha Gouveia, 29

OUTRAS OBSERVAGOES: Imével Residencial/Comercial com vérios dormitérios e banheiros todos separados, cozinha, refeitério,
recepgdo, lavanderia, central de gas, laje, ceramica, etc...

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 8
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Ideal Iméveis

|Data: |

set/25

Contato: (34) 9.9767-4717

|Localizagdo da Pesquisa: https://www.idealimoveisitba.com.br/imovel/casa-ituiutaba-3-quartos-166-m/CA0354-
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Porta| dos Ipés
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 225,0000 | m2 Valor: | RS 360.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 166,0 | m2 Enderego Rua 36

OUTRAS OBSERVAGOES: Imével com 03 quartos sendo duas suites, 2 banheiros, 4 vagas.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 10
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Levi Melo Corretor de Imdveis

|Data: | set/25

Contato: (34) 9.9122-9943

|Localizacdo da Pesquisa: https://ituiutabaimoveis.com/imovel/casa-a-venda-no-bairro-universitario-em-ituiutaba-mg/593
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 490,0000 | m2 Valor: RS 610.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 225,2 | m2 Enderego

OUTRAS OBSERVAGOES: Imével de 3 Dormitérios, 3 suites e 3 Banheiros, com uma ampla area construida de 225.24m?

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 11
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Levi Melo Corretor de Imdveis

|Data: | set/25

Contato:

(34) 9.9122-9943

JLocalizagdo da Pesquisa:

https://ituiutabaimoveis.com/imovel/casa-a-venda-no-bairro-universitario-em-ituiutaba-mg/513

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 290,0000 | m2 Valor: | RS 650.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 150,3 | m2 Enderego

OUTRAS OBSERVAGOES: Essa casa incrivel com 3 dormitérios e 2 banheiros esta esperando por vocé! E n3o é sé isso, ela ainda conta
com churrasqueira e piscina para os momentos de lazer com a familia e os amigos.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 12
Dados dos Iméveis Pesquisados

T I T PRI A I T IA S T

L S S

Ilnformante:

Transa Imobiliaria

|Data: | set/25

Contato: (34) 9.9667-6500

|Localizacdo da Pesquisa: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-residencial-portal-dos-ipes-ituiutaba-mg-
|Municn’pio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 225,0000 | m2 Valor: RS 280.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 142,0 | m2 Enderego

eletronico, laje e cerdmica

OUTRAS OBSERVAGOES: Casa com garagem para 1 carro coberto e outros descobertos, sala, cozinha ¢/ cooktop, 3 quartos (1 suite),
Ibanheiro social, ampla varanda em L aos fundos ¢/ bancada, pia, banheiro, despensa e lavanderia, patio cimentado, portdo

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 13
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Ricardo Gongalves de Oliveira

|Data: | set/25

Contato: (34) 9.9878-6990

JLocalizagdo da Pesquisa: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-no-bairro-residencial-portal-dos-ipe-s-
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Portal dos Ipés
Situagdo do Imdvel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 225,0000 | m2 Valor: | RS 380.000,00

IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 170,0 | m2 Enderego

OUTRAS OBSERVAGOES: Trés quartos sendo um suite, sala, duas cozinhas, banheiro social, drea de servico, espago com
churrasqueira, balcdo, garagem para trés carros, laje, ceramica, area verde, portdes eletronicos, video porteiro.

rdo imévels
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PESQUISA DE MERCADO - 14

Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Ricardo Gongalves de Oliveira

|Data: | set/25

Contato: (34) 9.9878-6990

JLocalizagdo da Pesquisa: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-no-bairro-residencial-portal-dos-ipe-s-
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Porta| dos Ipés
Situagao do Imovel: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 225,0000 | m2 Valor: RS 370.000,00

IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 135,0 | m?2 Enderec¢o

OUTRAS OBSERVAGOES: Trés quartos sendo um suite com armario embutido, sala ampla, banheiro social, 4rea de servigo, cozinha
Igourmet planejada, drea gourmet na estrutura metalica forrada, churrasqueira, fogdo 4 lenha, armarios embutidos,
despensa, garagem para quatro carros, portdes eletrénicos fechados, padrdo trifasico, piso cerdmica, forro laje.

PESQUISA DE MERCADO - 15
Dados dos Iméveis Pesquisados

FOTOS DA PESQUISA

|Informante:

Transa Imobiliaria

|Data: | set/25

Contato: (34) 9.9667-6500

JLocalizagdo da Pesquisa: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-residencial-portal-dos-ipes-ituiutaba-mg-
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Porta| dos Ipés
Situagcao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 239,0000 | m2 Valor: | RS 345.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

Area Construida 160,0 | m?2 Enderego

OUTRAS OBSERVAGOES: Casa com varanda ampla e garagem para 3 carros cobertos, sala, copa-cozinha planejada ¢/ cooktop e coifa,
3 quartos (2 suites), banheiro social ¢/ armario, drea de servigo, patio cimentado, blindex, portdo eletronico, laje e cerdmica

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 16

Dados dos Iméveis Pesquisados

Ilnformante: Transa Imobiliaria |Data: | set/25
Contato: (34) 9.9667-6500
|Localizacdo da Pesquisa: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-universitario-ituiutaba-mg-3012723086.html
|Municn’pio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |Universitario
Situagao do Imével: Urbano Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 300,0000 | m2 Valor: | R$ 420.000,00
IBenfeitorias Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
Area Construida 174,0 | m2 Enderego
OUTRAS OBSERVACOES: Casa com boa estrutura e proxima a APAE, garagem para 2 carros, 2 salas sendo uma com ar condicionado,
cozinha ¢/ armério, 3 quartos com armario e ar condicionado (1 suite), banheiros ¢/ armério, espaco aos fundos com area de servico,
despensa e banheiro, cerca eletrica ¢/ concertina, interfone, portdo eletronico e piso cerdmica.

FOT?S DA PESQUISA _
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
antonio_agronomia@yahoo.com.br
(31) 9.9401-2668 / (31) 9.8873-2483

Ant6nio dos Santos Junior
Engenheiro Agronomo - Doutor em Fitotecnia
CREA: 195.910/D - MG

Anexo 3 — Pesquisa de mercado
Urbano Rural
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PESQUISA DE MERCADO -1
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Lider Negdcios Imobilidrios

|Data: | ago/25

Contato:

(34) 99289-0019

|Localizagdo da Pesquisa: https://www.liderimobiliaria.com.br/imovel/fazenda-na-area-rural-de-capinopolis/18203
IMunicipio: Capindpolis Estado: | MG Bairro: |

Situagao do Imével: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 58,1 ha Valor: | RS 4.200.000,00

|BENF. NAO REPRO. Sim PREGCO ESTIMADO RS 0,00

lsens. REPRO. Ndo PRECO ESTIMADO RS 0,00

OUTRAS OBSERVAGOES: Possui casa sede, Topografia plana, area de lavoura anual 10.5 ha, cérrego muito bom de agua.

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 2
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Link Consultoria e Negdcios Imobiliarios

|Data: | jul/25

Contato: (24) 99831--3837

|Localizagdo da Pesquisa: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mg-capinopolis-zona-rural-
|Municipio: Capindpolis Estado: MG Bairro: |

Situagdo do Imdvel: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 849,1 | ha valor: | R$ 75.250.000,00

|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS$ 0,00

|senF. repro. N3o PRECO ESTIMADO R$ 0,00

OUTRAS OBSERVAGOES: Possui Casa sede confortavel e funcional, Barracdo para armazenar maquinas e equipamentos.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 03

Dados dos Iméveis Pesquisados

|informante: Tridngulo Fazendas |Data: | jul/25
Contato: (34) 9.9995-4334

|Localizagdo da Pesquisa: https://www.triangulofazendas.com.br/imovel/fazenda-a-venda-86alqueire-mineiro-centro-
IMunicipio: Capindpolis Estado: | MG Bairro: |

Situagao do Imével: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 416,2 ha Valor: | RS 36.120.000,00
|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
lsens. REPRO. Ndo PRECO ESTIMADO RS 0,00
OUTRAS OBSERVAGOES: Topografia plana, drea de lavoura anual.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 04
Dados dos Iméveis Pesquisados

fls. 932

Ilnformante:

Ricardo Mamede

| Data: | jul/25

Contato: (34) 9.9965-8013

|Localizacdo da Pesquisa: https://www.facebook.com/marketplace/item/266228236346169/?ref=search&referral_code=null
IMunicipio: Capindpolis Estado: | MG Bairro: |

Situagao do Imével: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 19,3600 ha Valor: R$ 1.800.000,00

|BENF. NAO REPRO. Ndo PRECO ESTIMADO RS 0,00

lsens. REPRO. Ndo PRECO ESTIMADO RS 0,00

OUTRAS OBSERVAGOES: Possui topografia plana.

Gaoogle

PESQUISA DE MERCADO - 05
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Imobilidria Max

|Data: | jul/25

Contato:

(34) 3236-0440

|Localizagdo da Pesquisa:

https://www.imobiliariamax.com.br/imovel/fazenda-venda-zona-rural-ituiutaba/8e543c71-6611-

|Municipio: ltuiutaba Estado: | MG Bairro: |

Situagdo do Imdovel: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 169,4000 ha Valor: | R$ 12.000.000,00
|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
[sens. REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

manejo eficiente.

OUTRAS OBSERVAGOES: Possui topografia plana, recursos hidricos, Casa Sede: Sobrado luxuoso com 5 suites, piscina, drea gourmet
e espaco para lazer. Acomodagdes diversificadas: Casa do gerente, Casa de agregado, Casa do caseiro, Casinha antiga (ideal para
solteiro) ESTRUTURAS PRODUTIVAS: Curral coberto com brete, balanga e laboratério de coleta de sémen (ideal para projetos de
genétical). BarracOes para tratores e implementos e pequena fabrica de ragdo. Corredores de acesso dos pastos ao curral para

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 06
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

Lb Negdcios Imobiliarios

|Data: | jul/25

Contato:

(34) 3234-0202

|Localizagdo da Pesquisa:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-quartos-com-cozinha-

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |

Situagdo do Imdvel: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 148,0000 ha Valor: | R$ 10.500.000,00
|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
[sens. REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

OUTRAS OBSERVACOES:

Possui sede, galpao, piquete, chiqueiro.

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERC
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

HM Assessoria Imobilidria

|Data: | jul/25

Contato:

(34) 9.9992-7740

JLocalizagdo da Pesquisa:

https://www.imoveishm.com.br/comprar/mg/ituiutaba/zona-rural/fazenda/73866166

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |

Situagao do Imével: Rural Situacdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 148,0000 ha Valor: | RS 9.173.500,00
|BENE. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
|senF. rerro. Nio PRECO ESTIMADO R$ 0,00

OUTRAS OBSERVAGOES: Topografia plana, recursos hidricos, casa sede.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 08
Dados dos Iméveis Pesquisados

|Informante:

HM Assessoria Imobilidria

|Data: | jul/25

Contato: (34) 9.9992-7740

|Localizagdo da Pesquisa: https://www.imoveishm.com.br/comprar/mg/ituiutaba/zona-rural/fazenda/77108305
|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |

Situacdo do Imével: Rural Situagdo da pesquisa: Transagdo
Area do Imével: 285,0000 ha Valor: | R$ 17.670.000,00
|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

[sens. REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

OUTRAS OBSERVAGCOES: Topografia plana a semi ondulada, uma casa sede, uma casa para funciondrio, esta dividida em 15 pastos, 3
piquetes e 2 remangas, sendo todas as divisdes em arame liso e aroeira, um curral excelente, feito em aroeira, 68 placas solares,
|gerador de energia que toca a propriedade, uma ordenha de 6 conjuntos com extrator e com lavadora automatica, um tanque
resfriador com capacidade para 2.000 litros de leite, um barracdo, bebedouros em todos os pastos, um depdsito de 100.000 litros de
4dgua com encanamento para os pastos, um galpdo para armazenamento de insumos, um galpdo para maquinas e equipamentos,

PESQU

FOTOS DA PESQUISA

ISA DE MERCADO - 09

Dados dos Iméveis Pesquisados

|informante: Juville Iméveis |Data: | jul/25
Contato: (34) 3268-1811

JLocalizagdo da Pesquisa: https://juville.com.br/?estate=faz-ponte-do-rio-tejuco-2-259

|Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |

Situacdo do Imével: Rural Situac¢do da pesquisa: Transagdo
Area do Imével: 12,1000 ha Valor: | RS 1.350.000,00
|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00
|senF. repro. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00

OUTRAS OBSERVACOES:

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 10

Dados dos Iméveis Pesquisados
Informante: Imobiliaria Rei |Data: | ago/25
Contato: (64) 2101-0800
Localizagdo da Pesquisa: https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-ituiutaba-17-alqueires-goiano/FA0110-RF3
Municipio: ltuiutaba Estado: | MG Bairro: |
Situacdo do Imadvel: Rural Situagdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 41,1400 ha Valor: | RS 2.720.000,00
|BENF. NRO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
|eenr. repro. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00
OUTRAS OBSERVAGCOES: Casa sede de excelente padrio; Casas para funcionarios; 6 pastos formados em braqueardo, com cerca em
aroeira e arame liso; Barracdo; Curral.

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 11
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Dados dos Iméveis Pesquisados
Informante: LARRAZ IMOVEIS LTDA [Data: [ ago/25
Contato: (16) 4141-2228 / (16) 99174-4723
Localizacdo da Pesquisa: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mg-ituiutaba-area-rural-de-ituiutaba-
Municipio: ltuiutaba Estado: | MG Bairro: |
Situagcdo do Imavel: Rural Situagdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 200,0000 | ha valor: | R$ 17.640.000,00
|BENF. NRO REPRO. N3o PRECO ESTIMADO RS 0,00
|eenr. repro. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00
OUTRAS OBSERVAGOES: Sendo 185 hectares em cana arrendada a 55 toneladas por alqueirao; Pogo artesiano; Corrego na divisa;
Fazenda plana com boa altitude.

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 12

Dados dos Iméveis Pesquisados
Informante: SERGIO MIRANDA - LIDER NEGOCIOS IMOBILIARIOS |Data: | ago/25
Contato: (34) 9971-1825
Localizacdo da Pesquisa: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-mg-ituiutaba-area-rural-de-ituiutaba-
Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |
Situacdo do Imaével: Rural Situagdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 847,0000 | ha valor: | R$ 80.000.000,00
|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00
[enr. REPRO. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00
OUTRAS OBSERVAGOES: riquissima em agua , terra massapé argila acima de 25% casa, crurral , barracdo para maquinas
FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERCADO - 13

Dados dos Iméveis Pesquisados

Informante: Mauro Vanzelli |Data: | ago/25
Contato: (19) 99667-8889

Localizagdo da Pesquisa: httphttps://www.estruturaimoveis.net.br/comprar/Ituiutaba/Rural/Fazenda/Area-Rural-
Municipio: Ituiutaba Estado: MG Bairro: |

Situacdo do Imovel: Rural Situagdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 62,9200 ha valor: | R$ 4.000.000,00

|BENF. NAO REPRO. Nao PRECO ESTIMADO RS 0,00

[eenr. REPRO. Ndo PRECO ESTIMADO R$ 0,00

OUTRAS OBSERVAGOES: Area plana.

FOTOS DA PESQUISA

PESQUISA DE MERC -14
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Dados dos Iméveis Pesquisados

Informante: Marcola Agro |Data: | ago/25
Contato: (34) 99991-5293

Localizagdo da Pesquisa: https://www.facebook.com/groups/349005605467821/posts/2370708986630796/
Municipio: Ituiutaba Estado: | MG Bairro: |

Situacdo do Imaével: Rural Situagdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 119,5000 | ha valor: | R$ 7.528.500,00

|BENF. NAO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00
[enr. REPRO. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00

OUTRAS OBSERVACOES: Casa Sede: Recursos Hidricos:  Agua de mina com queda natural abastecendo a casa; 3 minas d’agua;
Pasto irrigado por queda natural 9 Infraestrutura para Pecuaria: 6 piquetes rotacionados; 1 piquete com irrigacdo; Bebedouros
com c.apacidades de 7.500L e 1.500L; Barracdo coberto para maquinario ©8; Pastagem: Formada com capins Miagui e Mombaga.
Solo: Teor de argila de 50%

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 15
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Dados dos Iméveis Pesquisados
Informante: Jodo Batista Fernandes |Data: | ago/25
Contato: (34) 99961-1164
Localizagdo da Pesquisa: https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-a-venda-no-zona-rural-ituiutaba-
Municipio: ltuiutaba Estado: | MG Bairro:
Situagdo do Imavel: Rural Situagdo da pesquisa: Oferta
Area do Imével: 467000 | ha valor: | R$ 337.750.000,00
|BENF. NRO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
|senr. repro. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00
OUTRAS OBSERVAGCOES: J4 foi lavoura em 50% da drea Exelente para irrigagdio; Varias divisdes de pastos; Confinamento para 6.000
bois; Terra plana de cultura de bacuri e gueiroba; Sede e retiros;

FOTOS DA PESQUISA

Dados dos Iméveis Pesquisados
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Informante: Wewerton Guimardes |Data: | ago/25
Contato: (34) 99643-2019

Localizagdo da Pesquisa: https://www.instagram.com/reel/DMAa9GTst-g/

Municipio: Capinopolis Estado: MG Bairro: |

Situacdo do Imovel: Rural Situagdo da pesquisa: Oferta

Area do Imével: 58,0000 | ha Valor: | RS 6.000.000,00
|BENF. NRO REPRO. Sim PRECO ESTIMADO RS 0,00
|eenr. repro. Sim PRECO ESTIMADO R$ 0,00

OUTRAS OBSERVAGOES: 80% de aproveitamento para plantio; Topografia plana; deal para instalagio de postos de combustivel,
industrias ou logistica.

FOTOS DA PESQUISA
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
antonio_agronomia@yahoo.com.br
(31) 9.9401-2668 / (31) 9.8873-2483

Antonio dos Santos Junior
CREA: 195.910/D - MG

Engenheiro Agronomo - Doutor em Fitotecnia

Anexo 4 — Memoria de Calculo
Urbano — Comercial
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HOMOGENEIZAGAO
setembro-25
s V.Unit. V.Unit.
Item Descrigéo Valor Total | A.Constr. | A.Terreno U Fatores
¢ Inicial Homog. | OBSERVAGOES
(R$) (m?) (m?) (RS/m?) Foferta | Fa.constr. | Fa.terreno | Fdata | Faclat | Fibape Fec (R$/m2)
1 |PESQUISA DE MERCADO 01 1.300.000.00 492,00 818,08 264228 1,00 1,093 2.887,22| Dado Pertinente
2 |PESQUISA DE MERCADO 02 120000000 | 32048 660,00 374438 1,00 1,036 3.878,06| Dado Pertinente
3 |PESQUISA DE MERCADO 03 29000000 | 9400 25000 308,11 1,00 0889 2.741,12| Dado Pertinente
4 |PESQUISA DE MERCADO 04 1.000.000,00 423,68 1.006,48 2.3680.27 090 1,073 2.278,25| Dado Pertinente
5 |PESQUISA DE MERCADO 05 750.000,00 153,79 240,00 4.876,78 0,90 0,945 4.147,26| Dado Pertinente
6 |PESQUISA DE MERCADO 06 40000000 | 60,00 250,00 666667 090 0840 5.04000| Dado Pertinente
7 |PESQUISA DE MERCADO 07 70000000 | 443,00 443,00 1.580.14 090 1,079 1533,76| Dado Pertinente
8 |PESQUISA DE MERCADO 08 590.000,00 590,51 720,00 999,14 090 1,118 1.005,33 Dado Pertinente
9 |PESQUISA DE MERCADO 09 2,000.000,00 254,00 1.100,00 7.874,02 0,90 1,012 Bz
Impertinente
10 |PESQUISA DE MERCADO 10 1.800000,00 [ 305,00 35500 590164 090 1,060 5.62751| Dado Pertinente
11 |PESQUISA DE MERCADO 11 65000000 | 29335 300,00 221578 090 1049 2.092,52| Dado Pertinente
12 |PESQUISA DE MERCADO 12 510.000,00 575,00 575,00 886,96 090 1,114 889,42| Dado Pertinente
13 |PESQUISA DE MERCADO 13 380.000,00 72,18 182,50 5.264,62 0,90 0,860 4.073.39| Dado Pertinente
14 |PESQUISA DE MERCADO 14 60000000 | 30868 72245 1.943.76 090 1,063 1.859,07| Dado Pertinente
aguardando
15 preenchimento @D
aguardando
16 preenchimento @ED
aguardando
” preenchimento @ED
aguardando
18 preenchimento 0.20
AV |IMOVEL AVALIANDO 242,00 264,48
A. Constr, A. Terreno Data ACIAT Ibape EC
IMOVEL AVALIANDO = G Gy
Del Agricola - Av 38 - A, 402 AV 242,00 0,00 0,00 0,000 0,000
13 Valor Critico -
Quantidade de amostras "n" 2.927,15 2,060 Critério
1515,06 CHAUVENET
_— T I Maior Valor 562751 1,782 | Dado Pertinente
excludente de CHAUVENET | Menor Valor 889,42 1,345 | Dado Pertinente
Determinagao do Limite de Confianga I Xméx. | 352021 | Percentil para
(Distribitigao "t" de STUDENT, p/ "n* amostras & "n-1" 1,356 istribuigao d
graus de liberdade) I Xmin. | 2334,09 | STUDENT
Amplitude do Intervalo de Confianga de 80% em | Minimo | Maximo | Total
torno da estimativa da tendéncia central | 2026% | 2026% | somo
Amplitude Qtde Peso Valor Ponderado
1186,118
Determinagdo Amplitude do Intervalo | 7= Classe | 233409 | 272946 ) 0 N
e 2°Classe | 272046 | 312483 2 2 11.256,68
DiizacknClasse 3 Classe | 3124383 | 352021 [ [ -
Soma dos Valores Ponderados 1125668
Valor Unitario de Decisao 281417
MEDIO DECISAO
escolher o valor (marca com'x)| x
VALOR ARBITRADO % Valor Médio ou Deciséo |  Valor Final
informe % para arbitrar valor 2927,15 2927,15
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
antonio_agronomia@yahoo.com.br
(31) 9.9401-2668 / (31) 9.8873-2483

Antonio dos Santos Junior
CREA: 195.910/D - MG

Engenheiro Agronomo - Doutor em Fitotecnia

Anexo 5 — Memoria de Calculo
Urbano - Residencial



PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo

HOMOGENEIZAGAO
setembro-25
— V.Unit. V.Unit.
Item Descrigéo Valor Total | A.Constr. | A.Terreno U Fatores
¢ Inicial Homog. | OBSERVAGOES
(RS) (m?) (m?) (Rsim?) | Foferta | Fa.constr. | Fa.terreno | Fdata | Faclat | Fibape | Fec (R$/m2)
1 |PESQUISA DE MERCADO 01 280.00000 | 360,00 190,00 717,78 1,00 1,078 838,68| Dado Pertinente
2 |PESQUISA DE MERCADO 02 680.00000 | 36000 22408 1.888.89 1,00 1,078 2.036,79| Dado Pertinente
3 |PESQUISA DE MERCADO 03 75000000 | 490,00 22534 1.53061 1,00 1121 1.715.20| Dado Pertinente
4 |PESQUISA DE MERCADO 04 38000000 | 34402 17174 113388 090 1,072 1.093.95| Dado Pertinente
5 |PESQUISA DE MERCADO 05 55000000 | 31600 205,00 174051 0%0 1,061 1.661,70| Dado Pertinente
6 |PESQUISA DE MERCADO 06 60000000 | 490,00 31474 1.220.49 090 1,121 1.234,95| Dado Pertinente
7 |PESQUISA DE MERCADO 07 29000000 | 22500 150,00 1.288.89 090 1,034 119921 Dado Pertinente
8 |PESQUISA DE MERCADO 08 35000000 | 22000 172,00 159091 090 1,028 1.471.91| Dado Pertinente
9 |PESQUISA DE MERCADO 09 36000000 | 22500 166,00 1.600.00 0%0 1,034 Dado)
Impertinente
10 |PESQUISA DE MERCADO 10 61000000 | 490,00 22524 1.24480 090 1421 1.255,53| Dado Pertinente
11 |PESQUISA DE MERCADO 11 650.00000 | 290,00 150,32 220138 090 1,050 2.117,09| Dado Pertinente
12 |PESQUISA DE MERCADO 12 280.00000 | 22500 142,00 1.204.44 090 1,034 1.157,86| Dado Pertinente
13 |PESQUISA DE MERCADO 13 38000000 | 22500 170,00 1.688.89 090 1,034 1.571,38| Dado Pertinente
14 |PESQUISA DE MERCADO 14 37000000 | 22500 135,00 1.644.44 090 1,034 1:530,02| Dado Pertinente
15 |PESQUISA DE MERCADO 15 345.00000 | 239,00 160,00 1.44351 090 1,050 1.36347| Dado Pertinente
16 |PESQUISA DE MERCADO 16 42000000 | 30000 174,00 1.40000 090 1,054 1.328,04| Dado Pertinente
aguardando
” preenchimento @ED
aguardando
18 preenchimento 0.20
AV |IMOVEL AVALIANDO 197,00 24000
A_Constr. | A.Tereno | Data | ACAT | Ibape EC
IMOVEL AVALIANDO
(m?) (m?) (mes) (adm) (adm)
Av ltalo Gentil, 55 AV 197,00 240,00 0,00 0,00 0,000 0,000
15 Valor Critico -
Quantidade de amostras "n" 1.438,39 2130 Critério
| 34693 | CHAUVENET
oda — I Maior Valor 211709 1,960 | Dado Pertinente
excludente de CHAUVENET | Menor Valor 838,68 1,732 | Dado Pertinente
Determinagao do Limite de Confianga I Xméx. | 156288 | Percentil para
(Distribitigao "t" de STUDENT, p/ "n* amostras & "n-1" 1,345 istribuigao d
graus de liberdade) I Xmin. | 131389 | STUDENT
Amplitude do Intervalo de Confianga de 80% em | Minimo | Maximo Total
torno da estimativa da tendéncia central 8.66% I 8.66% | 17a
Amplitude Qtde Peso | Valor Ponderado
248988
Determinaggo Amplitude do Intervalo [T+ Classe | 131389 | 139669 3 3 1205865
e 2" Classe | 139689 | 147988 1 1 147191
Diviséo em Classe FClasse | 147988 | 1562,88 1 1 1.530.02
‘Soma dos Valores Ponderados 15.060.58
Valor Unitario de Deciséo 14
MEDIO | DECISAO
escolher o valor (marca com"x)| x
VALOR ARBITRADO % Valor Médio ou Deciséo |  Valor Final
informe % para arbitrar valor 1438,39 1438,39
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PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo

HOMOGENEIZAGAO
setembro-25
— V.Unit. V.Unit.
Iter De: Valor Total | A.Constr. [ A.T U Fatores
m scrigio alor Tof onstr. erreno | R0 e | e
(RS) (m?) (m?) (Rsim?) | Foferta | Fa.constr. | Fa.terreno | Fdata | Faclat | Fibape | Fec (R$/m2)
1 |PESQUISA DE MERCADO 01 280.00000 | 360,00 190,00 717,78 1,00 1,078 838,68| Dado Pertinente
2 |PESQUISA DE MERCADO 02 680.00000 | 36000 22408 1.888.89 1,00 1,078 2.036,79| Dado Pertinente
3 |PESQUISA DE MERCADO 03 75000000 | 490,00 22534 1.53061 1,00 1121 1.715.20| Dado Pertinente
4 |PESQUISA DE MERCADO 04 38000000 | 34402 17174 113388 090 1,072 1.093.95| Dado Pertinente
5 |PESQUISA DE MERCADO 05 55000000 | 31600 205,00 174051 0%0 1,061 1.661,70| Dado Pertinente
6 |PESQUISA DE MERCADO 06 60000000 | 490,00 31474 1.220.49 090 1,121 1.234,95| Dado Pertinente
7 |PESQUISA DE MERCADO 07 29000000 | 22500 150,00 1.288.89 090 1,034 119921 Dado Pertinente
8 |PESQUISA DE MERCADO 08 35000000 | 22000 172,00 159091 090 1,028 1.471.91| Dado Pertinente
9 |PESQUISA DE MERCADO 09 36000000 | 22500 166,00 1.600.00 0%0 1,034 Dado)
Impertinente
10 |PESQUISA DE MERCADO 10 61000000 | 490,00 22524 1.24480 090 1,121 1.255,53| Dado Pertinente
11 |PESQUISA DE MERCADO 11 650.00000 | 290,00 150,32 220138 090 1,050 2.117,09| Dado Pertinente
12 |PESQUISA DE MERCADO 12 280.00000 | 22500 142,00 1.204.44 090 1,034 1.157,86| Dado Pertinente
13 |PESQUISA DE MERCADO 13 38000000 | 22500 170,00 1.688.89 090 1,034 1.571,38| Dado Pertinente
14 |PESQUISA DE MERCADO 14 37000000 | 22500 135,00 1.644.44 090 1,034 1:530,02| Dado Pertinente
15 |PESQUISA DE MERCADO 15 345.00000 | 239,00 160,00 1.44351 090 1,050 1.36347| Dado Pertinente
16 |PESQUISA DE MERCADO 16 42000000 | 30000 174,00 1.40000 090 1,054 1.328,04| Dado Pertinente
aguardando
” preenchimento @ED
aguardando
18 preenchimento 0.20
AV |IMOVEL AVALIANDO 197,00 22500
A_Constr. | A.Tereno | Data | ACAT | Ibape EC
IMOVEL AVALIANDO
(m?) (m?) (mes) (adm) (adm)
Av Marcelo Rezende Calil, 151 AV 197,00 225,00 0,00 0,00 0,000 0,000
15 Valor Critico -
Quantidade de amostras "n" 1.438,39 2130 Critério
| 34693 | CHAUVENET
oda — I Maior Valor 211709 1,960 | Dado Pertinente
excludente de CHAUVENET | Menor Valor 838,68 1,732 | Dado Pertinente
Determinagao do Limite de Confianga I Xméx. | 156288 | Percentil para
(Distribitigao "t" de STUDENT, p/ "n" amostras & "n-1" 1,345 istribuicdo d
graus de liberdade) I Xmin. | 131389 | STUDENT
Amplitude do Intervalo de Confianga de 80% em | Minimo | Maximo Total
torno da estimativa da tendéncia central 8.66% I 8.66% | 17a
Amplitude Qtde Peso | Valor Ponderado
248988
Determinagéo Amplitude do Intervalo [T+ classe | 131389 | 139669 3 3 1205865
e 2" Classe | 139689 | 147988 1 1 147191
Diviséo em Classe FClasse | 147988 | 1562,88 1 1 1.530.02
‘Soma dos Valores Ponderados 15.060,58
Valor Unitario de Deciséo 14
MEDIO | DECISAO
escolher o valor (marca com'x)|_ x
VALOR ARBITRADO % Valor Médio ou Deciséo |  Valor Final
informe % para arbitrar valor 1438,39 1438,39
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do digitalmente por LIGIA CRISTINA DE JESUS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028209-16.2024.8.26.0100 e cédigo iBdXajJi.
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PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
antonio_agronomia@yahoo.com.br

(31) 9.9401-2668 / (31) 9.8873-2483

Urbano — Rural

Ant6nio dos Santos Junior
Engenheiro Agronomo - Doutor em Fitotecnia
CREA: 195.910/D - MG

Anexo 6 — Memoria de Calculo
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PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo
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HOMOGENEIZAGAO 7o) '8 < <
setembro-25 g (8] “: zZ
S0 |, X
— V.Unit. V.nit.
Item Descrigio Valor Total Area Imc:‘a'l Fatores Homo‘g. 3 8 8 E Q
(RS) (m?) (R$/m) | Foferta | Férea (R$/m2) S 3 o
o L.
1 4.200.000,00 580.800,00 723 090 1,089 7,09| Dado Pertinente N5 -5
PESQUISA DE MERCADO 01 IS («\3‘ g
2 75.250.000,00 8.491.052,00 886 090 1523 12,15| Dado Pertinente s |OS®
PESQUISA DE MERCADO 02 o®|& ©
=
3 36.120.000,00 4.162.400,00 868 090 1,393 10,88| Dado Pertinente 8 § q =
PESQUISA DE MERCADO 03 S5 5
Q
4 1.800.000,00 193.600,00 930 090 0,949 7.94| Dado Pertinente oN|IQ o
PESQUISA DE MERCADO 04 0w |N—=
= '
5 12.000.000,00 1.694.000,00 7,08 090 1,245 7,94/ Dado Pertinente [ N L
PESQUISA DE MERGADO 05 59 |5
" o =1
6 10.500.000,00 1.480.000,00 7,09 0,90 1,224 7.82| Dado Pertinents . .
PESQUISA DE MERCADO 06 ado Pertinente sy % o
=
7 9.173.500,00 1.480.000,00 620 090 1,224 6,83| Dado Pertinente g N Q
PESQUISA DE MERCADO 07 Folex
~ | g o
8 17.670.000,00 2.850.000,00 620 090 1,329 7,41| Dado Pertinents d
PESQUISA DE MERCADO 08 ado Pertinente 8 2 5 g
. s
9 1.350.000,00 121.000,00 11,16 090 0895 8,99| Dado Pertinente nulc =
PESQUISA DE MERCADO 09 o 8 g5
10 2.720.000,00 411.400,00 661 0,90 1,043 6,21| Dado Pertinente T 5 o_ =
PESQUISA DE MERCADO 10 o=t |g=
s ol|llT
11 17.640.000,00 2.000.000,00 882 090 1,271 10,09| Dado Pertinente © c >
PESQUISA DE MERCADO 11 EolsgF
12 80.000.000,00 6.000.000,00 1333 090 1,458 Dado qu O lE 5
PESQUISA DE MERCADO 12 R o ! : ’ Impertinente ° g W =
S =
13 4.000.000,00 629.200,00 636 090 1,100 6,29| Dado Pettinente TO |5 e
PESQUISA DE MERCADO 13 cE|2S
= ]1T
14 6.780.000,00 1.195.000,00 567 0,90 1,192 6,09| Dado Pertinente L =
PESQUISA DE MERCADO 14 ) _8
15 337.750.000,00 | 46.700.000,00 723 090 1,885 12,27| Dado Pertinente SC%|® g
PESQUISA DE MERCADO 15 S o |c
— S |£
16 6.000.000,00 580.000,00 10,34 090 1,089 10,14| Dado Pertinente % c |2 2
PESQUISA DE MERCADO 16 o8 %
AV |IMOVEL AVALIANDO 293.369,00 g g o T
A 28|58
rea oV o |o
IMGVEL AVALIANDO = i |E A& %
Estancia Sant'’Ana do Lajeado AV 20336900 | 000 000 000 000 000 mediana 794 ) g a o
c|lo®
o Bs|la>
15 Valor Critico - o R
Quantidade de amostras "n" 854 2130  Critério n o
210 CHAUVENET W T ||
) - - D O |e—
Verificagao da pertinéncia do rol pelo critério | Maior Valor 1227 1,777 | Dado Pertinente M —
EE TR ER TR | Menor Valor 609 1,169 | Dado Pertinente [m] E |
< Q [—]
Gl —
Determinagéo do Limite de Confianga Xméx. 9,30 Percentil para = B’ —]
(Distribiuigéo "t" de STUDENT, p/ "n” amostras e "n- 1,345 Distribuigio de = Q| —
1" graus de liberdade) Xmin. 7.79 STUDENT N = |/—
o *g —
AmplimdedoImewalodecanﬁam;adew%em| Minimo | Méximo I Total O D |
tomo da estimativa da tendéncia central | B82% | 389% | resw PN
=8 —
9 [ —
Amplitude Qtde Peso Valor Ponderado — O |=—]
o gy =——
Determinagéo Amplitude do [ 1= Classe 7.79 829 3 3 7110 I —
Intervalo s | —
o 2chsse | 820 | 880 0 0 - OV ——
Diviso em Classe Fclsse | 880 | 930 1 1 8% T 2D, | —
Soma dos Valores Ponderados 80,09 [CRO N m—
Valor Unitario de Decisao 501 E n
MEDIO | DECISAO T =
escolher o valor (marca com ") x =5
VALOR ARBITRADO % Valor Médio ou Decisdo |  Valor Final _g) 8
=
informe % para arbitrar valor 0,00% 854 854 o ==
T8
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PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
antonio_agronomia@yahoo.com.br
(31) 9.9401-2668 / (31) 9.8873-2483

Ant6nio dos Santos Junior
Engenheiro Agronomo - Doutor em Fitotecnia
CREA: 195.910/D - MG

Anexo 7 — Anotacao de Responsabilidade T
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PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo

Péﬁina 1/2

s. 947

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G / ¢

N° MG20254299084

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR

Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO RNP: 1414670540

Registro: MG0000195910D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: DAVID PRADO E GUIMARAES CPF/CNPJ: 069.098.816-80
RUA TRINTA E OITO-A Ne: 402

Complemento: SALA 01 Bairro: CENTRO

Cidade: ITUIUTABA UF: MG CEP: 38300094

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 18/09/2025

Valor: R$ 9.400,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica

Agao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servico

RUA ZONA RURAL N¢: S/N

Complemento: ESTANCIA SANTA'ANA DO LAJEADO Bairro: CENTRO

Cidade: ITUIUTABA UF: MG CEP: 38300000

Data de Inicio: 18/09/2025 Previsdo de término: 19/09/2025 Coordenadas Geogréficas: 0,0

Finalidade: AGRICOLA Cobdigo: Nao Especificado

Proprietario: DAVID PRADO E GUIMARAES CPF/CNPJ: 069.098.816-80

4. Atividade Técnica

3 - Assisténcia Quantidade Unidade
74 - Parecer técnico > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > USO, 29,3369 ha
MANEJO E CONSERVAGAO DE SOLOS > #39.29.4 - DE USO DE SOLOS - RURAL
74 - Parecer técnico > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > USO, 29,3369 ha
MANEJO E CONSERVAGAO DE SOLOS > #39.29.6 - DE APTIDAO AGRICOLA
74 - Parecer técnico > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > USO, 29,3369 ha

MANEJO E CONSERVAGAO DE SOLOS > #39.29.1 - DE MANEJO E CONSERVAGAO DO SOLO

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes
Avaliagéo de imével rural

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDXN AEEHT ZV2YC PWDWB

6. Declaracoes

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ou execucéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediag&o e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposi¢do no seguinte endereco eletrénico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissao desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insercdo de qualquer dado pessoal no campo "observagdo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
néo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
- SEM INDICAQAO DE ENTIDADE DE CLASSE

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 2b55Y
Impresso em: 19/09/2025 as 10:26:23 por: , ip: 179.152.167.151

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Cﬂfﬁgegﬁnal deEMngegm

e Agronomia de Minas Gerais

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por LIGIA CRISTINA DE JESUS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2025 as 15:20 , sob o numero WJMJ25422177410

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028209-16.2024.8.26.0100 e cddigo iBdXajJi.



Pagina 1.118

PROJUDI - Processo: 0065525-60.2023.8.16.0014 - Ref. mov. 156.2 - Assinado digitalmente por Ligia Cristina de Jesus
20/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo de Avaliagdo

Péﬁina 2/2

s. 948

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G / ¢

N° MG20254299084

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de ANTONIO DOS SANTOS JUNIOR - CPF: 059.771.646-37

Local data

DAVID PRADO E GUIMARAES - CPF: 069.098.816-80

9. Informagoes

* A ART é vdlida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 19/09/2025 Valor pago: R$ 103,02 Nosso Numero: 8609280881

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDXN AEEHT ZV2YC PWDWB

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 2b55Y
Impresso em: 19/09/2025 as 10:26:25 por: , ip: 179.152.167.151
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG No MG202!/'>42995(:;1

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
LEONARDO DE OLIVEIRA TIMOTEO

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1421040590
Registro: 343069MG

2. Dados do Contrato

Contratante: DAVID PRADO E GUIMARAES CPF/CNPJ: 069.098.816-80
RUA TRINTA E OITO-A Ne: 402

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: ITUIUTABA UF: MG CEP: 38300094

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 18/09/2025

Valor: R$ 9.400,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica

Agao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servico

RUA TRINTA E OITO-A Ne: 402

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: ITUIUTABA UF: MG CEP: 38300094

Data de Inicio: 18/09/2025 Previsdo de término: 19/09/2025 Coordenadas Geogréficas: 0,0

Finalidade: OUTROS Cobdigo: Nao Especificado

Proprietario: DAVID PRADO E GUIMARAES CPF/CNPJ: 069.098.816-80

4. Atividade Técnica

3 - Assisténcia Quantidade Unidade
74 - Parecer técnico > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.2 - PARA 729,48 m?2
FINS COMERCIAIS
74 - Parecer técnico > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.3 - PRA FINS 729,48 m2
RESIDENCIAIS

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes
Avaliagéo de imével urbano

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDXN AEEHT ZV2YC PWDWB

6. Declaracoes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ou execucéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediag&o e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitacdo seréo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposi¢éo no seguinte enderego eletronico: https://www.crea-mg.org. br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissao desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insergao de qualquer dado pessoal no campo "observagao” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que

néo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
- SEM INDICAGAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de LEONARDO DE OLIVEIRA TIMOTEO - CPF: 095.843.426-30

Local data

DAVID PRADO E GUIMARAES - CPF: 069.098.816-80

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 079dz
Impresso em: 19/09/2025 as 10:23:32 por: , ip: 179.152.167.151
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
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9. Informagoes
* A ART é vdlida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 19/09/2025 Valor pago: R$ 103,02 Nosso Numero: 8609281652

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDXN AEEHT ZV2YC PWDWB

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 079dz
Impresso em: 19/09/2025 as 10:23:33 por: , ip: 179.152.167.151
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