PROJUDI - Processo: 0008228-75.2017.8.16.0024 - Ref. mov. 65.1 - Assinado digitalmente por Sergio Ricardo Takasaki Motta

03/02/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Parecer

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA,
FORO REGIONAL DE ALMIRANTE TAMANDARE.

CARTORIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Rua Cel. Jodo Baptista de Siqueira, 282 CEP 83.501-610 - Fone 3657-2129

SAMUEL TAKASAKI MARTINS
Titular

Para a avaliacdo do imével, serd usado o método comparativo direto de
dados de mercado o qual se define através do confronto de dados assemelhados

quanto as caracteristicas intrinsecas, extrinsecas e os atributos dos dados

LAUDO DE AVALIAGCAO

Em cumprimento ao respeitavel despacho
exarado por Vossa Exceléncia nos Autos n?®
8228-75.2017.8.16.0024 de Divisdo com
Extingdo de Condominio, oriunda da Vara de
Civel de Almirante Tamandaré, em que figura
como Autor Joaquim Moura de Brito e como
Réu Santa Mendes Cordeiro de Brito; Assim
procedo o ato de AVALIAR,
conformidade com o Capitulo 3 Segéo 15 do

CNCGJ/PR

CONSIDERAGOES:

pesquisados que exercem influenciam na formacgao de pregos.

Tem o presente laudo a finalidade e fundamentagao técnica de encontrar

GENERALIDADES:

o valor do imével descrito nos autos supramencionado.

)] Descricdo: - Lote de terreno sob n® 023, da quadra 017, do
loteamento Jardim Roma, Bairro Colénia Sdo Venancio, com area total
de 432,00 m?2 de frente para Rua Campo Largo, 245, Inscrigcao
Imobiliaria 02.01.00.174.0200.001.001 da Prefeitura Municipal de

DESCRICAO DOS IMOVEIS:

Almirante Tamandaré/PR.
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1)) Descricdo: - Lote de terreno sob n® 022, da quadra 017, do
loteamento Jardim Roma, Bairro Col6nia Sao Venancio, com area total
de 552,00 m2 de frente para Rua Jodo Batista de Meneses, 157,
Inscricdo Imobiliaria  02.01.00.174.0397.001.001 da Prefeitura
Municipal de Almirante Tamandaré/PR.

LOTE 23

Situagao: Formato: Dimensées (m): Topografia: () Drenagem:
_ (x) retangular - frente (s): 12,00 () plano abaixo | (x) seco

() esquina ( ) trapezoidal - lateral direita: nd () aclive > 10% do () alagével
(x ) meio de quadra () irregular - lateral esquerda: nd (X) declive < 10% greide
() encravado - fundos: 12,00 ( ) acidentado da rua
- n° de frentes: 1 (uma) -Area total de: 432,00m? (x)

acima do

greide

da rua

Necessidade de regularizagéo topografica: ( ) sim (x)nao

Fechamento do terreno: () semfechamento (x)alvenaria (x)cercadearame ( ) cerca viva

Estado: {( )limpo (X)matagal e/ou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagbes: ( ) sim (x)néao

Ocupagéo: () desocupado ( ) ocupado pelo proprietario (X ) locado/arrendado ( ) cedido/comodato
() invadido

)
)
Custo do condominio (R$): fora de condominio

Informagoes complementares:

Escala de localizagao: 7

Observagao: Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizagdo na cidade/bairro e o patamar 1 a
pior localizagao.

Informagdes complementares:

CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA (lote 23)

Area construida (m?2):.60,00..........cccccovrrrrnnne Ne. de pavimentos:.2.......cccceueverrenuenns
T
Orientagdo solar da frente: i () poente () nascente (X) norte ()sul
Diviséo interna: (gtde.) x ) sala (s) () suite (s) () area de servigo descoberta
) copa (s) (x) 1 quarto (s) simples (x) 1 banheiro (s) isolado (s)
x ) cozinha (s) () quarto empregada () banheiro (s) empregada
) dispensa (s) () varanda /sacada(s) () lavabo (s)
x ) area de servigo coberta () terrago (s) () closet (s)
escritério (s) () jardim (ns) interno ( ( X') garagem(s) coberta(s) + banheiro + sala
home teacher () outros - especificar

)
)
Demais espagcos: ) play-ground guarita
) piscina

) sauna estacionamento para visitantes
)

) sala de ginastica espago gourmet
) sala de festas churrasqueira
)

paisagismo

(
(
(
(
(
(
(
( ()
( ()
( ()
() quadra poliesportiva () sala de jogos
( ()
( ()
( ()

ecoeficiéncia — especificar:

Entrada de servigo: ( ) sim (X ) néo

Acabamentos: simples — popular
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Proteg&o contra incéndio:

X ) ndo possui
alarme

detector de fumaga/variagdo de calor

)
) iluminagao de emergéncia
)
)

X ) néo observado — espcifique:

Fachadas: pintura () ceramica () granito/marmore () lamina de vidro
() textura
X ) concreto
Tipo de construgéo: )concreto  (x)alvenaria (x)madeira ( ) metdlica
) pré-moldada de madeira () painéis () outro(s) — especificar: ...........
Cobertura: ) barro (x) fibrocimento ( ) madeira ( )pedra( ) vegetal
) outra(s) — especificar:
Fundagdes: ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier

Fechamento do terreno:

) sem fechamento ( x)alvenaria (x)cercade arame ( ) cerca viva

) chapas ( )alambrado ( )grades (

lluminacéo natural:

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

) ruim (x) regular () boa

Concepgao arquitetonica:

(x)ruim () normal () inovador

Padrao de acabamento:

( x ) baixo/popular () médio/normal

() médio alto

() fino

Informagbes complementares: (tais como:

vicios de projeto etc)

Estado de conservagéao:

(x) ruim () regular ( )bom

() étimo

Informagdes complementares:

Escala de localizagao: 7

pior localizagao.

Observagéo: Para definigdo da escala de localizagédo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizagdo na cidade/bairro e o patamar 1 a

Informagdes complementares:

LOTE 22

Situagéo: Formato: Dimensdes (m): Topografia: () Drenagem:
. (x) retangular - frente (s): 12,00 () plano abaixo (x) seco
() esquina ( ) trapezoidal - lateral direita: nd () aclive > 10% do () alagavel
(x) meio de quadra () irregular - lateral esquerda: nd ( X') declive < 10% greide
() encravado - fundos: 12,00 () acidentado da rua
- n° de frentes: 1 (uma) -Area total de: 432,00m2 (x)
acima do
greide
da rua
Necessidade de regularizagéo topografica: ( ) sim (x)nao

Fechamento do terreno:

() semfechamento ( )alvenaria (x)cercadearame ( )cercaviva

Estado: { () limpo

( X') matagal e/ou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagdes: ( ) sim

(x)néao

desocupado

Ocupagéo: (
pac invadido

(

() ocupado pelo proprietario

(X) locado/arrendado ( ) cedido/comodato

)
)
Custo do condominio (R$): fora de condominio

Informagoes complementares:

Escala de localizagao: 6

pior localizagao.

Observagéo: Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizagdo na cidade/bairro e o patamar 1 a

Informagdes complementares:

CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA (lote 23)
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Area construida (m? ):.55,00...

Ne¢. de pavimentos:.1........ccccccceeencnnnne

Orientacgéo solar da frente:

i () poente

() nascente

() norte (x)sul

Diviséo interna: (gtde.)
Nao observado

sala (s)

copa (s)

cozinha (s)

dispensa (s)

area de servico coberta
escritério (s)

(
(
(
(
(
(

home teacher

)
)
)
)
)

) suite (s)

1 quarto (s) simples
quarto empregada
varanda /sacada(s)
terrago (s)

jardim (ns) interno (

) area de servigo descoberta

) 1 banheiro (s) isolado (s)

) banheiro (s) empregada

) lavabo (s)

) closet (s)

) garagem(s) coberta(s) + banheiro + sala
) outros - especificar

Demais espacos:
Nao observado

)

)

)

)

)

)

)

) play-ground
) piscina

) sauna

) quadra poliesportiva
) sala de ginastica

) sala de festas

)

ecoeficiéncia — especificar:

guarita

()

()

() estacionamento para visitantes
() sala de jogos

() espago gourmet

() churrasqueira

() paisagismo

Entrada de servigo: () sim

(X)néo

Acabamentos: simples — popular

Protecéo contra incéndio:

X ) ndo possui
alarme

detector de fumaga/variacdo de calor

Fachadas:

() ceramica () granito/marmore () lamina de vidro

() textura

)
) iluminagé@o de emergéncia
)
)

pintura

X ) concreto

Tipo de construgéo: )concreto  (x ) alvenaria (x)madeira ( ) metélica

) pré-moldada de madeira () painéis () outro(s) — especificar: ...........
Cobertura: ) barro (x) fibrocimento ( ) madeira ( )pedra( ) vegetal

) outra(s) — especificar:
Fundagbdes: ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( ) radier

X ) néo observado — espcifique:

Fechamento do terreno:

) sem fechamento ( x)alvenaria (x)cercade arame ( ) cerca viva

) chapas ( )alambrado ( )grades (

lluminacéo natural:

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

) ruim (x) regular () boa

Concepgao arquitetonica:

(x) ruim () normal () inovador

Padrao de acabamento:

( x ) baixo/popular () médio/normal () médio alto () fino

Informagbes complementares: (tais como:

vicios de projeto etc)

Estado de conservagao: i

(x) ruim () regular () bom () étimo

Informagdes complementares:

Escala de localizag&o: 7

pior localizagao.

Observagéo: Para definigdo da escala de localizagédo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizagdo na cidade/bairro e o patamar 1 a

Informagdes complementares:

CARACTERISTICA DA REGIAO:
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Usos predominantes: : () misto () industrial () unifamiliar ( x ) multifamiliar (x ) comercial
Padrao const. predominante: ( x) baixo/popular () médio/normal () médio alto () fino
Acesso: () dificil (x ) razoavel () bom () étimo
Facilidade de estacionamento: () nenhuma () pouca () razoavel (x ) grande
Densidade habitacional: () pouca () normal (x)alta

Valorizagao imobiliaria: () ruim () razoavel (x ) boa () 6tima
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Escala de localizagéo: 7

pior localizagao.

Observagéo: Para definigdo da escala de localizagédo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizagdo na cidade/bairro e o patamar 1 a

Melhoramentos publicos aplicaveis a regiéo:

() rede de agua potavel () pavimentagédo () rede elétrica () rede de gas
( ) rede de esgoto () terra batida () iluminagéo publica () coleta de lixo
() rede de agua pluvial (x) guias e sarjetas () telefonia ( x ) seguranga publica

Infra-estrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:

(x) bnibus (x) comércio ( x ) ensino fundamental (x ) igrejas

() trem () bancos () ensino superior () parques

() metrd (x ) supermercados () correios () arborizagdo

( ) praias () shopping () hospital () lazer e recreagao

Informacdes complementares:

CONDIGOES GERAIS:

O imével se encontra numa regido de ocorréncia de fatores externos tais como inundagdes, desabamentos, fortes ventos e outros?

(x) nédo
() sim (justifique)

(x)sim
() ndo (justifique)

Considerando-se as atuais condigdes do mercado imobiliario local e a liquidez do imével avaliando, o mesmo constitui uma boa garantia?

PESQUISAS E CRITERIOS PARA DETERMINAR O VALOR DO IMOVEL:

Para avaliarmos o terreno foi utilizado o método comparativo de dados de

mercado onde procedi pesquisas nas principais imobiliarias da regido,

administradoras de iméveis, corretores autdnomos, Prefeitura Municipal, iméveis

transacionados na regido, arquivos do Avaliador Judicial (comparativo de

evolugdo do mercado imobiliario), levando em consideracdo todos os fatos

incidentes sobre o mesmo,

tais como:

localizagcdo acesso,

topografia,

infraestrutura urbana e valoriza¢ao imobiliaria da regido, assim definindo o valor

do imével considerando suas caracteristicas e atributos que exercem influéncia

na formagéao do preco.

AVALIACAO:
) Lote 23 R$ 125.000,00
)] Benfeitorias (lote 23) R$ 21,754,80
(1) Lote 22 R$ 75.000,00
IV)  Benfeitorias (lote 22) R$ 24.519,00
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Assim sendo, AVALIO as benfeitorias em R$ 246.273,80 (duzentos e quarenta e

seis mil, duzentos e setenta e trés reais e oitenta centavos).

MEMORIAL FOTOGRAFICO
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Assim dou por encerrado o presente laudo.
DADO e PASSADOQ, nesta Cidade e Comarca de Almirante Tamandareé,

aos trés dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e dois. (03.02.2022).

Samuel Takasaki Martins
Avaliador Judicial



