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=5/ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR - SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Duque de Caxias, 689 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9912-0951 - CEP 86.015-902

LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Processo Autos n° 73336-47.2018 | 8.16.0014

Natureza da Acao Procedimento Comum Civel |
Juizo de Direito 12 Vara Civel de Londrina

Exequente Moacir Batista de Araujo

Executado Cleusa da Silva e outros

Aos vinte e cinco (25) dias do més de setembro {09) do ano de dois mil e vinte
e trés (2023), dirigi-me por esta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parand,
em cumprimento ao mandado retro do MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel de
Londrina, expedido nos autos em epigrafe, desloguei-me ao endereco declinado apés
diligéncias empreendidas e, sendo ai, procedi a AVALIACAO do bem imével descrito
no mandado, localizado a Avenida das Laranjeiras n2 2475, abaixo relacionado:

Imével:
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4° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LONDRINA - ESTADO DO PARANA
RENATO JABUR GOMES - REGISTRADOR
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CERTIDAO N° 63950

IMOVEL: Data de terras n® 33 (Trinta e trés), da i —
¢ b quadra n? 01-A (Um-A), medindo a area de 31 X
metros quadrados, situada no "JARDIM LARANJEIRAS ", nesta cidade, sem benfeitorias. 3 727

MATRICULA N2 16.654, de 10/08/2016

PROPRIETARIOS ATUAIS:

ROYAL LOTEADORA E INCORPORADO

RA LTDA, juridi irei inscr
CNPJ n? 0 1.186.978/0001-52, com sede a pessoa juridica de direito privado, inscrito(a) na_.

Rua Prefeito Hugo Cabral, n® 1206, Centro, nesta cidade.

forme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
us.br/projudi/ - Identificador: PJT66 HPTTX UCVRW MFK4K

te 0 hash c36bc7c3-3975-4993-b2c8-0feda5c9806d

PRUISSE 10) OJUSWINOOP B8S3

Clausula 1°. = um lote de terra sob n°. 33 (trinta e trés) da quadra n°. 1-A
(hum A) situada no loteamento denominado JARDIM LARANIJEIRAS . com
area de 317,27 m2, localizado nesta cidade de Londrina Estado do Parana,
com as seguintes divisas e confrontagdes: “ A frente com a avenida 01-A,
medindo 7,00 metros ¢ em curva com desenvolvimento de 9.42metros e raio
de 6,00 metros; A direita com a rua 07 medindo 19,00 metros: Ao fundo com
lote 01, medindo 13 metros. A esquerda com o lote n°. 32, medindo 25,00

*
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Avalio este lote em R$230.000,00 (Duzentos e trinta mil reais);

Benfeitorias:

O Imével possui area externa: paredes com infiltragdo, reboco caindo, piso do
corredor danificado e quebrado, portdo enferrujado, um portdo grande na entrada, um
portdo lateral sem pintura, um quintal na esquina, garagem lateral com cobertura,
portdo branco, calgada afundando, pisos quebrados, porta da sala sem pintura
danificada, uma suite com closed com armarios e com sacada, portas estao com
reboco caindo, um banheiro social com porta danificada sem box, um dormitério, dois
dormitérios com infiltragdo, uma sala de visita e uma sala de tv com infiltragdo, com
piso cerdmico, um hall com reboco caindo, uma cozinha com armarios e uma cuba
com rachaduras, despensa com porta de pvc uma escada com infiltragao.

A area construida é de 145,27m2 de acordo com a prefeitura.

SISTEMA DE IPTU ON-LINE - EMISSAO DE SEGUNDA VIA

Os dados exibidos s&o referentes ao débito de: 2023

Informacdes sobre o imoével e lancamento

AVN DAS LARANJEIRAS, 2475

IARDIM LARANJEIRAS

§ Detalhes do Langamento

Natureza:
PREDIAL

Piscina:

NAO

Revestimento externo:
REBOCO

Instalagdo sanitaria:
MAIS DE DUAS INTERNAS

Areade

Area da unidade:
14527

Ocupagio:
RESIDENCIAL
Estrutura:
CONCRETO

Pintura externa:

PLASTICA/PVA

TACO/CERAMICA

Fracdo ideal do terreno:

31727

Valor do M2 da construgio:
RS 133291

Ano Vencimento (Exercicio):
023

RS 180848 &=

Tipo de construgo: Estado de conservagio:
CcAsA BOM

Vedagdo: Cobertura:

TioLo TELHA

Revestimento interno: Pintura interna:
MASSA FINA/CORRIDA PLASTICA/PVA

Fator depreciacdo:
18

Valor do M2 do terreno:
RS 357,49

Isengo Imével Residencial:
RS19.62961

Avalio esta benfeitoria em R$217.000,00 (Duzentos e dezessete mil

reais);

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIACAO
em R$447.000,00 (Quatrocentos e quarenta e sete mil reais).

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de conservacgéo

do imével.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina, Cub/site/Sinduscon/Sindicato
da Construcao Civil do Norte do Parana.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-londrina-marumbi-

235m2-RS215000/id-15577448/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-londrina-marumbi-

252m2-RS230000/id-12032354/
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Avenida Laranjeiras =< <@
Marumbi, Londrina
R$ 215.000

Terreno residencial @ venda, marumbi, londrina -
te0158.

235m* CONTATAR

Avenida Laranjeiras =< <
Marumbi, Londrina RS 230.000

Terreno @ venda, 252 m* por r$ 230.000.00 -

marumbi - londrina/pr

- o

https://www.chavesnamao.com.br/irhovel/terreno-a-venda-pr-londrina-marumbi—
250m2-RS220000/id-8835013/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-londrina-marumbi-
252m2-RS225000/id-10720118/

Avenida Laranjeiras <3 <@
Marumbi, Londrina R$ 220.000

Terreno @ venda, 250 m’ por r$ 220.000.00 -

marumbi - londrina/pr

Avenida Laranjeiras < <@
Marumbi, Londrina R$ 225.000

Terreno @ venda. 252 m* por r$ 225.000,00 -

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6AS NQ476 V2M9Y 95XLB

marumbi - londrina/pr

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-
londrina-marumbi-326m2-RS385000/id-16885111/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-
londrina-jardim-laranjeiras-250m2-RS390000/id-5951172/?utm_source=Lifull-
connect&utm medium=CPC&utm campaign=br--venda_maxcon

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-2-dormitorios-a-venda-135-m-
sup2--por-2960459401.html

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobilidrias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n°® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.
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Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliagdo lote R$ 420,66 VRC 1.710,00
Avaliagdo benfeitorias R$ 420,66 VRC 1.710,00
Condugéo R$ 121,62 VRC 494,39
Total R$ 962,94 VRC 3.914,39

A RECEBER VRC 3.914,39
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