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TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9ª  REGIÃO

06ª  VARA DO TRABALHO DE LONDRINA

CartPrecCiv 0001003-60.2025.5.09.0673

RECLAMANTE: WANDERSON ROBERTO SOARES

RECLAMADO:  SAMUEL PEREIRA DE OLIVEIRA

Valor  da  execução:  R$ 54.000,00, atua lizado  a té  05/02/2025

AUTO DE AVALIAÇÃO

No dia  16/09/2025,  procedi  à  aval iação do imóvel descri to  na 

matrícula de  n.  15.553 do SRI de  Bela  Vista  do Para íso,  nos seguintes te rmos:

Descrição of icia l Lote  nº  09-A da  quadra n º 04,  si tuado na Rua Jose  

Ripol Sanches,  medindo 167,51m², do Loteamento Jardim Bela  Alvorada,  da 

c idade de Alvorada  do Sul ,  Comarca de Bela Vista  do Paraíso -PR, com a 

seguinte  descrição do perímetro:  De frente com 5,08m, confrontan do-se  com a 

Rua Jose  Ripol  Sanches,  lado esquerdo com 13,80m, confrontando -se com o lote 

nº10,  curva  com 16,77m, confrontando -se  com Ruas Jose  R. Sanches e  João C.  

Alves,  lado di re ito com 1 ,08m, confrontando -se  com a Rua João Cesar  Alve s,  

de fundos com 15,00m, confrontando -se  com o  lote  nº09-B.

Local ização Rua Jose  Ripol  Sanches,  200 ,  Jardim Bel la Alvorada ,  

em Alvorada  do Sul . 22°47 '10 .5"S 51°13 '26.3"W (geolocal ização do cent róide 

do imóvel ) .

Inscrição  Munic ipal 6433;  Indicação Fiscal  

01.01 .002.0179.0141.001

Benfeitorias Trata-se  de  um lote  de  te rreno  urbano plano,  vaz io e  

sem benfeitorias.

Avaliação - Após pesquisa comparativa de  preços no  mercado 

imobi liá r io da região,  levando-se em conta as carac ter íst icas da propriedade , 
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aval io  o  bem em R$ 47.279,70 (quarenta e  se te  mi l ,  duzentos  e  se tenta e  nove 

reai s e  setenta  centavos) , conforme demonst rat ivo de  aval iação em anexo.

Alvorada  do Sul ,  16/09/2025.

ROBSON RIBEIRO VIVAN

Ofic ia l  de  Just iça Aval iador  Federa l

Matr ícula  115395
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DEMONSTRATIVO DE CÁLCULO DA AVALIAÇÃO

A) Parâmetros uti l izados para  cálculo do valor  do metro 

quadrado do terreno:

Inic ialmente ,  ressalte -se que  há pouca  amostragem compat ível  

com o imóvel  obje to  da  aval iação na região de  Alvorada  do Sul ,  quais se jam, 

imóveis  urbanos,  com acesso a equipamentos públicos e servidos por  

fornecimento de água  e cole ta  de esgoto.

Fr ise-se ,  a inda ,  que  se  reve lou inadequada a  ut il ização de  

amost ras que  contenham lotes ou ter renos em condomínios fechados às  margens 

da Represa  Capivara /  Rio Paranapanema,  t endo em vista  que  tais imóve is 

possuem fina l idade  de  lazer  ou veraneio,  não se  prestando, assim, a  compor a  

amost ragem necessária  para a  u ti l ização do método comparativo di reto de dados 

de mercado.

Em razão di sso,  foram ut i li zados imóveis anunciados nos ba irros 

centrai s da  cidade  de Alvorada  do Sul ,  qua is se jam:

1 Terreno à  venda no bai rro Vi la  Indust r ial ,  em Alvorada  do 
Sul ,  com área  to tal  de  425m².
Valor  anunciado:  R$ 135.000,00 Valor  por  m²:  R$ 318,00
ht tps: / /www.homefyimoveis.com.br/ imovel / terreno -a lvorada-do-
sul-425-m/TE0136-BAT1

2 Terreno à  venda  em Alvorada do Sul /PR,  com área tota l  de  
300m² - Valor  anunciado: R$ 60 .000,00;  Valor por m²:  R$ 200,00
ht tps: / /www.imobil iariacast telo.com.br/ imove l/ te rreno -
a lvorada-do-sul-300-m/TE0251-CBEX

3 Terreno à venda na Rua Francisco Bortolucci ,  em Alvorada 
do Sul , com área total  de 365m² - Valor  anunciado: R$ 120.000,00 

Valor  por  m²:  R$ 328,76
ht tps: / /www.zapimoveis.com.br/ imovel /venda -ter reno-lote-
condominio -a lvorada-do-sul -pr-365m2-id-2830485334
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Tem-se ,  assim:

Valor  médio do metro  quadrado:  R$ 282,25

Área total  do terreno: 167,51m2.

167 ,51 x  R$ 282,25 = R$ 47.279,70

Portanto,  tem-se ,  como valor total  da aval iação , R$ 47.279,70

(quarenta  e  se te  mil ,  duzentos e  setenta e  nove  reai s e  set enta centavos) .

Alvorada  do Sul ,  16/09/2025

ROBSON RIBEIRO VIVAN

Ofic ia l  de  Just iça Aval iador  Federa l

Matr ícula  115395






