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JUSTIGA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9* REGIAO
06* VARA DO TRABALHO DE LONDRINA

CartPrecCiv 0001003-60.2025.5.09.0673

RECLAMANTE: WANDERSON ROBERTO SOARES
RECLAMADO: SAMUEL PEREIRA DE OLIVEIRA

Valor da execucdo: R$ 54.000,00, atualizado até 05/02/2025

AUTO DE AVALIACAO

No dia 16/09/2025, procedi a avaliagdo do imoével descrito na

matricula de n. 15.553 do SRI de Bela Vista do Paraiso, nos seguintes termos:

Descricao oficial — Lote n® 09-A da quadra n°® 04, situado na Rua Jose
Ripol Sanches, medindo 167,51m?, do Loteamento Jardim Bela Alvorada, da
cidade de Alvorada do Sul, Comarca de Bela Vista do Paraiso-PR, com a
seguinte descricdo do perimetro: De frente com 5,08m, confrontando-se com a
Rua Jose Ripol Sanches, lado esquerdo com 13,80m, confrontando-se com o lote
n°10, curva com 16,77m, confrontando-se com Ruas Jose R. Sanches € Jodo C.
Alves, lado direito com 1,08m, confrontando-se com a Rua Jodo Cesar Alves,

de fundos com 15,00m, confrontando-se com o lote n°09-B.
Localizacdao — Rua Jose Ripol Sanches, 200, Jardim Bella Alvorada,
em Alvorada do Sul. 22°47'10.5"S 51°13'26.3"W (geolocalizagcao do centroide

do imovel).

Inscricio Municipal - 6433; Indicacéo Fiscal -

01.01.002.0179.0141.001

Benfeitorias — Trata-se de um lote de terreno urbano plano, vazio e

sem benfeitorias.

Avaliacdo - ApoOs pesquisa comparativa de pregos no mercado

imobiliario da regido, levando-se em conta as caracteristicas da propriedade,
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avalio o bem em RS 47.279,70 (quarenta e sete mil, duzentos e setenta e nove

reais e setenta centavos), conforme demonstrativo de avaliagdo em anexo.

Alvorada do Sul, 16/09/2025.

ROBSON RIBEIRO VIVAN
Oficial de Justica Avaliador Federal
Matricula 115395
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CartPrecCiv 0001003-60.2025.5.09.0673

RECLAMANTE: WANDERSON ROBERTO SOARES
RECLAMADO: SAMUEL PEREIRA DE OLIVEIRA

Valor da execuc¢do: R$ 54.000,00, atualizado até 05/02/2025

DEMONSTRATIVO DE CALCULO DA AVALIACAO

A) Parimetros utilizados para calculo do valor do metro
quadrado do terreno:

Inicialmente, ressalte-se que ha pouca amostragem compativel
com o imovel objeto da avaliacdo na regido de Alvorada do Sul, quais sejam,
imoéveis urbanos, com acesso a equipamentos publicos e servidos por
fornecimento de agua e coleta de esgoto.

Frise-se, ainda, que se revelou inadequada a utilizacdao de
amostras que contenham lotes ou terrenos em condominios fechados as margens
da Represa Capivara / Rio Paranapanema, tendo em vista que tais imoveis
possuem finalidade de lazer ou veraneio, ndo se prestando, assim, a compor a
amostragem necessdaria para a utilizagdo do método comparativo direto de dados
de mercado.

Em razdo disso, foram utilizados imoveis anunciados nos bairros

centrais da cidade de Alvorada do Sul, quais sejam:

1 — Terreno a venda no bairro Vila Industrial, em Alvorada do
Sul, com area total de 425m?2.

Valor anunciado: R$ 135.000,00 — Valor por m2: R$ 318,00
https://www.homefyimoveis.com.br/imovel/terreno-alvorada-do-
sul-425-m/TE0136-BATI1

2 — Terreno a venda em Alvorada do Sul/PR, com area total de
300m? - Valor anunciado: R$ 60.000,00; Valor por m?: R$ 200,00
https://www.imobiliariacasttelo.com.br/imovel/terreno-
alvorada-do-sul-300-m/TE0251-CBEX

3 — Terreno a venda na Rua Francisco Bortolucci, em Alvorada
do Sul, com 4rea total de 365m? - Valor anunciado: R$ 120.000,00
— Valor por m?: R$ 328,76
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-
condominio-alvorada-do-sul-pr-365m2-id-2830485334
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Tem-se, assim:
Valor médio do metro quadrado: R$ 282,25
Area total do terreno: 167,51 m2

167,51 x R$ 282,25 = RS 47.279,70

Portanto, tem-se, como valor total da avalia¢do, R$ 47.279,70

(quarenta e sete mil, duzentos e setenta e nove reais e setenta centavos).

Alvorada do Sul, 16/09/2025

ROBSON RIBEIRO VIVAN
Oficial de Justica Avaliador Federal
Matricula 115395
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