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AUTO DE REAVALIACAO

No dia 13/02/2026 eu, Oficial de Justica Avaliadora Federal, abaixo assinada, em cumprimento ao
mandado expedido nos autos supra, apds preenchidas as formalidades legais, procedi a REAVALIACAO

do seguinte imovel:
Matricula: n. 8.810 do CRI de Sertandpolis/PR.

Descrigdo Oficial: Uma drea de terras sob a denominagdo de “Remanescente do Lote 02”, medindo
14.600,00 metros quadrados, situada na Rua Sertandpolis, no perimetro urbano do municipio e

comarca de Sertandpolis, em Sertandpolis/PR.

Benfeitorias: Benfeitorias compativeis com padrdo construtivo de clube de lazer, as quais se encontram

em regular/mau estado de conservagdo, com idade aparente de 35 anos.
Endereco: Rua Sergipe, 435 — Sertanopolis/PR.

Método Avaliativo: Fora utilizado o método comparativo direto de dados de mercado para a precificacdo
do terreno, somado ao método de custo no que tange as benfeitorias, obtendo-se assim - pelo método

evolutivo - o somatdrio das parcelas componentes, quais sejam, terreno e benfeitorias.

Valor do terreno: RS 5.986.000,00 (Cinco milhdes novecentos e oitenta e seis mil reais). Valor atribuido
através de pesquisa de dados de mercado, pelo qual se verificou o preco médio de RS 410,00/m2* para

terrenos na cidade de Sertandpolis/PR, observadas as caracteristicas do bem em analise.
Valor das benfeitorias: RS 1.200.000,00 (Um milhdo e duzentos mil reais).

Revaliacdo: Reavalio a totalidade do imdvel em RS 7.186.000,00 (Sete milhdes cento e oitenta e seis mil

reaqis).

Agnessa Vieira Rossi Pelisson
Oficial de Justica Avaliadora Federal

1 Valor final, jd descontados 10% para obtengdo do prego a vista.
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BENFEITORIAS

OBSERVACOES GERAIS: As benfeitorias, comuns de clubes recreativos, presentes no imével encontram-se
em regular/mau estado de conservacdo, com idade aparente de 35 anos — observado por desgastes
naturais compativeis com longa exposi¢cdo. Ambientes funcionalmente utilizaveis, porém, com necessidade
de manutengdo corretiva e estética. Conjunto composto pelos itens abaixo relacionados:

SAUNA / VESTIARIO / COZINHA

- Edificagdo em alvenaria convencional, de padrdo construtivo simples, com cobertura mista de
fibrocimento e cerdmico, esquadrias de ferro, destinada a academia, sauna, bar e cozinha, com
aproximadamente 280 m?.

- Edificacdo em alvenaria convencional, de padrdo construtivo simples, com forro em laje, utilizada como
vestidrio e banheiros, medindo aproximadamente 225 m?2.

SALAQ DE FESTAS / AREA DE CONVIVENCIA

- Edificagdo tipica de saldo de festas, com cobertura ceramica, sem forro, piso misto em ceramica e cimento
queimado, medindo aproximadamente 530 m? e edificacdo anexa em estrutura de concreto pré-moldado,
telhado de fibrocimento, esquadrias de ferro e piso cerdmico, medindo aproximadamente 200m?.

PATIO PISCINAS (Area destinada a lazer e recreacdo aquatica):

- 01 piscina em alvenaria/azulejos, medindo 25 x 12,5m, com profundidade variavel, com gradis metalicos
perimetrais para isolamento da érea.

- 01 piscina infantil de alvenaria/ azulejos, medindo 10 x 6m, com profundidade varidvel, com guarda-corpo
perimetral metalico.

- 01 toboagua helicoidal com estrutura metélica e calha em fibra de vidro, com 6 metros de altura e 20
metros de comprimento, aproximadamente — com considerdvel oxidagdo nas estruturas metalicas.

CAMPO DE FUTEBOL:

- Campo de futebol suico, gramado, com aproximadamente 2.230 metros quadrados, com alambrados
(aproximadamente 7m de altura) nas extremidades - atrds das traves de gol e seis postes
(aproximadamente 9m) com refletores.

OUTROS

- Caixa de agua metalica, capacidade aproximada de 3.000 litros.

- Estacionamento com pedra britada, mediando aproximadamente 2.600 m?.

- Piso em pedra irregular em areas de circulacdo.

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS: RS 1.200.000,00 (um milh3o e duzentos mil reais).

Avaliadas pelo método do custo depreciado, considerando-se a natureza do complexo recreativo e a
heterogeneidade das benfeitorias, bem como a idade aparente de 35 anos e o estado de conservagdo
global compativel com uso prolongado.
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IDENTIFICACAO DA AREA

Area do imével. 14.600m*
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Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC, e das
Ordens de Servico 2/2006 e 4/2010, deste juizo, a Secretaria procedera aos seguintes
atos meramente ordinatorios:

1. Dar vistas a parte ré acerca da reavaliagao do bem (#id:f24a69b), em cinco dias.
2. Fazer os autos conclusos com as respostas.

LONDRINA/PR, 02 de mar¢o de 2026.

MARCIA DE MOURA FEITOSA MARTINS
Diretor de Secretaria
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