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L A U D O  D E  A V A L I A Ç Ã O 

 
 

N º 1 8 9 / 2 0 2 5 
 
 
 
    Em cumprimento a decisão de mov. 1065.1 do MM. Dr 
Eugênio Giongo, Juiz de Direito da 3ª Vara Cível, exarado dos autos de 
CUMPRIMENTO DE SENTENÇA Nº 00006029-30.2017.8.16.0170, em que 
figuram como em que figuram como Exequente PRIMATO COOPERATIVA 
AGROINDUSTRIAL e Executado HENRIQUE MACIEL LOURENÇO JUNIOR e 
outros, procedo a seguinte avaliação, cumprindo as determinações contidas no 
Art.144 e seguintes do Código de Normas da Douta Corregedoria Geral da 
Justiça, como segue: 
 
Bens:  

Imóvel Urbano. 
 
Identificação: 
  

LOTE URBANO Nº 296, com a área de 275,00m² (duzentos e setenta e 
cinco metros quadrados),  da Quadra nº 40, situado no Loteamento CONJUNTO 
RESIDENCIAL SÃO FRANCISCO, localizado neste Município e Comarca de 
Toledo-PR. 
 
Complemento: 
  

Imóvel está servido de pavimentação, rede água, luz, esgoto, tratando-se de 
imóvel residencial. 

 
Com testada de 11,00m e cadastro municipal nº 30091. 
 
Superfície Plana, sem necessidade de correção, com a frente para o SUL. 

 
Localização: 
 

Rua Reinaldo Barilli, nº 5778, Bairro São Francisco, entre as Ruas Otávio 
Scremim e Ricardo Otto Schmidt. 
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Benfeitorias:  
         Conforme Art. 144 e seguintes do Código de Normas consta: 
  

1 - Uma construção em alvenaria, servindo como moradia, coberta com 
fibrocimento, forro PVC, aberturas de ferro e madeira, piso de cerâmica misto. 
Contendo: quatro, sala de estar,  cozinha, banheiro, área de serviço, dispensa, 
garagem e varanda parcialmente aberta, medindo aproximadamente 86m²., em 
regular a precário estado de conservação, apresentando alguns pontos de 
infiltração de água e rachaduras nas paredes, necessitando de pequenas 
reformas. 
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             2 - Uma construção em alvenaria, coberta com fibrocimento, sem forro, 
aberturas de ferro e madeira, piso de cerâmica misto. Contendo: quatro, sala de 
estar,  cozinha, banheiro e dispensa, medindo aproximadamente 42m²., em 
regular a precário estado de conservação, necessitando de pequenas reformas. 
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           3  O terreno é todo murado e com grades de ferro na parte frontal. 
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Documento: 
  

Matricula nº3.000 do 2º Oficio do Registro de Imóveis desta Comarca. 
 
Proprietário conforme Matrícula: 
  

Leonir Francisco Latreille 
Maria Goretti Latreille 

 
Avaliação: 
  

R$ 149.149,00 referente ao terreno 
R$ 177.149,44 referente as benfeitorias 
--------------------- 
R$ 326.298,44 (trezentos e vinte e seis mil, duzentos e noventa e oito reais 

e quarenta e quatro centavos). 
 
Pesquisas: 
  

Com as imobiliárias Ativa, Investindo Toledo e  HabitabemBrasil e pelos 
classificados. 
 
Critérios: 
  

O imóvel acima avaliado foi vistoriado procedendo as pesquisas de 
mercado efetuadas conforme acima mencionado, solicitando sempre que os 
valores sejam fornecidos como para pagamento à vista, levando-se em conta a lei 
da oferta e procura, obtendo sempre uma média dos valores apresentados, 
podendo ter uma variação de aproximadamente de 5% a 8%. Sendo que o valor 
médio, apurado conforme classificados em anexo, para o metro quadrado do 
terreno foi de R$ 542,36 (quinhentos e quarenta e dois reais e trinta e seis 
centavos). 

 
          Quanto aos valores das benfeitorias, estas foram todas calculadas pelo 
metro quadrado de construção, levando em conta o tipo de construção, a 
qualidade, o acabamento, respeitando a depreciação pelo tempo de construção e 
o estado em que se encontra. Utilizando-se como um dos critérios, os valores 
indicados na Tabela do CUB/PR (Residência Popular  RP1Q), em razão do estado 
atual das benfeitorias. 
 
 Obs.: esclareço que em nova vistoria, foi constado que não foi mencionado 
as medidas corretas das benfeitorias e também não foi mencionado uma 
construção existente na parte dos fundos do imóvel. 
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 Sendo assim, porque nada mais me foi apresentado para ser avaliado, dou 
por finda a presente avaliação e para constar, lavrei este LAUDO, observadas as 
prescrições legais e na melhor forma de direito, para que produza seus devidos 
fins e efeitos. 
 
        Toledo, 16 de novembro de 2025. 
 

     Edinilson Roberto dos Santos 

 










