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JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE GOIOERE - ESTADO DO PARANA
OFICIO DO AVALIADOR E ANEXOS
DIRCEU WARKEN
Avaliador
Goioeré — PR

LAUDO DE AVALIACAO

O abaixo assinado, Avaliador Judicial designado da comarca de
Goioeré, Estado do Parand, apos as diligéncias necessarias, PR O C E D I a avaliagdo dos imoveis
abaixo, a fim de instruir nos autos n° 0004833-16.2022.8.16.0084, de Cumprimento de Sentenga, do
Juizado Especial Civel da comarca de Goioeré-Pr, em que ¢ requerente: Alberto Antonio Frei e
requerido Mauro Oliveira Schitikoski.:

AVALIO

1) Lote de terreno sob n° 21, da quadra n° 48, da planta geral do Jardim Lindoia, 3" parte,
municipio de Goioeré, medindo 360,00 m?, com as divisas e confronta¢des constantes na
matricula sob n° 2.596, do Lv. 02-RG do Servico de Registro de Imdveis de Goioeré-PR.

CARACTERISTICAS: Trata-se de um imovel localizado no bairro Jardim Lindoia, com
topografia plana e todo murado. No local, ha infraestrutura completa.

Valor do terreno: R$ 180.000,00

Sobre o imdvel consta uma casa residencial em alvenaria, coberta com telhas de barro, piso
ceramico e foro de laje, medindo aproximadamente 186,50 m2 e em bom estado de conservagao.

Valor: R$.335.700,00

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJBKY BGVX2 66CAE JVS63

TOTAL: R$.515.700,00 / 6= R$.85.950,00

2) Area de terras com 3,50 alqueires paulistas denominado lote n° 162, da subdivisiio do lote
n° 30 da Gleba n° 13, da Colonia Goioeré, situada no municipio de Rancho Alegre D Oeste,
comrca de Goioeré-Pr, matriculado sob n°® 3.774, do Lv 02-RG do Servico de Registro de
Iméveis de Goioeré-Pr.

CARACTERISTICAS: Trata-se de um lote que apresenta topografia praticamente plana,
totalmente mecanizado, localizado em regido com alto potencial agricola. O acesso ao imovel ¢
bom, esta localizado a cerca de 5 km da cidade de Rancho Alegre D’Oeste ¢ a 1 km da rodovia PR|
472, entre Goioeré e Rancho Alegre D’Oeste.

Valor: R$.343.398,00 X 3,50=R$.1.201.893,00

TENDO EM VISTA AS CARACTERISTICAS E LOCALIZACAO, AVALIO
ambos os IMOVEIS acima em R$.1.287.843,00 (Um milhdo, duzentos e oitenta ¢ sete mil,
oitocentos e quarente e trés reais).

IMPORTA a presente avaliacio em R$.1.287.843,00 (Um milhdo, duzentos e oitenta e sete mil, oitocentos
e quarente e trés reais).
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NADA MAIS Havendo a avaliar, dei por findo o presente laudo que dato e assino.

Goioeré, 18 de junho de 2025.

DIRCEU WARKEN
Avaliador Judicial Designado

FONTES DE PESQUISA:

Imobiliaria Habitar

CUB PR

Comercializagdo de outros imoveis no municipio
CAR

Tabela deral

COTA:
Sem custas
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Imagem da casa
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Imagens da drea rural
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\
Rancho,Alegre
\(Dioeste".

»

Tabela deral

SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS
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PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2025 em Reais por hectare
detalhados por classe de capacidade uso e por municipio
Municipio A-I A-TT A- TII A- 1V B-VI

Rancho Alegre d'Oeste 141.900 120.000 97.800 77.100 56.200 42.200 20.800
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2
C U B!m Custos Unitarios Basicos de Construgio

[NER 12.721:2006 - CUB 2006) - Maicf2025

Os valores abaixo referem-se acs Custos Unitdrios Basicos de Construgie {CUB/mT), cakeulados de acordo com a Lei Fad. n®. 4.581. de 16/12/64 e
com 3 Norma Técnica NBR 12.721:2008 ds Associagio Brasileia de Mormas Técnicas (ABMT) e 530 comespondentss 2o més de Maio/2025. Estes
custes unitdrios foram calculadas conforme disposto na ABMT MBR 12.721:2008, com base em novos projetos. ROVOS Memaniais desciitives & nowos
criérios de orgamentacdo e, portanto, constiuem nova série histdrica de custos unidrios. nde compardveis com 3 anterior, com @ designagio de
CUBr2008",

“"Na formagio destes custos unitdrios basicos ndo foram considessdos os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio do
pregos por mete guadrade de uorrsl:n.r:géu. de acordo com o estabsliecido no projeto e e-specéﬁcagﬁes cofrespondentes @ cada caso particular
funda.gﬁes. submuramentos, paredes-diafragma, firantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador{es); equipamentos e ir:slalagéﬁ. tais coma
fogdes, aguecederes, bombas de recalque, incinersgdo, ar-condicionado, calefagdo, wentilagSo e exaustdo, outros: playground (quande nac
clascficade como drea construida); obrac e servigos complementares; wrbanizagSe, recresg3o (piscinas, campos de espone), ajardinamento,
inslalal;é'o ) I'EgIJ|EI'.I1eo‘IiEl;.§0 do condominis; & cutros servicos (que dewem ser discriminados no Anexo A - quadro [}, empostos, taxas &
emalumentss cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos. projeto estrutural, projeto de in51a|al;5.o, projetos especiais; remunemgé.o dio construtor
remuneragao do incorparades.”

WALORES Eli REIm*

PROJETOS - PADRAOQ RESIDENCIAIS

PADRAC BEAIXO PADRAC NORMAL PADRAD ALTO
R-1 2478 36 0.41% R-1 102625 0,27% R-1 3,708,732 0,30%
FP-4 223224 0.56% PR4 2.832,61 0,28% R-2 1.007.72 0,28%
R-2 211842 0.54% R-2 2.460,68 0,31% R-18 2.047,50 0,20%
FIS 1.878.61 0.47% R-16 230301 0,20%
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Iméveis a venda no Jardim Lindéia em Goioeré e imovel rural em Rancho Alegre D’Qeste

siar WENDE | .
sa:3822:3100 |

Terreno a venda - 376.5m2 -
Jardim Lindoia

Goioeré-PR

Cod: TE110055

R$180.000,00

S Ial““.

w3833 1109

Casa a venda - 90m? - Jardim Casa a venda - 100m?2 -
Lindoia Jardim Lindoia
Goioeré-PR Goioeré-PR

Cod: CA20034 Cod: CA20051
R$280.000,00 R$300.000,00

Cdl

44.352&3}2‘)

Casa a venda - 172.25m2 - Casa a venda - 114.4m2 -
Jardim Lindoia Jardim Lindoia
Goioeré-PR Goioeré-PR

Cod: CA20089 Cod: CA20132
R$650.000,00 R$388.224,00

Chacara a venda - 48.4m? - Rural

Gleba - n® 13 - Rural - Rancho Alegre D'Oeste - PR

R$500.000,00

. UENDE |8

44.3522-1100

JoSySat-utieyed

Tenho interesse

O, tenha inleresse neste imdvel, codigo

CHE0O05. Aguardo seu retarmo, obrigadol

A
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA SUPERVISORA DO
JUIZADO ESPECIAL CiVEL DA COMARCA DE GOIOERE - ESTADO
DO PARANA

ALBERTO ANTONIO FREl, ja qualificado,
através de seu procurador, concorda com os valores atribuidos
pelo sr. Avaliado, requerendo a expropriagao dos bens
através de leilao intimando-se os co-proprietdrios, desde ja

apresentamos calculo atualizado dos valores devidos.

Nestes termos,
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Pede deferimento.

Goioeré, 04 de fevereiro de 2020.

WANDERSON MOREIRA ELIZIARIO
OAB 32091



