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AUTO DE AVALIAÇÃO

No dia 24 de fevereiro de 2026,  em cumprimento  ao mandado de  2062399 

expedido nos presentes autos ,  procedi  à AVALIAÇÃO do imóvel  abaixo 

descri to,  pertencente a  executada ECOBAT RECICLAGEM LTDA.  

Descrição of icial Lote Rural  n°  27,  da  Gleba  n°  02,  Serviço de Navegação da 

Bacia  do Prata ,  si tuado no município de Mercedes/PR,  com área de 34.198,00  

m² ( t r inta  e  quatro mil , cento e  noventa  e oi to metros  quadrados) ,  equivalen tes 

a  3,4198 há,  sem benfei torias ,  com os l imites ,  div isas  e  confrontações  

constantes  da respect iva matr ícula.

Matrícula n° 52.878, Ficha n°  01,  do Livro n°  02,  do Cartório  de Regis t ro  de  

Imóveis  da Comarca  de Marechal  Cândido  Rondon /PR.  Cumpre ressaltar  que a  

presente  matr ícula foi  aberta  recentemente (10 de feverei ro de 2020),  sendo que 

anter iormente o imóvel  estava regis trado sob a matr ícula n°  13.334,  matr ícula  

esta  que  ainda consta na documentação do INCRA, conforme mapas e  memorial  

descri t ivo da área em anexo.

Endereço Situado  nas  p roximidades do dis t r i to  Arro io  Guaçu , zona rural  do 

município de Mercedes/PR.

Observações gerais :  As coordenadas geográficas  constantes  da matrícula e  do  

recibo de  inscrição  no CAR foram ut i l izadas para a  local ização do imóvel ,  

procedendo à del imitação  aproximada da área por meio da ferramenta Google  

Maps.

Ocupação: Trata-se de imóvel  rural  composto parte  por  vegetação  e parte  por  

área dest inada à agricul tura (confo rme fotografias  e  informações obt idas  

at ravés  da fer ramenta Google Maps,  em anexo).  O imóvel  local iza -se na saída  

do dis t ri to  Arroio Guaçu,  sentido  Distr i to de Três i rmãs,  sendo confrontado por 

outras propriedades  rurais e  por  uma est rada municipal .
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Aval iação Após pesquisa de valores  no mercado imobi l iá rio de Mercedes/PR,  

ut i l izando o método comparat ivo di reto  de preços,  verif iquei  que áreas  rurais  

dest inadas  ao cul t ivo de grãos  na região apresentam valor médio de  

aproximadamente 4 mil  sacas  de soja por alqueire .  Considerando,  contudo, as  

peculiar idades  do imóvel  notadamente  suas dimensões reduzidas e a presença  

de vegetação  em parte  da  área,  o que  l imita  sua  produt ividade adotei  o  

parâmetro  de 2,4  mil  sacas  de  soja por alqueire (depreciação  de 40%) e  

AVALIO o bem (3,4198 ha = 1,4131 alquei re)  em R$ 450.000,00 (quatrocentos  

e  cinquenta mil  reais) .

Leony Lima do Nascimento
Oficial  de Just iça Aval iador Federal
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FOT OS DO BEM PENHORAD O
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