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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO

Autos n. 18201-79.2020 - EXECUCAO - 4 2 Vara Civel.

Partes: Condominio Wall Street E Center X Masterinvest Informatica Ltda.

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apds

pesquisas e condugdes com veiculo préprio, procedi a avaliagdo na forma seguinte:

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira
2° SERVICO REGISTRAL IMOBILARIO Registrador

: DA COMARCA DE LONDRINA - PR Vera Maria Canziani Silvei
Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, L18 Substituta
Londrina - Pr - Fone/Fax: (43) 3336-4884 Rubrica

Matricula n® 77.902 - Ficha n® 1

Matricula n® 77.902 de 11 de Feverciro de 2011. Prenotagio n° 196.365 de 28 de
Janeiro de 2011. - IMOVEL: SALA N* 1102 (um mil cento e dois), situada no 11°
pavimento tipo do Edificie Comercial Wall Street, parte integrante do empreendimento
denominado CONDOMINIO WALL STREET & ROMAGNOLLI, localizado na
Rua Alagoas n® 792, nesta cidade, medindo a drea real total de 47,9219 m2, sendo
38,7195 m2 de érea real privativa ¢ 9,2024 m2 de area real de uso comum de divisio
ndio proporcional, correspondendo 4 essa unidade auldnoma uma fragio ideal do terreno
e coisas de uso comum de 0,694751%, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: "Ao
norte com hall e sala n® 1101; ao sul com o recuo junto a rua Alagoas; 4 leste com hall,
duto € sala n® 1103; e 4 oeste com o recuo junto 4 Avenida SHo Paulo”. O referido
CONDOMINIQ WALL STREET & ROMAGNOLLIL, acha-se construido no lote n®
11/12, da quadra n°® 57, com a area de 905.16 m2, situado nesta cidade.

SALA COMERCIAL n. 1.102, situada no 11°
pavimento do Edificio Comercial Wall Street & Romagnolli, localizado na rua Alagoas
n. 792, centro desta cidade, medindo a &rea real total de 47,9219m2, sendo
38,7195m2 de é&rea real privativa, com demais dados e caracteristicas constantes dos
autos, da inscricdo municipal n. 01.03.0026.4.0354.0042 e da Matricula n. 77.902 do
Cartorio de Registro de Imdveis do 2° Oficio local, a qual avalio no valor total médio
de R$210.000,00 (Duzentos e dez mil reais); e
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2° SERVICO REGISTRAL IMOBIL TIARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR Vera Maria Canziani Silveira
Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118 Substituta

Londrina - Pr - Fone/Fax: (43) 3336-4884 Rubrica

Matricula n® 77.917 - Ficha n®1
Matricula n® 77.917 de 11 de fevereiro de 2011. Prenota¢io n® 196.365 de 28 de
janeiro de 2011. - IMOVEL: VAGA DE GARAGEM DUPLA N® 05/06 (cinco/seis),
situada no subsolo do Edificio Comercial Wall Street, parte integrante do
empreendimento denominado CONDOMINIO WALL STREET & ROMAGNOLLI,
localizado na Rua Alageas n” 792, nesta cidade, medindo a area real total de 37,9083
m2, sendo 21,00 m2 de drea real privativa e 16.9083 m2 de drea real de uso comum de
divisiio ndo proporcional, correspondendo & essa unidade autdnoma uma fragio ideal do
terreno € coisas de uso comum de 0,549378%, destinada a carro de passeio de médio
porte, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: "Ac norte com a parede divisoria
junto & data n® 12A; ao sul com a circulaggo; & leste com a drea de uso comum junto &
vaga de garagem n°® 07 e circulagdo; ¢ 4 oeste com cisterna, escada ¢ elevadores”. O
referido CONDOMINIO WALL STREET & ROMAGNOLLI, acha-se construido no
lote n® 11/12, da quadra n® 57, com a é&rea de 905,16 m2, sitnado nesta cidade.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

VAGA DE GARAGEM DUPLA n. 05/06, situada no
subsolo do Edificio Comercial Wall Street & Romagnolli, localizado na rua Alagoas n.
792, centro desta cidade, medindo a area real total de 37,9083m2, sendo 21,00m2 de
area real privativa, com demais dados e caracteristicas constantes dos autos, da
inscricdo municipal n. 01.03.0026.4.0354.0057 e da Matricula n. 77.917 do Cartério de
Registro de Imoveis do 2° Oficio local, a qual avalio no valor total médio de
R$90.000,00 (Noventa mil reais).
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Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Imobilidria ltapud. Kairos Imdveis. Imobilidria Jodo de Barro. Barreto Imoveis. Cadastro
Municipal.
OBS.1: Imdvel ndo vistoriado internamente, eis que fechado e desocupado ha mais de 10 anos.

OBS.2: Seguem abaixo copias dos extratos dos Cadastros Municipal.

Nada mais havendo para ser reavaliado ou diligenciado, dou
por encerrado o presente.

Londrina 22 de Abril de 2024.

Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota paga
Avenida Duque de Caxias, 689 — Forum Estadual Foro Central de Londrina Pr.
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SRR e iU DE PORTAL DA TRANSPARENGCIA OUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAOS/ENTIDADES
=2 LONDRINA i

I SISTEMA DE IPTU - CONSULTA VALOR VENAL IPTU

Clique aqui para voltar

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano - Valor Venal

* Enderege da Propriedade:

RUA: ALAGOAS, 792

COMPLEMENTO: SALA 1102 ED COMERCIAL WALL STREET - COND WALL STREET E ROMAGNOLLI
BAIRRO: CENTRO

QUADRA: 57

LOTE-11/12

LONDRINA/PR

= Inscrigao:
01030026403540042

+ Area do terreno:
905,16

= Area construida:
6897,16

« Area Unidade:
47,92

« Valor m2 do terreno:
RS 123478

+ Valor Venal Constr.:
R$ 55.107.04

= Valor Venal:

R$ 62.873.81

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

r :PREFEITURA DE " W
&2: LO N D RINA PORTAL DA TRANSPARENCIA OUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAOS/ENTIDADES

I SISTEMA DE IPTU - CONSULTA VALOR VENAL IPTU

Cligue aqui para voltar
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IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano - Valor Venal

= Enderego da Propriedade:
RUA: ALAGOAS

. 792
COMPLEMENTO: GARAGEM 05/06 ED COMERCIAL WALL STREET - COND WALL STREET E ROMAGNOLLI
BAIRRO: CENTRO

QUADRA 57

LOTE: 11/12

LONDRINA/PR

+ Inscrigdo:
01030026403540057

+ Area do terreno:
905,16

= Area construida:
689716

= Area Unidade:

37.9

+ Valor m2 do terreno:
R$ 123478

= Valor Venal Constr.:
RS 25.001,32

+ Valor Venal:

R$ 31.228,18
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