PROJUDI - Processo: 0058143-79.2024.8.16.0014 - Ref. mov. 370.1 - Assinado digitalmente por Marcos Spoladore Jampietro
10/03/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de Avaliagédo

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA METROPOLITANA DE LONDRINA

OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO

Autos n. 58143-79.2024 — EXECUGAO FISCAL - 1 2 Vara Civel.

Partes:

pesquisas e conducdes com veiculo proprio, desloquei-me e procedi a avaliacdo na forma seguinte:
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Banco do Brasil SA X Eder Henrique Baptista dos Santos e ou.

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apés

=

[ROATOME CESoUZA

[rualooSTNCES]

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PARANA

REGISTRO DE IMOVEIS - 20 OFICIO DA COMARCA DE LONDRINA &eQifyao nr tMovars
.
Avenida Farond, 427 - Edificio Matrépole - Solo 5 - Coixc Postel, 1193 - Telefone: e0-c3ee e Farugs
JUREMA MEVES CAMZIAMN - Offcial Designada e JOAMA VIEIRA . Sub-Oficial b

Apnniuduzg.634 Ficha

Sob .o 1.
REGISTRO GERAL

n®

MATRICULA no_ 13,181,
paTa: 0% de abril de 1981,
IDENTIFICACAD DO IMOVEL:.. Data de terras soh n? 34 {trinta = quatro},-
da quadra n® 02 (dois), medindo a area de 319,70 metros,guadra-
dos, situvada na "YILA MONTETROM, nesta cidade, da subdivyisao do
lote n? 73, da Gba. Catrimonia Londrina, neste Municipio e Co -

marca, — dentro das seguintes divisas e confreontacoes f= HAp —=
Norte, com a data n9 03, numa extensao de 31,97 metros; ao Sul,
com a data n2 01, numa extensao de 31,97 metros’ a Leste, com a

-
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DATA DE TERRAS n. 34, da quadra n. 02, com a area
de 319,70m2, situada na rua Tomé de Souza n. 200, Bairro Vila Monteiro, nesta cidade,
contendo como benfeitorias a area construida de 150,56m2, sendo uma residéncia
composta de trés dormitérios, sala, cozinha, banheiros, despensa, area de servigos
gerais/lavanderia, quintal, varanda, garagem, piso interno ceramico, forro laje, piso
externo ceramico e cimentado liso, estando tudo em bom estado de conservagdo, com
demais dados e caracteristicas constantes dos autos, da inscricdo municipal n.
04.01.0019.4.0464.0001 e da Matricula n. 13.181 do Cartoério de Registro de Imoveis do

2° Oficio local.

3

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

R$700,00 (R$230.000,00)
R$1.200,00 (R$180.000,00)

TOTAL R$410.000,00

Valor médio de cada M2 do Terreno

Valor médio de cada M2 da Construcao

SIGIEAN sistema de Informacao (.eoqramd de Londrina (§
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Avenida Pafona, 427 - Edficic Mctrdpole - Ssa 5 - Calea Pastal, T3 - Tekefones E2-D393
ALEX CAMIIANI SLVERA - Ofkclal do Replitro

Apontodo

Sob m.o = 8. ' 6.119

REGISTROD GERAL

MATRICULA mo  %6.372

gaTA,. 04 de fevereiro de 1.992.-

IDETIFICACAD DO MGVEL:- Dmta de terra= sob me O7 (sste), dm guadrms n2 75-4A
{ setexts & vinco—A), medinde 8 Srea de 410,00 metros guadrades
situsda mo JARDIM SHANGRIZLL, zoma "BY, mesta cidsde, da subdl
vigfiec parcisl do leote nt 343, da Glebs Zibeiriec Jacuitings, nes
—%e Lunicfpioc e Cowsrca,—dentres das seguintes divisas e confren
—tep Bes:~"Frente pesra a Avenida Rie DBrance, cem 14,00 metros;—
de um lsdo, <om & dsta n® 06, com 37, 60 we tres; aof udnos, dlige
37, 60 metros; mos fundos, com as datas ars. 1T € 18, com 10,00
me tras; =2, finslmente, de cutre lsdo, com a date n? OF, o C OM—
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DATA DE TERRAS n. 07, da quadra n. 75-A, com a
area de 410,00m2, situada na Avenida Rio Branco n. 881, Bairro Jardim Shangri-la Zona
"B", nesta cidade, contendo como benfeitorias a area construida de 607,65m2, sendo
um barracdo comercial em dois pavimentos, contendo salas, banheiros, escritérios,
escadas, piso ceramico, estacionamento/vagas frontais, estando tudo em bom estado
de conservacao, com demais dados e caracteristicas constantes dos autos, da inscricao
municipal n. 03.03.0037.2.0130.0001 e da Matricula n. 46.372 do Cartério de Registro

de Imodveis do 2° Oficio local.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Valor médio de cada M2 do Terreno = R$1.800,00 (R$730.000,00)
Valor médio de cada M2 da Construcao = R$2.100,00 (R$1.270.000,00)

TOTAL R$ 2.000.000,00

Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Imobiliaria Itapua. Kairos Iméveis. Fogari Imoveis. Walid Kauss Iméveis. Cadastro Municipal.

OBS: Seguem abaixo copias dos extratos dos Cadastros Municipal.

Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por

encerrado o presente.
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Londrina 10 de Marco de 2026.
Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota paga
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i#’éPREFEITURA e PORTAL DA TRANSPARENCIA OUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAOS/ENTIDADES
“Z*LONDRINA ’

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano - Valor Venal

+ Enderego da Propriedade:

RUA- TOME DE SOUZA, 200
COMPLEMENTO-

BAIRRO- VILA MONTEIRO
QUADRA: 2

LOTE: 34

LONDRINA/PR

* Inscrigao:
04010019404640001

+ Area do terreno:
3083

* Area construida:
150,56

* Area Unidade:
150,56

* Valor m2 do terreno:
R$ 525,73

* Valor Venal Constr.:
R$ 156.394,20

= Valor Venal:

R$ 318 47676

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

e

#’QPREFEITURA ¥ PORTAL DA TRANSPARENCIA OUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAOS/ENTIDADES
SLONDRINA ’

P

I SISTEMA DE IPTU - CONSULTA VALOR VENAL IPTU

Cligue agui para voltar

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano - Valor Venal
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+ Enderego da Propriedade:
AVN: RIO BRANCO, 881
COMPLEMENTO:
BAIRRO: JARDIM SHANGRI-LA - ZONA B
QUADRA: T5A

LOTE: 7

LONDRINA/PR

* Inscrigdo:
03030037201300001

* Area do terreno:

410

* Area construida:
607 65

* Area Unidade:

607 65

* Valor m2 do terreno:
R$ 901,26

* Valor Venal Constr.:
R$ 101423469

* Valor Venal:

R$ 1.383.751,29
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