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AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS

Solicitante: Isaias Alves dos Santoes.

Objetivo: Avaliagdo das seguintes areas de terras: a) 45.375m2 (01 alqueire, trés
quadras e meia) na denominacgéo local de “Agua do Sabi4”, dentro da fazenda Santa
Barbara e Congonhas, do Distrito de Santa Barbara, Municipio de Santa Cecilia do
Pavédo, Matricula n® 1.417 do Registro de Imoéveis de Sao Jerénimo da Serra-Pr. e b)
36.300m2 (03,63 ha, encravada dentro do quinhdo n° 17, fazenda Santa Barbara e
Congonhas, do Distrito de Santa Barbara, Municipio de Santa Cecilia do Pavao, Matricula
n°® 5.489 do Registro de Imdveis de Sao Jerdnimo da Serra-Pr., para efeito de venda e

compra em valor de mercado da regido. i

Descrigao dos Lotes: a) Com as seguintes divisas e confrontagdes: na cabeceira divide
com terras de Domingos lemos Gongalves; por cutro lado divide com terras de Teoténio

Felix Pedroso, ou sucessores; nos fundos divide com terras de Joaquim Modesto de
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Pinho e por ultimo lado, divide com terras de Guilherme Virmond de Aradjo, ou

sucessores, conforme Matricula n°® Matricula n® 1.417 do Registro de Imdveis de Sao
Jerénimo da Serra-Pr abaixo. b) Com as seguintes divisas e confrontagoes: comega em
um marco cravado no canto da divisa de uma area remanescente do Sr. Enoque
Francisco Bispo e o Sr. Francisco Inécio; dai, dividindo com o Sr. Francisco Inécio, segue
com os rumos e distancias seguinte: 59°SE’, 96,80 metros e 57°39'NE 278,00 metros,
chegando a divisa da Sra. Maria Modesto; dai segue a esquerda dividindo com a Sra.
Maria Modesto, com o rumo de 19°17'NO, uma distancia de 350,00 metros, chegandoy,
3

assim ao ponto de partida, conforme Matricula n°® 5489 do Registro de Imdveis de Sao

Jerdbnimo da Serra-Pr abaixo.
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cruvada dentro do Quinhfio ne.l7, da Fazenda Santa Birbara e Congonhas,
situada no Distrito de Santa Birbara, Municipio de Santa Cecflia do Pa-
vio, nepta Comarca de SHo Jerfnimo da Serra, Estado do Parand, dentro-
dos- sequintes limites o confrontagBes, conforme descriglo na Escritura
planta o wemorial descritivo apressntado pelas partes a seguiri—- *Come-
ga em um marco cravado no canto da divisa de uma &rea remanescente do
Sr, Enoque - Frpnalsco Bispo e o sr., Francisco Infcio; daf, dividindo =
com o er. Francisce Infcio, segue com os rumos ¢ dlstlncias seguintes;
59200'SE, 96,80 metros e 57939'NE 278,00 metros, chegando a divisa da-
sra. Maria Modesto; dal sague a esquerda dividindo com a sra, Maria -
odesto, com o rumo de 19217'HO, uma distincia de 148,80 metros, chegan
do ao canto do lote do j& referido sr. FPnoque Francisco Bimspoy daf, fi-
malmente segua a esguerda dividindo com o sr, Enoque Prancisco Bispo o
com 0 rumo do 48200'50, uma distfncia de 358,00 metros, chegando asaim-|
ao ponto de partida. Este perfmetro assim constituido, tem a 4rea de 1,
50 alqueires ou 3,63 hactares @ os rumos neles referido sfo todos mag =
ticos, Cornelio Procfpio 7/03/1,990,.(a.) Irlo Bueno de Paiva - Enge,
agrimensor - CREA 333/TD, Terras cadastrada no INCRA sob n%,713,040,002
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Observacdes Preliminares: O laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas

técnicas da ABNT, Avaliagbes de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
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Parte 3 (Imoveis Rurais), e baseia-se:
- Em informacgdes obtidas junto aos agentes do mercado imobiliario local;

- Em informagdes disponibilizadas em paginas eletronicas (sites) de vendas de imoveis.




Pagina 339

PROJUDI - Processo: 0077556-88.2018.8.16.0014 - Ref. mov. 309.2 - Assinado digitalmente por Aldo Henrique Faggion:56444958920
14/07/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arq: Avaliagdo Imovel

Metodologia, Pesquisa e Calculos: Para a avaliagao dos lotes a subdividir foi utilizado o
Meétodo comparativo direto de dadcs de mercado, obedecendo como diretrizes as
técnicas e recomendac¢des vigentes na NBR 14653, partes 1 e 3, da Associacéo Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT, Normas para Avaliagdo de Bens.

Todos os resultados da pesquisa foram adquiridos de iméveis localizados no municipio de

Santa Barbara-Pr, Santa Cecilia do Pavao-Pr e Sao Jerénimo da Serra-Pr.

Pesquisas: Pesquisas realizada através de contato com pessoas da regigo dos referidos
imoveis, consultores de negodcio, imobiliaristas, vendedores, entre outros, além de realizar
pesquisas virtuais através de sites especializados em vendas imobiliarias e plataformas

de venda imobiliaria, por exemplo:

- https.:f/pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/sitio-de-30-alqueiro-
13918797707lis=listing_1100

- https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/vendo-sitio-27-alqueiro-20-planta-
1153262284 7rec=a&lis=vi_web%7C1100%7Cwho_saw also_saw%7C0

- https //pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/sitio-32-alqueiro-
1396521128%lis=listing_1100

- https://pr.olx.com.br/regiac-de-londrina/terrenos/sitio-16-alqueieo-planta-14-5-
1282786396%lis=listing_1100

- https://iwww.imovelweb.com.br/propriedades/venda-chacara-em-sao-joao-do-pinhal-sao-
jeronimo-3007354307.htm|

- https://www.imovelweb.com .br/propriedades/terreno-a-venda-4-quartos-126000m-zona-
rural-sao-2997441177 .html?labs=0,1-27-i-i-removeTipoCa

- https://pr.olx.com.br/regiac-de-londrina/terrenos/sitio-2alg-plano-com-agua-
1414433704%lis=listing_1100

- https://www.imobiliariaprime.londrina.br/iimovelfazenda-sao-jeronimo-da-serra-117- _
alqueires-paulista/FA0122-PRLT ?from=sale ‘),} 3
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- https://www.chavesnamao.cem.br/imovel/chacara-a-venda-pr-sao-jeronimo-da-serra-
zona-rural-484000m2-RS2800000/id-18846860/

- Imobiliaria Atual
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- Londrina Cred Iméveis

- Prime Imobiliaria

- Ueki e Rossi Imobiliaria
- www.olx.com.br
- www.imovelweb.com.br

- www.chavesnamao.com.br |

Avaliagao: Por todos os itens expostos, padrao, localizagdo, valorizagao da regido, bem
como pesquisas, informagoes de imoveis préximos ao referido bem e tomadas de prego
de imoveis nas proximidades do local o mais semelhantes possiveis. Foi considerado a
metodologia de comparativo aos valores apresentados na regidao dos referidos imaoveis,
através de mercado imobiliario, como por exemplo, conforme as pesquisas realizadas fora
observado que o prego do alqueire dos imoveis na regiao encontra-se entre os valores de
R$70.000,00 (setenta mil reais) a R$110.000,00 (cento e dez mil reais) o alqueire da area
de terras, assim, foi encontrado o valor médio do algueire referidos iméveis da matriculas
1.417 e 5.489, em R$90.000,00 (noventa mil reais).

Resultado da Avaliagdao: A soma das 02 Matriculas encontra-se 81.675 m2 + 24.200m2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZSN JH6MF HMPE2 3GUZK

= 3.375 alqueires. Com o resultado se obteve o seguinte valor de mercado: R$

303.750,00, (trezentos e trés mil, setecentos e cinquenta reais).
Londrina, 10 de julho de 2025. (

Indianara F'érnanda Zanoni
CRECI/PR 17.046




