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ANEXOS: 

  



1 INFORMAÇÕES GERAIS - SÍNTESE

ESPÉCIE:

OBJETO:

FINALIDADE: 

METODOLOGIA: 

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAÇÃO: 

VALORES RESULTANTES DA AVALIAÇÃO

(Três milhões, novecentos e oitenta e seis mil reais)

VALOR DA AVALIAÇÃO: R$ 3.986.000,00



 

2 CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

2.1 DEFINIÇÃO 

2.2 Considerações gerais 



 

registro no CAR sob nº PR-4117701-
6DEA1BFDFE594EFFB05ADB9001517E6C

2.3 Limitações e premissas futuras 

2.4 Normativas 

3 OBJETO 

3.1 Tipo do bem 

3.2 Descrição Técnica 

4 CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

4.1 Mercado Regional de Terras 



 

. 



 

Fonte: INCRA

4.2 Topografia 

2° Planalto 



 



 

4.3 Hidrografia 

Itaipu, Piquiri, Ivaí, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguaçu, Médio Iguaçu, Alto 

Iguaçu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Paraná



 



 

4.4 Clima 



 

4.5 Vegetação 



 



 

 

5 FINALIDADE E OBJETIVO 

5.1 Finalidade 

 

TRANSCRIÇÕES DA NBR 14653-1:2019 

0.3 Abordagem de valor 

A abordagem de valor de uma avaliação depende de seu objetivo e finalidade. As 
principais abordagens de valor dizem respeito à identificação do valor de mercado e de 
valores com características específicas 

As abordagens de valor podem ser: 

a) Abordagem pelo valor de mercado: 
É identificada a quantia mais provável pela qual um bem seria transacionado no 

mercado. 
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado: 
- o valor econômico, quando forem adotadas condições e taxas de desconto médias 

praticadas no mercado; 
- o valor patrimonial, quando, em situações específicas, a soma dos valores dos bens 

do patrimônio corresponder ao valor de mercado; 
- o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso usual do 

automóvel); 
 



 

b) Abordagem por valores específicos: 
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles: 
- o valor especial, que reflete as características ou premissas relevantes apenas para 

um comprador especial, desconsideradas na identificação do valor de mercado. O valor 
econômico, quando forem adotadas premissas vinculadas a um comprador especial (por 
exemplo: taxas de desconto, isenções fiscais, projeções de receitas e despesas), adquire 
o caráter de um valor especial: 

- o valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do patrimônio 
usualmente não representa o seu valor de mercado;  

- o valor de liquidação forçada, que difere do valor de mercado, em razão de condições 
especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao usual; 

- o valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura securitária do bem, 
de acordo com critérios estabelecidos na apólice, quando diferentes do valor de mercado. 

- o valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponíveis a um comprador 
determinado (por exemplo, caso de combinação de fluxos de caixa de empresas do mesmo 
segmento e união de terrenos com ganho de aproveitamento). 

0.5 Considerações sobre o conceito de valor de mercado 

Valor de mercado é a quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente 
e conscientemente um bem em data de referência, dentro das condições do mercado 
vigente. 

Cada um dos elementos dessa definição tem sua própria natureza conceitual: 

a) 
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transação na qual as partes sejam 
independentes entre si e sem interesses especiais na transação. Esse valor exclui preços 
alterados por circunstâncias especiais, como financiamentos atípicos, arranjos especiais 
em permutas ou retrovendas; 

b) 
quantia estimada, e não preço preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a transação 
é finalmente realizada; 

c) 
para efetuar a transação, sem estar forçada a completá-la; 

d) 
conhecedoras das condições do bem o do mercado em que está inserido; 

e) mercado estimado está 
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudança das 
condições de mercado pode conduzir a um valor diferente, em outra data; 

f) 
condições da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado na data 
de referência da avaliação. Entre essas condições estás o tempo de exposição do bem no 



 

mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas especificidades, para chamar a 
atenção de interessados e atingir o preço mais representativo das condições de mercado. 

6 IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIADO 

6.1 Matrícula 

 

6.2 Situação 

6.3 Restrições do imóvel 

6.4 Benfeitorias 



 



 

7 DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

7.1 Liquidez:  
7.2 Desempenho de mercado:  
7.3 Absorção pelo mercado:  
7.4 Público-alvo para absorção do bem:  
7.5 Facilitadores para negociação do bem

 
 

TRANSCRIÇÃO DA NBR 14653-1:2019 

0.4 Mercado 

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos são ofertados e transacionados 
entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de preços. 

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho 

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito, normalmente 
relacionada aos ciclos econômicos de longo prazo, diz respeito ao grau de concentração 
de compradores e vendedores. As estruturas básicas do mercado podem ser, 
resumidamente: 

a) Concorrência perfeita: situação em que o número de vendedores e de compradores é 
suficientemente elevado para que um agente isolado não seja capaz de influenciar o 
comportamento dos preços; 
b) Monopólio: é constituído por um único vendedor 
c) Monopsônio: é constituído por um único comprador 
d) Oligopólio: é constituído por um número pequeno de vendedores 
e) Oligopsônio: é constituído por um número pequeno de compradores 

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variações de curto prazo na 
oferta e demanda, e suas consequências sobre os preços, em função de circunstâncias 
econômicas, sociais e ambientais. 

A conduta do mercado corresponde ao padrão de comportamento que os agentes 
adotam, para se ajustar à conjuntura do mercado, por meio de ações como políticas de 
preços, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre outras. 

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido por 
meio de análise do seu comportamento em determinado período de tempo. 



 

8 INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado. 

Tratamento de Dados 

os quais são baseados em índices 
numéricos),



 

8.2 Método da Benfeitoria 

8.3 Método Evolutivo 

VTI = VTN + VBNR  
 



 

9 RESULTADO DA AVALIAÇÃO  

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 

R$ 3.986.435,23 (Três milhões, novecentos e oitenta e seis mil, quatrocentos e 
trinta e cinco reais e vinte e três centavos). 

9.2 VALOR DE ARREDONDA DO IMÓVEL 

R$ 3.986.000,00 (Três milhões, novecentos e oitenta e seis mil reais). 
 
 
 
 
 



 

10 ENCERRAMENTO 

 



ANEXO

MEMORIAL DE CÁLCULO



Solicitante:

Proprietário:

Endereço:

Complemento:

Bairro:

Cidade: UF: PR CEP: Finalidade:

ha ha ha ha

m² m² m² m²

ha ha ha ha

ha ha ha <

m² m² m² <

ha ha ha <

1.600mm/ano

Área: Matrícula

Matrícula

Matrícula

Construída:

Topografia: Plano

Profundidade: Solo raso

-

8,50                 

-

-

Módulo Fiscal: - Módulo Fiscal:

Estradas Internas:Drenagem: Boa

Construída: -

-

Pedregosidade:

Erosão:

Moderada a baixa

Propensão baixa

Melhoramentos:

-

Cons. Do Solo:

0,53                 Módulo Fiscal:

Construída:

Área:

Características do Imóvel

Argissolo

Altitude:

Módulo Fiscal:

(41)3233-1077
Assinatura:

Kronberg leilões

Valor de Mercado

R$ 1.820.629,63
( UM MILHÃO, OITOCENTOS E VINTE MIL, SEISCENTOS E VINTE E NOVE REAIS E SESSENTA E TRÊS CENTAVOS )

Comentários Gerais

-

-

Identificação:

Telefone de Contato:

Responsável Técnico:

960m

Módulo Fiscal: 0,53

GEO

Helcio kronberg

Precipitação:

Aproveitamento:

Pot. Produtivo:

Moderado

Moderado

Textura:

Util. Economica:

Argilosa

Lazer e agropastoril

Benfeitorias: Barracões e casas

-

Área: -

Construída: -

Módulo Fiscal: -

-

Área ConsideradaITR

Construída:

Módulo Fiscal: -0,53

-

Área: -

Memorial de Cálculo

Teste

Área: -

Construída: -

Informações Gerais

-

Informações de Áreas

8,50                 Área:

11/11/2025

Área: 8,49                 

Construída:

Palmeira -

-

Rosvieta Hamm

Data da Solicitação:

Data da Vistoria:

Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Matrícula

Colônia Witmarsum

Sítio Ghb

Zona Rural

Data do Laudo:

n°17.779

-

Matrícula:

Objetivo:

27/11/2025

Determinação de Valor de Mercado

CCIR CAR

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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49°52'22.23"O

Coordernadas

terreno rural com área de 8,5013 ha, denominado "Sítio Ghb", situado na
Aldeia n° 5, na localidade de Witmarsum, município e Comarca de Palmeira-PR.,
dentro do memorial descritivo seguinte: (tabela de descrição da parcela).
Cadastrado junto ao INCRA sob n° 705.039.025.372-1, com a área total de 42,0000
ha, FMP 2,00 ha; na Receita Federal do Brasil - NIRF sob n° 0.916.082-5, com a área
total de 42,0 ha; inscrito no CAR sob n° PR-4117701-
B65D35F342F74639A0B4FFC6018605B9. Data do Cadastro: 18/03/2016, ativo,
conforme consulta em 26/01/2021 e Certificação no INCRA n° f0bfc0cc-0454-4319-

PROPRIETÁRIA: ROSVIETA HAMM, brasileira, divorciada, do
lar, portadora da Cédula de Identidade RG n° 1.258.602-7;SSP/PR, inscrita no
CPF/MF n° 033.011.959-11, residente e domiciliada na Colônia Witmarsum,

Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa do Roteiro de Acesso

Roteiro do Acesso ao Imóvel

Descritivo

Para consultar o mapa, clique aqui.

Mapa Pedológico da Região

Descritivo Mapa

Argilossolos apresentam acúmulo de argila no horizonte B, ou seja, o horizonte
mais superficial do solo (horizonte A) possui mais areia que o horizonte
subsuperficial (horizonte B). Além disso, apresentam reduzida capacidade de reter
nutrientes para as plantas no horizonte A. São predominantes em 15,5% do
território paranaense, desde o litoral até o noroeste. Contudo, são escassos nas
regiões de rochas basálticas (norte, oeste e sudoeste do estado). Normalmente
ocupam relevos moderadamente declivosos. Dependendo da rocha de origem,
podem ser férteis ou pobres quimicamente.

Memorial de Cálculo

Memorial Descritivo da Área

Descritivo Delimitação da área

Imóvel rural, localizado na localidade de Witmarsun, município e comarca de
Palmeira, próximo a BR-476.

Latitude:
Longitude:

25°22'4.71"S

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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Mapa de Localização das Amostras

-

Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localização do Imóvel

-

Memorial de Cálculo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

Observações:

63%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

0,90 21%

IIe 2,80 65% IIIe,s VIe Áterreno(ha): 4,32 100%

14% Vw(a) VIIIIIs IIIe 0,62

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Plano Informante: Casa Prates Imobiliária

Benfeitorias Nenhuma Contato https://casaprates.com.br/imoveis/terreno-a-venda-em-palmeira-no-bairro-colonia-witmarsum-12045/

Preço Anunciado: R$ 3.200.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 2

Endereço: Colônia Witmarsum

Bairro: Zona rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 4,32 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação: Muito boa

56%
IIIs IVe VIIe

23% VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s 5,00 57% IVs 2,00

0,00

Inserir a foto

Situação: Muito boa Preço Anunciado: R$ 3.432.000,00

Topográfia:

Benfeitorias

Hidrográfia:

1,80 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 8,80 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

100%

20%

IIe,s
IIIs

Vw(a)IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Endereço: Colônia Witmarsum

Bairro: Zona rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 8,80

IVs

IIIw(a)

Normal Fonte: Oferta

Plano Informante: Casa Prates Imóveis

Nenhuma

27%

53%

2,30
4,50

IIIe,s

IVe

VIe
VIe,s

IVe,s

Área Construída:

Áterreno(ha):

Índice Cálculado: 59%

Elemento Comparativo 1

Observações:

8,50

VIIe,s

Memorial de Cálculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Avaliando

Endereço: Colônia Witmarsum

Hidrográfia:

PRZona Rural

Situação:

Bairro:

Área de Terreno (ha):

VIII 1,70

VIIe

Classes de Solo

Benfeitorias

-

N/A

N/A

N/A

N/A

Inserir a foto

Topográfia:

Cidade: Palmeira

8,50

Muito boa

Bom

Plano

Barracão e casa

Área Construída:

Preço Anunciado:

Fonte:

Informante:

Contato

I
IIs
IIe

Contato https://casaprates.com.br/imoveis/terreno-a-venda-em-palmeira-no-bairro-colonia-witmarsum-12306/

Clique aqui para inserir a foto
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

53%
IIIs IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s 1,00 33% IVs

0,60 20%

IIe IIIe,s 1,43 47% VIe Áterreno(ha): 3,03 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: Daniel Imobiliária

Benfeitorias Casa Contato https://danielimobiliaria.com/properties/vende-chacara-no-quero-quero/

Boa Preço Anunciado: R$ 750.000,00

Hidrográfia: Bom Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 5

Endereço: Colônia Quero Quero

Bairro: Zona Rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 3,03 Área Construída: 120,00

Inserir a foto

Situação:

57%
IIIs 1,60 80% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

0,40 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 2,00 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Plano Informante: Zap Imóveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-zona-rural-palmeira-pr-20000m2-id-2845818216/?source=ranking%2Crp

Boa Preço Anunciado: R$ 750.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 4

Endereço: Colônia Witmarsum

Bairro: Zona rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 2,00 Área Construída: 2000,00

Inserir a foto

Situação:

60%
IIIs 4,09 25% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s 9,00 55% IVs

3,30 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 16,39 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: Adquira Imóveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.adquiraimoveis.net/imovel/fazenda/venda/palmeira/pr/colonia-do-lago/FA0002_IMBADQ

Preço Anunciado: R$ 3.000.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Elemento Comparativo 3

Endereço: Colônia do Lago

Bairro: Zona rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 16,39 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação: Muito boa

Memorial de Cálculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

60%
IIIs 100,00 38% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s 112,96 42% IVs

53,24 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 266,20 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: Greenville Imóveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.greenvilleimoveis.com.br/imovel/fazenda/venda/porto-amazonas/pr/zona-rural/FA0542_GREEN

Ótima Preço Anunciado: R$ 51.000.000,00

Hidrográfia: Bom Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 8

Endereço:

Bairro: Zona rural Cidade: Porto Amazonas PR

Área de Terreno (ha): 266,20 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação:

60%
IIIs 9,04 25% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s 19,36 55% IVs

7,10 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 35,50 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: ImóvelWeb

Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-lago-palmeira-pr-2987975910.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pg=1&n_pos=1

Ótima Preço Anunciado: R$ 5.000.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 7

Endereço: Colônia do Lago

Bairro: Zona rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 35,50 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação:

50%
IIIs 1,50 42% IVe VIIe

38% VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs 1,35

0,71 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 3,56 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Plano Informante: Torre Blanca Imobiliária

Benfeitorias Casa e salão de festas Contato https://torreblanca.com.br/imovel/CH0073_TB

R$ 3.000.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Endereço: Colônia Pugas de Cima

Bairro: Zona rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 3,56 Área Construída: 220,00

Inserir a foto

Situação: Boa Preço Anunciado:

Memorial de Cálculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Elemento Comparativo 6
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

55%
IIIs 1,50 62% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

0,50 21%

IIe IIIe,s 0,42 17% VIe Áterreno(ha): 2,42 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: ImóvelWeb

Benfeitorias Nnenhuma Contatohttps://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-palmeira-2994363935.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pg=1&n_pos=13

Boa Preço Anunciado: R$ 350.000,00

Hidrográfia: Bom Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 11

Endereço: Guaraúna dos Borges

Bairro: Zona Rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 2,42 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação:

52%
IIIs 1,00 50% IVe VIIe

30% VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs 0,60

0,40 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 2,00 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Plano Informante: Casa Prates Imobiliária

Benfeitorias Casas Contatohttps://casaprates.com.br/imoveis/chacara-a-venda-em-palmeira-no-bairro-colonia-witmarsum-12585/

Muito boa Preço Anunciado: R$ 2.100.000,00

Hidrográfia: Normal Fonte: Oferta

Observações:

Elemento Comparativo 10

Endereço: Colônia Witmarsum

Bairro: Zona Rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 2,00 Área Construída: 400,00

Inserir a foto

Situação:

48%
IIIs 14,20 30% IVe 14,28 30% VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s IVs

9,62 20%

IIe IIIe,s 10,00 21% VIe Áterreno(ha): 48,10 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Suave Ondulado Informante: Accor Imóveis

Benfeitorias Nenhuma Contato https://accorimoveis.com.br/imovel/fazenda-a-venda-no-bairro-centro-em-palmeira-pr/153

R$ 5.600.000,00

Hidrográfia: Bom Fonte: Oferta

Endereço:

Bairro: Zona rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 48,10 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação: Boa Preço Anunciado:

Memorial de Cálculo
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Elemento Comparativo 9
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UF:

100% 64% 44% 17%

88% 60% 39% 13%

80% 56% 32%

74% 50% 26%

68% 47% 23%

Observações:

60%
IIIs 1,00 29% IVe VIIe

VIe,s
Índice Cálculado:

IIe,s 1,74 51% IVs

0,70 20%

IIe IIIe,s VIe Áterreno(ha): 3,44 100%
Vw(a) VIIIIIs IIIe

Classes de Solo

I IIIw(a) IVe,s VIIe,s

Topográfia: Plano Informante: Imobiliária Desafio

Benfeitorias Nenhuma Contato https://imobiliariadesafio.com.br/imovel/20250012

R$ 1.000.000,00

Hidrográfia: Bom Fonte: Oferta

Endereço: Colônia Witmarsum

Bairro: Zona Rural Cidade: Palmeira PR

Área de Terreno (ha): 3,44 Área Construída: 0,00

Inserir a foto

Situação: Muito boa Preço Anunciado:

Memorial de Cálculo
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A Vl de Mercado Á. de Terreno
Valor das 

Construções
F. Oferta Unit/ha Área Situação Hidrográfia Topografia Uso terras

Produto 
Fatores

Unit-ha Homo

1 3.432.000,00R$          8,80 R$ 0,00 0,90 351.000,00R$     1,000 1,000 1,139 1,000 1,046 1,000 1,19 417.867,96R$        
3 3.000.000,00R$          16,39 R$ 0,00 0,90 164.734,59R$     1,000 1,000 1,139 1,053 0,973 1,000 1,17 192.204,09R$        
4 750.000,00R$             2,00 R$ 0,00 0,90 337.500,00R$     1,000 1,056 1,139 1,000 1,028 1,000 1,24 417.184,77R$        
5 750.000,00R$             3,03 R$ 82.249,20 0,90 195.627,33R$     1,000 1,056 1,000 1,053 1,097 1,000 1,22 238.511,00R$        
7 5.000.000,00R$          35,50 R$ 0,00 0,90 126.760,56R$     1,000 0,950 1,139 1,053 0,973 1,000 1,11 140.383,53R$        
8 51.000.000,00R$        266,20 R$ 0,00 0,90 172.426,75R$     1,000 0,950 1,000 1,053 0,985 1,000 0,98 169.755,40R$        
9 5.600.000,00R$          48,10 R$ 0,00 0,90 104.781,70R$     1,000 1,056 1,000 1,053 1,214 1,000 1,35 141.394,15R$        

11 350.000,00R$             2,42 R$ 0,00 0,90 130.165,29R$     1,000 1,056 1,000 1,053 1,075 1,000 1,19 155.417,63R$        
12 1.000.000,00R$          3,44 R$ 0,00 0,90 261.627,91R$     1,000 1,000 1,000 1,000 0,980 1,000 0,98 256.296,40R$        

204.958,24R$     236.557,21R$        
91251,35 40092,70

0,45 0,17

R$ 214.191,72
165.590,05R$        
307.524,38R$        

4
5

Área (ha)
8,50

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha): -16,12%

Superior (p/ha): 12,19%

Amplitude Total

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

R$ 32.830,81

40092,70

R$ 165.590,05

R$ 236.557,21

R$ 214.191,72

1,638

Comentários sobre o cálculo

R$ 307.524,38

Tratamento Estátistico

DADOS Residual % e Dispersão

9

4

R$ 203.726,40

R$ 269.388,03

28,30%

0,169

Valor do Terreno x
Unit/ha

x
Fator Ajuste

=
R$214.191,72 1,00

Média Saneada
Limite Inferior

Limite Superior

R$ 1.820.629,63

Amostras Saneadas
Amostras Descartadas

Coef. de variação

Média
Desvio 

Memorial de Cálculo

Coef. de variação

Média
Desvio 

Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Homogeneização de Dados

-5%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

40%

1 3 4 5 7 8 9 11 12

R$ 32.830,81

R$ 203.726,40

R$ 269.388,03

28,30%

0,169

 R$ -
 R$ 50.000,00

 R$ 100.000,00
 R$ 150.000,00
 R$ 200.000,00
 R$ 250.000,00
 R$ 300.000,00
 R$ 350.000,00
 R$ 400.000,00
 R$ 450.000,00
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Item

1
2 Pontos

2
2 Pontos

3
3 Pontos

4
2 Pontos

5
2 Pontos

Item

1
11

2

3

1

2

Memorial de Cálculo
Helcio Kronberg Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-3

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019

Pontos obtidos

Caracterização do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados
5

Apresentação dos dados
Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem, com foto

Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1)
Publicações

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores
0,70 a 1,40

Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Grau de Precisão Obtido
Grau III

Precisão

Pontos

Itens Obrigatórios

Grau de Fundamentação Obtido

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido
28,30%

2, 4 e 5 no grau II e os demais no mínimo no grau I

Grau II

Descrição

Descrição

Fundamentação do Método Comparativo Direto
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