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2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
'I:J PR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 32 VARA CIiVEL

Processo Autos n° 31942-31.2016 | 8.16.0014

Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Pacific Administracao de Bens Proprios Ltda
Executado Devanir Eduardo da Silva e Elza Maria da Silva

Aos trinta (30) do més de novembro (11) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMQVEIS DA COMARCA DE LONDRINA

REGISTRADOR: ALEX CANZIANI SILVEIRA - CPF: 366.011.019-15
Rua Maesliro Egidio Camargo do Amaral, 118 - Fonel/Fax (043) 3336-4884

e-mail’ cortorio@2réondrna.coin by ste. www.2rlondnna com.br
CERTIDAO
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PARANA WU B by
REGISTRO DE MOVES - 20 orlcb DA COMAECA DE LONDRRA X
Areddh Prcnd, 487 - Eoficio Metrdpaie = Sda '3 - Cali Boel 1Y - Tewiser PR o e
;urcununnuui ~ Dfictal ds Regheivn --::?
s Aportaco sob n* &5,701L Ficha n'~i-

REBISTRO GERAL

Matricula n" 335.333

DATA:~ 12 de maio de 1.988.-

IDENYIFICACAQ DD IMOVEL:- Lotel de terras sob n" 20 (vinte),
da guadra n* 60 (sessenta), ~dindo & area de 200,00 m2,
situada no CONJUNTO HAKITACIOMAL ["JACOMO VIIJLIN", nesta cirdade,
da subdivis3o do lote 33/35 da Glpba Jacutinga, neste Municlpio
e Comarca, dentro das zaguinten divisas e confrontagties:—
"Frente para a rue Ouero-fuera, om 10,00 metros; Lado direito
para o lote 19 (dezenove}, com 20,00 mstr'ns, Lado ecquerdo para
o lote 21 (vinte & um}). com Z0,00 metrns. Fundos para n lotz n"
10 (dez),. com 10,00 metros".

H,ENFEITGRIRS'- NHig ha.

FROPRIETARIA:~ COMPANHIA DE HARFTACAD Q_ LONDRINA - COHAB-LD.

Sociedade de econcmia mista., com tiede nesta cidade de Londrina=
= ~ s B man e [Wal=Ta imemed b e e e PP

Caracteristicas

Lote de terras sob n° 20 (vinte) da Quadra n°60 (sessenta), medindo a area de
200,00 metros quadrados, situada no “Conjunto Habitacional Jacomo Violin”, nesta
cidade.

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
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Avalio este lote em R$100.000,00 (Cem mil reais)
Benfeitorias

Casa de alvenaria, estilo popular, localizada na Rua Quero-Quero, 353,
Conjunto Habitacional Violin, toda murada, portéo individual e para veiculo, sala, quatro
quartos, cozinha, banheiro social, lavanderia, telhado misto barro e Eternit, forro misto
de PVC e madeira, piso interno frio e cimentado e piso externo cimentado. Contendo
como benfeitorias a area construida de 46,08 m? registrado no municipio de uma
residéncia composta de dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro, piso interno ceramico
e cimentado, forro PVC, cobertura de telhas mistas romana e Eternit, portdo frontais
individual e para veiculos. Existe ampliagdo estendida da cozinha na lateral comum em
todos os imoveis populares estilo CHOAB, que nao interfere no valor de mercado.
(AS PESQUISAS ABAIXO MOSTRAM CLARAMENTE AMPLIACAO NOS ANUNICOS).
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Secretaria de Fazenda

Relatério de IPTU - IMOBILIARIO

Inscri¢ao Imobiliaria: 07.02.0309.4.0284.0001

PROPRIETARIO: ELZA MARIA DA SILVA

QUADRA: 60 LOTE: 20
BAIRRO: CJ HAB JACOMO VIOLIN
COMPLEMENTO
Area do terreno 200.00
Area construida 46.08
Area Unidade 46.08
Valor m2 do terreno 266.21
Valor Venal Constr 18,801.10
Valor Venal Total 72,043.79

Avalio esta benfeitoria em R$90.000,00 (Noventa mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$190.000,00
(Cento e noventa mil reais).
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Para a realizagédo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobilidrio. Neste método, a determinacdo do valor do
imével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparagao das amostras e paradigmas e a homogeneizagao de valores.

Mantenho o valor da ultima avaliagdo cumprindo o cddigo de normas em face de
que ndo ocorreu valorizagdo ou desvalorizagdo no imével em foco diante das pesquias
abaixo.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgéo Civil do Norte do Parana.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
londrina-conjunto-habitacional-violim-200m2-RS320000/id-14316430/
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G SR, colran @ Mensagem 5 Agendar visita
Habitacional Violim. LondrinalPR

Olé. gostaria de mais informacdes so_

Casa com 4 dormitérios & venda. 132 m* por RS

= < = Digites
320.000.00 - Conjunto Habitacional Violim - Londrina/PR =

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-
londrina-conjunto-habitacional-violim-200m2-RS190000/id-17516145/

RS 190.000

CASA A VENDA NO VIOLIN == <

7Om?® 7 200m" 2 =15 ~a

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-conjunto-habitacional-
violim-londrina-pr-91mz2-id-2806957815/?source=ranking%2Crp

Alugar  Comprar tancamentos ~ Descobrir  Anunciar ~ Financtame
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-conjunto-habitacional-violim-bairros-
londrina-com-garagem-115m2-venda-RS240000-id-2713657486/?source=ranking%2Crp
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagoes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imdéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n°® 19985, digitei o presente laudo de doze paginas, conferi, dou fé e

subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliacao do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Conducoes R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 610,62 VRC | 2.204,40
A RECEBER VRC 2.240,40
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