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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 92 VARA CIiVEL

Processo Autos n° 48984-54.2020 | 8.16.0014
Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Shopping Royal Plaza Londrina
Executado Sidney Martins de Lima

Aos vinte e oito (28) do més de margo (03) do ano de dois mil e vinte e seis
(2026), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

z
Imével
REPOBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADD DO PARANA
REGISTRG DE IMOVES - 29 OFCID DA COMARCA DE LOMDRINARFGTETR ::Mﬂ\i’llv
Mgt Gananh, 47 . Eainel Mutebnote - Saie § © Cotma Bastel, T3 - Tebetin s: 00307 Mamaren i, —
JUZEMA MEVES CAMZIAN - Drial Designoda = JOARA VEIRA - Sub-Ofcl Yoaw o N i S Dy
A o tad] Fieha
Se no20-700 S P

REGISTRO GERAL
MATRICULA po L3« 338
oaTa. 1% ce julho de 1598Ll.=-

WEMNTIFICACAC DO IMOVEL,. Date de terras =ob n@ 44 (gquarenta s gua =
tro), com a arez de 315,80 metroa Quadrados, sitvada na "VILA=
MAT ARAZEZOY, nesta cidade, da subdivis3o do lote n® 12-8, da
Goba. Patrimonic Londrina, neate Municipio & Comarca, - dentro -
das seguintes divisas =& cun:’runtar;;ua:- "Ap Norte, com a data =
nd 47, numa largura de 12,73 metros; a Leate, com a data n® 45,
numa axternaic de 25,60 metros; ac ~ul, com a rua Tembés, numa
Frents de 11,00 metros; =, finalments, a Osste, com a data n® =
42, num comprimesnto de 32,00 metros'.
BENFEITURIAS:~ Uma casa de madeira, antiga, tamanho médio.
PROPRIETARIDS = Sr. JAIME MARTINS OE LIMA, do comércic = sua maL
lher, dona ARACY ROCHOLLI DE LIMA, do lar, brasileiros, ca
sadoa, roaidentea na rwa Gumercinda e Sguza nl 281, Jard,
Shaﬂgrihls, Zoana "HY inacritos no C.,P.F. sob n?® l15.800.039-
15,.=
REGISTRO MNTERIONZ;- F.5756 deste Oricio.
DISTRIEILIIC;O:- Bilhete n& 25,236, de S-2-8l,

- E’ FREFEITURA DO MUNICIPIC DE LONDRINA

Secretaria de Fazenda

Relatorio de IPTU - IMOBILIARIO

Inscrigao Imobiliaria: 04.02.0100.4.0251.0001

PROPRIETARIO: ESPOLIO DE ARACY ROGHOLLI DE Lima
QUADRA: 128 LOTE: 44

BAIRRO: VILA MATARAZZO LOTES 128 388
COMPLEMENTO

Area do terreno 351.05
Area construida 138.84
Area Unidade 138.84

Walor m2 do terrenc 591.59
Valor Venal Constr 163,782.81
Walor Venal Total 371.458.67

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Caracteristicas

Data de terras n°44, com area de 316,80 m?, situada na Vila Matarazzo, nesta
cidade.
Avalio este lote de terras em R$300.000,00 (Trezentos mil reais)

Benfeitoria

Casa de alvenaria com 138,05 m? de area construida, localizada na Rua
Tembes, n° 207, Bairro Matarazzo, em diligéncia em diferentes dias e horarios,
inclusive apos as 18:00 horas diferentes, no local a residéncia sempre fechada e
ninguém atende. Segundo uma vizinha de frente no local mora uma mulher idosa

i
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Avalio esta benfeitoria em R$250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil
reais)
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIACAO
EM R$550.000,00
(Quinhentos e cinquenta mil reais).
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Metodologia empregada:

Para a realizagédo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideracao as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imovel avaliando resulta da comparagédo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgéo Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-6-quartos-vila-matarazzo-bairros-londrina-com-
garagem-250m2-venda-RS500000-id-2455915045/?source=ranking%2Crp
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# vivareal Alugar  Comprar  F

. 4

Vendo | PR | Cosos venda smiondring | Via Matorazzo | Rua Costés

(Para comprar ) (Caza & @ Faver

( pror ) ( Casa ) ompartihar Favoritar
Casa com B Quartos e § banheiros @ Locdlizagao

Venda, 250 m? por R$ 500.000

@ Fua Castés, 667 - Vila Matarazzo, Landring - PR
T Quaios Bt o0aE ||
[ 2s0me & a5 &3 kil et B 454 {
B oo oS e e g

——— i@ Saiba mais sobre o iméval

Valores

venda Condominio PTUED
RS 500.000 RS 1/mes RS1
Caracteristicas

= 250m* B 8quartos 5 5 bonhairos

B 3vagas = 1suite

Casa com 6 Quartos e 5 banheiros a Venda, 250 m? por RS
500.000

[cadign do anunciants: 660747 | Cadigs no Viva f 5)

Casa com 250 de terreno 225m* de construGEo com seis quartos sendo um sulte, cinco
banheiros, trés salas, duas cozinhas, Grea de servige e garogem para trés quartos. Otima opgao
Pora maradia ou iNVestimento. POra mais informagoes, entre em contato CONSCO. Serd um prazer
atende-lo,

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-vila-matarazzo-londrina-pr-
500m2-id-2652362782/?source=ranking%2Crp

zap Alugar  Comprar  Festival damu

(Patacomprar ) ((Casa) &, Compartilhar < Faveritar

Casa com 3 Quartos @ venda, 500m2-  Localizagdo

Yilaotorazza & Rua Caetés, 126 - Vila Matarazzo, Londrina - PR

£
Geoogle E
B D ccon €205 Torts ot

Mstragem Quaries Banhetos

Voges
£ 500m? A3 g2 a1

@ Saiba mais sobre 0 imével

Valores A Andlisa de preco
Venda Condominio PTUD
RS 400.000 Isento RS 1.500

Caracteristicas
™ 500 m® A 3quartos 9 2 banheiros

& 1vage

Andlise do preco

Consideramas imoveis similares 3 esse para esta andfise

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-6-quartos-com-garagem-pr-
londrina-vila-matarazzo-250m2-RS530000/id-33619424/
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Fole com o anuncianie

° Endereco Indisponivel 5 3 Mensogem | B} Agendar visita
Vila Matarazzo. Londrinal PR

RS 530.000

Condomirso RS

Arsaut Arsa tota Quortas Suites Banheiros Garagens

i
1 225m* 1 250m* == ==} 2 s (=] &= Dagite seu e

{h Casa/ Sobrade - . -
Ol gostario de mos informag des sobre este
imoel

Venda vila matarazzo - triplex com & quartos, terrago
pancramico ¢ 3 vagas - ideal para morar ou in

e —

Uitinma atualizogGo: O8/0B/ 2025 as 18:40h | Ref CAIZI3_GPRDO

Desericto otimizada para portais & site:

Espage versatiidade e vista privilegioda no coragio de Londring!

Este sobrado triplex com terrago na cobertura localizado na Rua Coestés. Vila Matarazzo. & perfeito
para familias grandes ou investideres que buscam um imduel com alte potencial de wso e valorizagtio %, (43)3336. Ver
Com aproximadamente & dormitarios. incluindo uma ampla suite master com closet, o imovel conta

com

5 banheitos Anunciante Prata @
4 salas, séndo uma com sacada Guepardo Imob
2 cazinhas, copa e despensas

@R

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,

juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transac¢des Imobilidrias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n°® 19985, digitei o presente laudo de seis paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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