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LIVRO NO2 - REGISTRO 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[ 10020 ] [ 1 I Sio Paulo, 28. SET 1976

Imdvel: UM TERRENO a Rua MARIO GUASTINI, lote 28 da guadra 39, Altc dos
Pinheiros, no 452 subdistrito, Pinheiros, medindo 14 m de frente, por
38 m da frente aps fundaos, com a drea de 532 m2, confrontando no lado di
reito com o lote 27, no lado esquerdoc com o lote 29 e nos fundos com o
lote 20. (Contribuinte 083 012 0028 6).
Proprietarios: KATSUMI NAKANO (RG 3 613 314), médico, e s/m. MARIA JOSE
GUERIOS NAKANO (RG 4 443 431), do lar, brasileiros, domiciliados nesta
Capital (CPF 005 703 978).
Registro anterior: Transcrigac 131 809 deste Cartorio.

A Oficial: o

Maria Helena Leonel Gandolfo

R. 1 em 28 SEI 1976

Pelo instrumento particular de 24 de agosto de 1976, os proprietarias
prometeram vender o imdvel a PAUL FISCHER (RG 1 110 863 e CPF

007 838 038), austriaco, casado, do comércio, domiciliado nesta Capital,
pelo valor de Gl 240 000,00, de cujo preco foi paga a quantia de Cd

540 000,00, devendo o restante o ser em 18 prestagOes mensais de O

42 686,00, cada uma, ja incluidos juros de 12% ao ano, pela Tabela Pri-
ce, vencendo-se a primeira em 30 de outubro de 1976. 0 contrato & irrevo
gavel e irretratéavel.

0 escrevente autorizado:

Bafael Antonio Ruotolo

R. 2 em 20. ABR 1973

Psla escritura de 30 de margo de 1978 do 7? Cartorio de Notas desta Capi-
tal (L2 3 298, f‘ls.?ﬁ), os pmprietarios vendaram o imovel pelo valor de|
$1 240 000,00 a Paul Fischer, Ja qualif‘icado.
0 escrevente autorizado:

Rafasl Antonio Ruotolo

* * *

Av. 3 em 20. AR 1978
Em virtude de ter sido outorgada a escriture definitiva, fica canceladoo

(continua no verso)

Pje Documento assinado eletronicamente por LUCIANA DE FATIMA SILVA SERPELONI, em 26/06/2026, as 14:26:10 - c765e4b



Fls.: 639

2193A03D-3B12-4630-8CB4-C698A1BOADBB

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

claudia_c 685377 26/06/2026 12:49:41 2 CNM 111138.2.0010020-52

matricula ficha
[ 10020 , L ]
erso

compromisso objeto do R.1.
0 sscrevente autorizado:

Rafael Antonio Ruotolo
1 *

Av. 4 em 14, JUL 1980

A reguerimento de Paul Fischer de 6 de junho de 1980, fica constando a
canstrugao de UM PREDIO que tomou o n? 495 da rua MARIO GUASTINI, con
forme auto de vistoria n® 227/79, da Prefeitura desta Capital.

0 escrevente autorizado: ;Z

Rafael Antonio Ruotolo

* 3* i%
v, 5 o 1 L 1980

A requerimento de Paul Fischef fica arquivado o certificado de quitagéo
do I.A.P.A.S., relativo ao predioc objeto da Av. 4.

0 escrevente autorizado:

Rafael Antonio Ruotolo

2 3 £
Av.6 em 29 NOV. 1993

Da carta de adjudicacao referida no R.8, consta que PAUL FISCHER era ca
sado com ANNA FISCHER no regime da comunhao de bens, conforme certidao de
casamento extraida do assento n? 9.739 de 9 de outubro de 1958 do - Carto
rio do Registro Civil do 209 subdistrito, Jardim América, desta Capital.

A escrevente autorizada:

Av.7 em 29. NOV. 1993

Da carta de adjudicacao referida no registro seguinte, consta que PAUL
FISCHER foi recadastrada como estrangeiro gob RNE~W-407.343-L.
A escrevente autorizada:

(continua na ficha 2)

Certidoes deynatricula e Livro 3, podem ser solicitadas em www.10risp.com.br e as demais em ridigital.org.br, sem intermediarios, e sem custos adicionais

Pje Documento assinado eletronicamente por LUCIANA DE FATIMA SILVA SERPELONI, em 26/06/2026, as 14:26:10 - c765e4b



Fls.: 640

2193A03D-3B12-4630-8CB4-C698A1BOADBB

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

Certidées de matricula e Livro 3, podem ser solicitadas em www.10risp.com.br e as demais em ridigital.org.br, sem intermediarios, e sem custos adicionais

10020

claudia_c 685377 26/06/2026 12:49:41 3 CNM 111138.2.0010020-52

leno N° 2 - REGISTRO 10° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matricula ficha . ‘ .
( 10020 | [' ; 3 Jorreiina
Sao Paulo,

R.8 em 29 NOV. 1993

Conforme carta de adjudicacao expedida em 4 de outubro de 1993 pelo Jui
zo de Direito da 1% Vara da Familia e Sucessoes do Foro Regional de Pi
nheiros, desta Capital, nos autos de arrolamento dos bens deixados por AN
NA FISCHER (proc. 1.073/92), o imovel avaliado em CR$137.749.000,00 (cor
respondentes a CR$137.749,00 em moeda atual), foi adjudicado ao  vitvo-
meeiro PAUL FISCHER, ja qualificado, domiciliado nesta Capital, a Rua Ma
rio Guastini n? 495.(Valor venal corrigido CR$15.262.614,00).

A escrevente autorizada:

%i:ii/ggrézh de\ Luna Duarte
% *
Pelo instrumento particular de 19 de novembro We 1993, PAUL FISCHER, ja

R. 9 em 17 DEZ 1993

qualificado, prometeu vender o imovel a ANTONIO CARLOS DE TOLEDO TITO (RG
2.974.054 e CPF 028.472.568-49), engenheiro e s/m. SUELY FERRO TITO (RG
3.764.218 e CPF 128.212.708-01), contadora, brasileiros, casados no regi
me da comunhao de bens anteriormente a Lei 6.515/77, domiciliados nesta
Capital, a Alameda Franca n? 699, apt? 41,pelo valor de CR$71.400.000,00
pagaveis na forma constante do titulo, o qual é irrevogavel e irretrata-
vel dele constando outras condigoes.

A escrevente autorizada:
Celia Maria de iuna_Egea

* % *

. 10 em 1 FEV 1594

Pelo instrumento particular de 28 de janeiro de 1994, PAUL FISCHER, ja
qualificado, vendeu o imovel pelo valor de CR$138.441.949,00 a  ANTONIO
CARLOS DE TOLEDO TITO e s/m. SUELY FERRO TITO, ja qualificados.

A escrevente autorizada:
,¢2?22é677§ééﬁzz . .
Maria Tereza Marques Rostitucci

% : * *
R. 11 em 17 FEV 1594
Pelo instrumento particular referido no R.10, ANTONIO CARLOS DE  TOLEDO
TITO‘é_s/m. SUELY FERRO TITO, ja qualificados, hipotecaram o imével ao
BANCO BRADESCO S/A (CGC 60.746.948/0001-12), com sede na Cidade de Deus,
Osasco, 'SP, para garantia da divida de CR$115.419.450,00 pagavel por meio
de 180 prestacoes mensais, do valor inicial de CR$1.848.645,63, nelas in

cluidos juros a taxa nominal de 107 e efetiva de 10,477 ao ano, vencen-
do-se a primeira em 28 de fevereiro de 1994. 0 saldo devedor sera atuali

(continua no verso)
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matricula ficha
[ 10020 (2 ‘
verso

zado mensalmente, pela aplicacao do indice da corregao.monetarla ouda re.
muneragao basica valido _para as contas de poupanca 11vre de pessoas. flSl
cas com data de aniversario no dia da assinatura-do instrumento, manti—
dos nas instituigoes’ 1ntegrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Em-
préstimo. Constam do titulo multa e outras condlgoes

A escrevente- autorizada:
‘Maria ij/ arques Rostitucci
J

R.12 - PENHORA

Em 23 de margo de 2007 - (prenotagio n°® 308.919 de 21/03/2007)

Conforme certiddo de 23 de fevereiro de 2007 do Escrivdo Diretor da 4* Vara Civel
do Foro Regional XI - Pinheiros, desta Capital, expedida nos autos da acdo de |
execugdo de titulo extrajudicial (proc. n® 583.11.1999.456049-0), movida pelo
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, contra ANTONIO CARLOS DE
TOLEDO TITO e SUELY FERRO TITO, j4 qualificados, o imdvel foi penhorado
¢ depositado em méaos de Fernando Antonio Bonfim. (Valor da causa R$651 365,92).

Escrevente autorizada(o): oé-)
Luciana E%ureuo ga gueiro Palermo

* * *

R.13 - PENHORA

Em 14 de novembro de 2007 - (prenotagdo n® 317.773 de 12/11/2007)

Em cumprimento a certiddo judicial expedida em 30 de outubro de 2007, pela 30°
Vara do Trabalho de Sido Paulo, nos autos da Reclamagfo Trabalhista (proc. n°
1726/1992) movida por JOAO MOREIRA DA SILVA, RG n° 239699 SSP-MG,
CPF n° 855.828.326-53, mecénico,; casado sob o regime da separagdo de bens, com
Maria Geralda da Silva, brasileiros, residentes € domiciliados na Alaide dos Santos
Reis, 182, Conselheiro Lafaiete, Minas Gerais, contra IFC INTERNACIONAL
FACT CORPORATION, nas pessoas dos socios ANTONIO CARLOS DE
TOLEDO TITO e sua mulher SUELY FERRO TITO, ja qualificados, o imével foi
penhorado para garantia da divida no valor de R$10.335,71 (atualizada em
01/08/1995), figurando como fiel depositario Servigo de Depésitos Judiciais, na
pessoa de seu representante José Wyron Corfeia Diniz.

Escrevente autorizada(o): '

Continua na ficha 03
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LIVRO N22 - REGISTRO 102 OFICIAL DE
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

matmcala ficha Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
10 02 Sao Paulo,

R.14 - ARREMATACAO

Em 30 de dezembro de 2008 - (prenotagdo n® 334.351 de 18/12/2008)

Pela carta de arrematagéio expedida em 09 de dezembro de 2008, pelo Juizo de Direito
da 30" Vara do Trabalho de S#o Paulo, Capital, nos autos de reclamagdo (proc. n°
1726/1992) movida por JOAO MOREIRA DE PAIVA, contra IFC
INTERNACIONAL FACT CORPORATION, nas pessoas dos sécios ANTONIO
CARLOS DE TOLEDO TITO e sua mulher SUELY FERRO TITO, ja qualificados,
o imovel foi arrematado pelo valor de R$470.000,00 por LINCE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
05.953.219/0001-29, com sede na Avenida Paulista, 2073, cj 415/416, cidade de Sio
Paulo. (Base de calculo utilizada para recolhimento do ITBI R$805.196,00)

Escrevente autorizada(o): |

Av.15 - DETERMINACAO JUDICIAL

Em 3 de abril de 2009 - (prenotagdo n° 338.190 de 01/04/2009)

Nos termos do oficio expedido em 26 de margo de 2009, pelo Juizo da 30* Vara do
~ Trabalho de Séo Paulo, nos autos da agfo trabalhista (proc. 030-1726/1992), movida por
JOAO MOREIRA DE PAIVA, contra IFC INTERNATIONAL FACT
CORPORATION, na pessoa dos sécios ANTONIO CARLOS DE TOLEDO TITO e
sua mulher SUELY FERRO TITO, fica constando que, conforme despacho de
20/03/2009, foi concedida liminar para susar apenas o cumprimento de mandado de
imiss3o do arrematante na posse.
Escrevente autorizada(o):

Av.16 - DETERMINACAO JUDICIAL

Em 22 de setembro de 2010 - (prenotagfo n° 363.376 de 16/09/2010)

Nos termos do oficio expedido em 8 de setembro de 2010, pelo Juiz do Trabalho da 30°
Vara de Sdo Paulo, nos autos da agdo trabalhista (proc. 1726/1992), movida por JOAO
MOREIRA DE PAIVA, em face de IFC INTERNATIONAL FACT
CORPORATION (+1), fica constando o seguinte: "as partes se cornciliaram
€ celebraram acordo, através do qual restou estabelecido que a executada Lince

Continua no verso
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(10.020 ) [ 03

verso

Empreendimentos e Participagdes Ltda permanecera na posse do imével localizado na
Rua Mario Guastini 495 (matricula 10.020) até\a quitacdo do acordo em 10/11/2010."
Escrevente autorizada(o): .

4 &

Av.17 - CANCELAMENTO DE PENHORA
Em 2 de dezembro de 2010 - (prenotagdo n° 366.697 de 26/11/2010)

Fica cancelada a penhora objeto do R.12 em cumprimento ao mandado expedido em
30 de setembro de 2010, pelo Juizo de Direito da 4* Vara Civel do Foro Regional XI -
Pinheiros, desta Capital, nos autos do processo n° 011.99.456049-9, em que figura como
requerente BANCO BRADESCO S/A, e requeridlos ANTONIO CARLOS DE
TOLEDO TITO e espélio de SUELY FERRO TITO, nos termos da r. sentenga que
julgou extinto o feito, com transito em julgaddo aos 24/09/2008. '
Escrevente autorizada(o):

Av.18 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Em 2 de dezembro de 2010 - (prenotagdo n°® 366.697 de 26/11/2010)

Fica cancelada a hipoteca objeto do R.11, em virtude da quitagdo do débito, conforme
acordo ocorrido nos autos do processo n°~)11.99.456049-9, nos termos do mandado
mencionado na Av.17.
Escrevente autorizada(o):

Av.19 - CANCELAMENTO DE PENHORA

Em 7 de abril de 2011 - (prenotagdo n°® 372.426 de 29/03/2011)

Em cumprimento ao mandado referido na averbagdo seguinte, fica cancelada a penhora
objeto do R.13.
Escrevente autorizada(o):

Av.20 - CANCELAMENTO DA ARREMATACAO
Em 7 de abril de 2011 - (prenotagdo n® 372.426 de 29/03/2011)
Em cumprimento ao mandado expedido em 16 de margo de 2011 pelo Juizo de Direito

Continua na ficha 04
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B

Ll\)RO"N92 - REGISTRO (o]
GERAL 102 OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha . =
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
10.020 I l 04 %Séo Paulo,

da 30" Vara do Trabalho de Sdo Paulo, nos autos da acdo trabalhista (proc.
01726003919925020030) movida por JOAO MOREIRA DE PAIVA, ji qualificado,
contra IFC INTERNATIONAL FACT CORPORATION, na pessoa dos socios
ANTONIO CARLOS DE TOLEDO TITO e sua mulher SUELY FERRO TITO, ja
qualificados, procede-se a esta averbagdo para ficar constando que, em virtude do
desfazimento da arrematagdo por acordo homologado em 26 de janeiro de 2011, fica
cancelada a arrematagdo objeto do R.14. (valGr venal de referéncia R$1.004.218,00)

Escrevente autorizada(o):

Av.21 - PENHORA

Em 09 de setembro de 2015 - (prenotagéo n° 447.174 de 04/09/2015)

Conforme certiddo judicial expedida em 04 de setembro de 2015, pela 7 Vara do
Trabalho da Comarca da Capital - SP, nos autos da Execucdo Trabalhista (nlimero de
ordem 00016304020135020007) movida por UNIAO, CNPJ n° 00.394.460/0216-53,
contra. ANTONIO CARLOS DE TOLEDO TITO, ja qualificado, o imével foi
penhorado para garantia da divida no valor de R$ 22.532,81, figurando como fiel
depositario Carlos Malta Campos, CPF n° 066.563.238-04, depositario judicial do
TRT-2.

Escrevente Autorizada:

Juliana Robe 1ma Gomes Monteiro
* * *

Av.22 - INDISPONIBILIDADE DE BENS
Em 16 de novembro de 2015 - (prenotagdo n°® 449.912 de 11/11/2015)
Nos termos da determinagfo do Juiz da 7* Vara Federal de Londrina, PR, expedida nos
autos do processo n°® 9820111099, protocolada na Central de Indisponibilidades em
10/11/2015 sob n°® 201511.1016.00087514-1A-100, foi decretada a indisponibilidade
dos bens de ANTONIO CARLOS DE TOLEDQ TITO, CPF n° 028.472.568-49.
Escrevente Autorizado:

Fabio Mé ins de Azevedo
* * %

Av.23 - PENHORA

Em 18 de outubro de 2017 - (prenotago n°® 478.119 de 11/10/2017)

Conforme certiddo judicial, expedida em 11 de outubro de 2017, pela 57* Vara do
Trabalho da Comarca da Capital - SP, nos autos da execugdo trabalhista (Numero de

continua no verso
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wwan ) (o

verso

Ordem 1001527-55.2016.5.02.0057) movida pelo MINISTERIO DA FAZENDA,
CNPJ n° 00.394.460/0216-53, contra ANTONIO CARLOS DE TOLEDO TITO, ji

qualificado, o imével foi penhorado para garantia da divida no valor de R$32.712,27,
figurando como fiel depositério o executado.

Escrevente Autorizado: '
- irGeu Ama
% % %
Av.24 - CORRECAO

Em 03 de janeiro de 2020 - (prenotagdo n° 518.916 de 20/12/2019)

Selo Digital: 1111383311486D00518916207

Conforme oficio n° 1454/2019, expedido em 11 de dezembro de 2019, procedo a esta
averbagfio para ficar constando que o CPF de ANTONIO CARLOS DE TOLEDO
TITO ¢ n°_274.761.738-64, haja vista o cancelamento do CPF n° 028.472.568-49 por

multiplicidade pela RFB.
Glauce dﬁouza Vieira

* * *

" Escrevente Autorizada:

Av.25 - PENHORA

Em 03 de janeiro de 2020 - (prenotagéio n° 518.916 de 20/12/2019)

Selo Digital: 1111383311486E00518916205

Conforme termo de penhora expedido em 02 de setembro de 2019, pela 2* Vara de
Competéncia Delegada do Foro Regional de Cambé, da Comarca de Londrina - PR, nos
autos da execugdo fiscal (Nimero de Ordem 0007558-14.2012.8.16.0056) movida pela
PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL, CNPJ n° 00.394.460/0001-41,
contra ANTONIO CARLOS DE TOLEDO TITO, CPF n°274.761.738-64 ¢ HIERO
SUPER ALIMENTOS S/A, CNPJ n° 00.313.392/0001-49, o imével foi penhorado
para garantia da divida no valor de R$117.085,79, figurando como fiel depositario, o
Depositario Publico da Comarca de Sdo Paulo.

Escrevente Autorizada: _
Glauce dﬁouza Vieira

* * *

Av.26 - CANCELAMENTO DE PENHORA

Em 19 de margo de 2021 - (prenotagdo n° 544.462 de 15/03/2021)

Selo Digital: 111138331171530054446221C

Fica cancelada a penhora objeto da Av.23, em cumprimento ao oficio expedido em
continua na ficha 05
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LIVRO N22 - REGISTRO
GERAL

matricula ficha~——; omarca da Capital do Estado de Sao Paulo
[ 10020 | [ 05 = -

102 OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS

ao Paulo,

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.113-8

15 de margo de 2021, por ordem da MM. Juiza do Trabalho da 57° Vara do Trabalho de
Sédo Paulo - SP, nos autos da carta precdtoria n® 1001527-55.2016.5.02.0057.
Escrevente Autorizada:

e Lima Gomes Monteiro
* *
Av.27 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
Em 16 de novembro de 2023 - (prenotagdo n°® 608.291 de 09/11/2023)
Selo Digital: 111138331145E900608291230
Nos termos do provimento n° 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justiga, procedo a esta averbagdo para constar que nesta data a presente matricula
recebeu o Cédigo Nacional de Matricula (CNM) n° 111138.2.0010020-52.
Escrevente Autorizada:

Juliana Robe

Nicolle nglra da Silva Leal
* * *

Av.28 - PENHORA
Em 16 de novembro de 2023 - (prenotagédo n° 608.291 de 09/11/2023)
Selo Digital: 111138331145EB0060829123K
Conforme certiddo judicial expedida em 08 de novembro de 2023, pela 15° Vara do
Trabalho de S&o Paulo - SP, nos autos da execugfio trabalhista (Numero de Ordem
1001250-29.2020.5.02.0015) movida por ALOISIO ANTONIO MAZIA, CPF n°
635.439.829-15, contra ANTONIO CARLOS DE TOLEDO TITO, CPF n°
274.761.738-64, o imoével foi penhorado para garantia da divida no valor de
R$118.368,13, figurando como fiel depositario o executado.
Escrevente Autorizada:

2904 -
Nicolle Péfelra da Silva Leal
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