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EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES E DO(A)(S) DEVEDOR(A)(ES): ANA ROSELY TROYNER YAMAMOTO - (CNPF/MF
SOB N° 747.932.929-68) E EDUARDO YAMAMOTO - (CNPF/MF SOB N° 755.910.499-15).

FAZ SABER a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serdao levados a
arrematacdo o(s) bem(ns) penhorado(s) a devedora acima mencionada, e por meio do site:
www.jeleiloes.com.br, de forma "ON LINE”, nos termos do artigo 882, paragrafo 1° do NCPC e Resolucdo
236 do CNJ, e nas seguintes condicdes:

A publicacdo do presente edital sera realizada no site www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de
o5 (cinco) dias, por meio do qual j& serdo aceitos lances. O PRIMEIRO LEILAO sera encerrado no dia 08 de
dezembro de 2026, a partir das 10hoomin, no qual somente serdo aceitos lances igual ou superior ao valor
da avaliacdo. Em ndo havendo licitantes, dar-se-4 inicio imediatamente ao SEGUNDO LEILAO que sera
encerrado no dia 08 de dezembro de 2026, a partir das 14hoomin, no qual serdo aceitos lances a quem
mais der, desprezado o valor da avaliacdo, ndo podendo ser por preco vil (este considerado se inferior a 50%
do valor da avaliagdo, artigo 891, paragrafo Unico, do NCPC).

Em caso de copropriedade, a verificacdo do preco vil se dard somente sobre a cota parte do devedor (25%),
pois o coproprietdrio ou cdnjuge alheio a execugdo, tem direito ao recebimento da integralidade da parte
que lhe couber, conforme artigo 843, pardgrafo 2°, do Codigo de Processo Civil, conforme item 10 do
comando judicial proferido no evento 603.1.

OBSERVACAO: Contendo lance nos o3 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da aliena¢do, o
horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: Os interessados em participar da alienagdo judicial, deverdo se cadastrar previamente com
encaminhamento de todos os documentos pessoais/juridicos, e a solicitacdo de habilitacdo, junto ao site:
www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 horas antes do Ultimo dia Util que antecederd o
leildo, seja ele em 1° e/ou 2° Leildo, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas informagdes langadas
por ocasido do cadastramento; Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site www.jeleiloes.com.br,
ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra forma de intervencao
humana na coleta e no registro dos lances.

PROCESSO: Autos sob n° 0038022-06.2019.8.16.0014 de ACAO DE EXECUCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL, em que ¢é exequente BELAGRICOLA COMERCIO E REPRESENTACOES DE
PRODUTOS AGRICOLAS S.A - (CNPF/MF SOB N° 79.038.097/0001-81) e executados ANA ROSELY
TROYNER YAMAMOTO - (CNPF/MF SOB N° 747.932.929-68) E EDUARDO YAMAMOTO - (CNPF/MF
SOB N°755.910.499-15). ’ ’

BEM(NS): "UMTERRENO RURAL COM AREA DE 42500 M2, CONSTITUIDO PELO LOTE A-1, ORIUNDO DA
SUBDIVISAO DA CHACARA DOS MIMOSEIROS COM DENOMINACAO ESPECIAL DE CHACARA DOS
MIMOSEIROS I COM ACESSO ADIREITADARODOVIABR376 SENTIDO PONTA GROSSA FOZ DO IGUAL
NO KM 02 APROXIMADAMENTE DISTANTE DESTA o2 KM MAIS 327,20M SEGUINDO PELA ESTRADA
QUE DEMANDA A TAQUARIBO LOCAL DENOMINADO CAMPOS DOS ANTUNES BAIRRO DA CHAPADA
NESTE MUNICIPIO E COMARCA COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS: O MARCO INICIAL ESTA
CRAVADO N ALINHAMENTO DA RUA E DISTANTE 327,20M DA RUA B DESTE SEGUE PELO
ALINHAMENTO DA RUAE LADO DIREITO E NA DISTANCIA DE 157,48M ALCANCA O MARCO; DAI SEGUE
NO RUMO NORTE CONFRONTANDO COM O LOTE A-2 DENOMINADO CHACARA DS MIMOSEIROS I
DE PROPRIEDADE DE AIRTON KLIMIONT , E AOS 357,08M ALCANCA O MARCO CRAVADO NO
ALINHAMENTO DA RUA F FAZ ANGULO RETO A DIREITA E SEGUE PELO ALINHAMENTO DA RUAF E
AOS 103,00M ALCANCA O MARCO DE DIVISA; DAi FAZ NOVO ANGULO RETO A DIREITA E SEGUE
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CONFRONTANDO COM O LOTE A DENOMINADO CHACARA DOS MIMOSEIROS | DE PROPRIEDADE DE
AVAUDIR FRONTIM FERREIRA, FIRMA INDIVIDUAL, E AOS 486,25M ALCANCA O MARCO INICIAL ACIMA
CITADO; FECHANDO O PERIMETRO QUE TOTALIZA A AREA DE 42500,00M?, OU SEJA, 4,25 HA,
CORRESPONDENTE A 1 ALQUEIRE E 18.300,00 M2 COM AS DEMAIS CARACTERISTICAS, MEDIAS E
CONFRONTACOES CONSTANTES DA MATRICULA SOB N° 30.238 DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE
PONTA GROSSA - PR. Para melhor avaliar dito imdvel, esta cumpridora de mandados avaliadora apos
realizar diligéncias in loco, dirigiu-se até imobiliarias e a demais fontes de informacgdes pessoais, onde,
considerando a localizagdo do imdvel, situacdo geografica do terreno, e o estado de conservacdo das
benfeitorias, e valor auferido no local, constatei que trata-se de imdvel situado na Rua Bom Jardim 141,
Chapada, denominada Chacara Analia, nesta cidade de Ponta Grossa, que, o imovel é constituido em sua
maior parte por terras de cultivo (agricultura familiar sendo as principais sementes milho e feijao), também
possui uma horta, um barracdo de madeira com estrutura precaria, uma pequena casa de madeira em fase
de desmanche e um galinheiro. A topografia do local é irregular, frente para rua sem pavimentacdo, que
possui boa localizagdo, avaliado em R$ 170.000,00, conforme laudo de avaliagdo do evento 571.1 — INCRA
7A06.o35.o33-9".

ONUS: Av.4 — Averbacao do Ajuizamento dos autos movido por Marcelo Guse Ferreira, em tramite perante
a comarca de Ponta Grossa — Pr; Av.5 — Indisponibilidade de Bens, referente aos autos n° 0oo4510-
17.2019.8.16.0019, em tramite perante o juizo da 12 Vara Civel de Ponta Grossa— Pr; R.6 — Penhora referente
a0s autos n°35593-51.2019.8.16.0019 movida por MCF Agricola Ltda, em tramite perante o juizo da 12 Vara
Civel de Ponta Grossa—Pr; Av.7—Indisponibilidade de Bens, referente aos autos n®32716-41.2019.8.16.0019,
em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel de Ponta Grossa — Pr; R.8 — Penhora referente aos autos n® 1479-
14.2020.8.16.0064 movida por Distribuidora Pitangueiras de Produtos Agropecuarios S/A, em tramite
perante o juizo da Vara Civel de Castro — Pr; R. 9 — Penhora referente aos autos n® 15266-85.2019.8.16.0019
movida por Marcelo Guse Ferreira, em tramite perante o juizo da 12 Vara Civel de Ponta Grossa — Pr; Av.12
— Indisponibilidade de Bens, referente aos autos n° 32716-41.2019.8.16.0019, em tramite perante o juizo da
22 Vara Civel de Ponta Grossa; Av. 15 — Indisponibilidade de Bens, referente aos autos n° 1479-
14.2020.8.16.0064, em tramite perante o juizo da Vara Civel de Castro — Pr, conforme matricula imobiliaria
juntada no evento 666.3. Eventuais outros constantes da matricula imobiliaria apds a expedicao do
respectivo Edital. Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria, eventual reqularizacdo por conta do
arrematante. Em caso de arrematacdo de bem imovel ou veiculos automotores ou outros bens dependentes
de registro no 6rgdo competente, para expedicdao da respectiva carta, devera o arrematante recolher as
custas referente a expedicdo da Carta de Arrematacgao, bem como comprovar o pagamento do Imposto de
Transmissao de Bens Imdveis — ITBI, para bens moveis, recolhimento da GRC para cumprimento do
Mandado de Entrega; é obrigacdo do arrematante arcar com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem
apos a data da expedicdo da carta de arrematagao.

OBSERVACAO: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até a data da
expedicao da respectiva Carta de Arremata¢do ou Mandado de Entrega — (Artigo 908, pardgrafo 1° do
CPC/2015 e Artigo 130, pardgrafo Unico do CTN).

DATA DA PENHORA: 15 de fevereiro de 2023, conforme Auto de Penhora do evento 353.1.

AVALIACAO ATUALIZADA DO BEM: R$ 171.636,64 (cento e setenta e um mil, seiscentos e trinta e seis
reais e sessenta e quatro centavos), conforme atualizagdo da avaliagdo do evento 608.1, datado de 03 de
dezembro de 2025.

OBSERVACAO 1: Consoante o disposto no artigo 892 do Novo Cddigo de Processo Civil, a arrematacdo
far-se-a mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depodsito judicial ou por meio
eletronico. Faculto, porém, deposito de caucao de 30% no ato da arrematacdo, sendo que os 70% restantes
deverdo ser depositados em 15 dias.

Artigo 895 do Novo Coédigo de Processo Civil: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes
poderd apresentar: | — até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao
da avaliacdo; Il — até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja
considerado vil”; §1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucao idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar




de imdveis. §2° As propostas para aquisicao em prestagoes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo. As parcelas serdo atualizadas pela média
aritmética dos indices INPC/IGP-DI), a partir da data da arrematacdo. § 4° No caso de atraso no pagamento
de qualquer das prestagodes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas. § 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢ao da arrematacao ou
promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados
nos autos da execucdo em que se deu a arrematagdo. Assinalo, ainda, que a apresentagdo de proposta
escrita de arrematacdo, mediante prestacdes ndo suspende o leildo e somente prevalecera caso
inexistente proposta de pagamento do lance a vista. Inexistindo proposta de pagamento a vista e
havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, estas deverdo ser submetidas a apreciacdo deste
juizo, sendo que prevalecera a proposta de maior valor, ou em iguais condicbes, a formulada em primeiro
lugar (art. 895, § 8°, 1 e I, NCPC). A ordem de entrega do bem mdvel ou a carta de arrematac¢do do bem
imovel, com o respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida somente depois de efetuado o
depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do
leiloeiro e das demais despesas da execucgdo (art. 9o1, § 1°, NCPC).

OBSERVACAO 2: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdonoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (artigo 9o3 do Cddigo de Processo
Civil/2015), podendo o arrematante desistir da aquisicao apenas nas hipdteses do § 5° do Art. go3 do CPC).
O presente edital serd publicado no site do leiloeiro www.jeleiloes.com.br, de forma a cumprir o
preconizado pelo artigo 887, paragrafo 2° do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual estara dispensado a
publicagdo em jornal.

DEPOSITO: Referido bem se encontra depositado nas maos do executado, como fiel depositario, até
ulterior deliberacao. Advirta-se o(a) depositdrio(a) de que, fica ele (ela) obrigado(a) a permitir a eventuais
interessados o acesso a eles, durante o hordrio comercial (de sequnda a sexta das gh ds 18h, e aos sabados das
gh as 12h), apés a publicagdo do edital.

LEILOEIRO: JORGE VITORIO ESPOLADOR — MATRICULA 13/246-L

COMISSAO DO LEILOEIRO: Os honorarios do leiloeiro deverdo ser depositados no ato da arrematacdo —
tal como o prego. Em se tratando de arrematagao, corresponderdo a 5,0% do valor da arrematagao, sob
responsabilidade do arrematante.

ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo PUblico na data acima designada por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagao.

INTIMACAO: "AD CAUTELAM": Fica(m) o(s) devedor(es), qual(is) seja(m): ANA ROSELY TROYNER
YAMAMOTO - (CNPF/MF SOB N° 747.932.929-68) E EDUARDO YAMAMOTO - (CNPF/MF SOB Ne°
755.910.499-15), através do presente, devidamente INTIMADO(S), caso ndo seja encontrado para
intimacdo pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is). Ficam também Intimados, Através deste
Edital, o(s) respectivo(s) conjuge(s). Eventual(is) Credor(es) Hipotecario(s), fiduciario e coproprietario(s)
ODILON ARRUDA TROYNER; MARIA ROSMARA TABORDA; OZILDE DE ARRUDA TROYNER e ROSNI
TROYNER do(s) Imovel(is), possuidor da serviddao administrativa, na hipotese de ndo serem eles
encontrados para intimacdo pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a realizagdo do 1°
e 2° Leildo Publico do(s) bem(ns) penhorado(s). E, para que chegue ao conhecimento de todos os
interessados e ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado
no lugar de costume, na forma e sob as penas da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de
Londrina, Estado do Parana, aos vinte e trés dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e seis.
(24/09/2026). Eu, ,Il Jorge V. Espolador - Matricula n° 13/246-L///Leiloeiro Oficial, que o digitei e
subscrevi.

FERNANDO MOREIRA SIMOES JUNIOR
Juiz de Direito Substituto
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