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% 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
T TJPR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

TRIBUNAL DE JUSTICA

METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 42 VARA CIiVEL

Processo Autos n° 65258-54.2024 | 8.16.0014
Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente Condominio Residencial llha do Sol
Executado Renato Carvalho Farah

Aos dezenove (19) do més de janeiro (01) do ano de dois mil e vinte e seis
(2026), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével
CNM 083766.2.00221

FIOHA

22,121/ 1=

ol

'EGISTRO DE IMOVEIS DO {.0 OFiCIO
H COMARCA DE LONDRINA

“»  REGISTRO GERAL (2212

=
MATRICULA Ne: 22.120.= DATA: 23 de Ffevereiro de |.984.-
ENTIFI IMOVEL: Apartamento n® 2| (vinte e um), situado no 22 pavimento superior,=

do Edificio "B” do Residencial llha do Sol, desta cidade, com a area de construgdo de pro-
priedade exclusiva da unidade autonoma de 98,095 m2, correspondendo a 67,13267 m2, de area
ideal do terreno; area de construggo de propriedade exclusiva da garagem de 18,475 m2, cor
respondendo a 12,64139 m2, de area ideal do terrenc, area de uso comum de 15,002.m2, cop==
respondendo a 10,26438 m2, de area ideal do terreno, perfazendo a area total de 131,572 m2
e area ideal do terreno de 90,03844 m2 ou },125% de fragBe ideal do terreno, confrontando-
se: "Ao Leste com o recuo junto a Rua lpora; ao Norte com o apartamento n? 22; ao Qeste, =
com o artamento n2 24; e, ao Sul, com o recuo junto a Rua Fernando de Noronha®,=
PRUPRIET&EU\: A« YOSHII ENGENHARIA E CUNSYRUanS LTDA., CGC n2 73.015.003/0001-‘00, com se-
de nesta cidade.~

REGISTRD ANTERIOR: R.4/17.884, na matricula ne 17,884, deste Offcio. Dou fa.=
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Caracteristicas

Apartamento n° 21, do Edificio “B” do Residencial llha do Sol, localizado na Rua
Ipora, n°53, Jardim Baldan, desta cidade, com 98,095 m? e uma vaga de garagem. Em
diligéncia ao local fui informado pela porteira Rosimeire Teixeira que o executado mora
sozinho no apartamento e que 0 mesmo se encontra internado no hospital, ndo tem
data de retorno e o apartamento esta fechado.

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Rglator:.o de IPTU - IMOBILIARIO

ipta Foncejus

Inscrigao Imobiliaria: 03.02.0031.1.0050.0005

PROPRIETARIO: ESPOLIO DE DURVALINA CARVALHO FARAH
QUADRA: 2 LOTE 1

BAIRRO: JARDIM BALDAN
COMPLEMENTO: EDF ILHA DO SOL BLOCO B APTO21

Area do terreno 288123
Area construida: 4.210.24
Area Unidade: 131.57
Valor m2 do terreno: 1,158.14
Valor Venal Constr, 161,787.68
Valor Venal Total 266,156.65

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
EM R$450.000,00
(Quatrocentos e cinquenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideracao as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Pagina 118

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJL49 H5ZGJ NY72Q SHR7D




Pagina 119

PROJUDI - Processo: 0065258-54.2024.8.16.0014 - Ref. mov. 114.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
02/03/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagédo do valor do
imével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacao de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.

https://www.veneza.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-baldan-londrina-1-vaga-
131m2-venda-rs-405000/5770/57208.001
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VGIREVZGE ' Q) <7 (O Fale conosco © ouvidoria @ souciiente = Menu

° Apartamento & venda no bairro Baldan de Londrina com 98.09m?2 til, 3 quartos, 1vaga de
garagem

Apartamenta

Ed: llha do Sol o, Download da ficha

R. Ipora, 53 - Baldan. Londrina/PR

3 3 quartos

@]
= - %j o
Fotos 0 mapa
— g o 1vagas
-
=— i

[ 98.09m2 atil

I
131,57m? total
Compra: R$ 405.000,00
Condominio: + R$ 479,00 [ ]

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-londrina-jardim-santo-antonio-131m2-RS460000/id-23428220/
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Fale com o anunciante
Venda

RS 460.000 el @ Fopera 53 Jardim 5 Agendar vsita

Condominio RS 850/més « IPTU RS — oo ArdSoi, Londeave

Area util Area total Quartes Suites Banheiros Garogens

M 98m’ M 13Im* (==} B o2 (=1 & Digite seu emai

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-londrina-jardim-santo-antonio-131m2-RS400000/id-33200380/
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Faole com o anunciante

Sanfo Antdnio. Londrina/PR

ficr ik Ciuartcs S

Area il =a ot
98m* M 13imt B3 B

™

P B Digte seuema

& Apartomenta

Ola. gostaria de mais informagBes sobre esfe

Apartamento com 3 quartos a venda na Rua e

Ipord, 53, Jardim Santo Anténio, Londrina

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transac¢des Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.
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Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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