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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 92 REGIAO

022 VARA DO TRABALHO DE PARANAGUA

CartPrecCiv 0000819-90.2025.5.09.0322

AUTOR: ROSELI RUTE DA SILVA

REU: DANIEL FRANCISCO HELLMUT VON BACKCHAT E OUTROS (1)

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

Valor do imével avaliando: RS 408.087,38

Imovel avaliando
Apartamento em regido de moradores, na Praia de Ipanema, Pontal do Parana-PR
Area: 86m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizag&o por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando € avaliado
por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por
m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliac¢éo.

Imoéveis amostrados para comparacio:
Imoével 1:

https://www.atlanticosulimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/pontal-do-parana-
pr/ipanema/apartamento-com-2-dormitorios-a-venda--ipanema--pontal-do-parana---pr--ref--

137a/406261

Area: 61m?

Valor: R$250.000,00
Valor por metro quadrado: R$4.105,09

Imovel 2:

https://www.atlanticosulimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/pontal-do-parana-
pr/ipanema/apartamento-a-venda--a-900-metros-do-mar--ipanema--pontal-do-parana---

pr/458907
Area: 41m?
Valor: R$250.000,00
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Valor por metro quadrado: R$6.073,86

Imovel 3:

https://www.atlanticosulimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/pontal-do-parana-
pr/ipanema/apartamento-a-venda--a-100-metros-do-mar---em--ipanema--pontal-do-parana---

pr/688604

Area: 111m?

Valor: R$450.000,00
Valor por metro quadrado: R$4.050,04

Tabela de homogeneizacéo:

Imével R$/m? R$/m? homog.
1 4.105,09 4.105,09
2 6.073,86 6.073,86
3 4.050,04 4.050,04

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Meédia: X =>(Xi)/n
X =4.743,00

Desvio padrio: S =V(X(X - Xi) ?/(n-1)
S=1.152,89

Verificacio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja: d =|Xi- X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=4.105,09 - 4.743,00| / 1.152,89 = 0,55 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra2: d=6.073,86-4.743,00|/ 1.152,89 = 1,15<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =14.050,04 - 4.743,00| / 1.152,89 = 0,60 < 1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sfo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li= X -tc * SA(n-1) e Ls=X+tc* SN(n-1),
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onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢fo t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 4.743,00 - 1.89 * 1.152,89A(3 - 1) = 3.202,24
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 4.743,00 + 1.89 * 1.152,89\(3 - 1) = 6.283,75

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$4.268,70 a R$5.217,30

Tomada de decisio sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como n#o ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor
unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$4.743,00
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$4.743,00 * 86,04 = R$408.087,38

Valor do imoével avaliando: R$408.087,38
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