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PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo CO-
FECI n° 001/11.

Margo/2026

Imével avaliando: Apartamento n°® 04 (quatro), localizado no pavimento térreo do
bloco 09, do Residencial Vista Bela X, na Avenida Giocondo Maturi, n. 945 CEP
86700001 Londrina/PR

Tipologia: Apartamento 2 quartos

Finalidade do Parecer. Determinar o valor mercadolégico de Venda do Imével
avaliando.

Solicitante: Sr.(a) Dr(A), Juiz(a) de Direito da 42 VARA CIVIL DE LONDRINA
Avaliador: Jodo Alex Barbosa — CRECI 47701F /PR — CNAI 48774

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
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Vista frontal BLOCO 9 — RESIDENCIAL VISTA BELA, do Imdvel Avaliando —
Foto — Vistoria em 11/03/2026 as 14:30h
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1 SOLICITANTE

Sr.(a) Dr(A), Juiz(a) de Direito da 4* VARA CIVIL DE LONDRINA, nos autos do
processo n° 0063020-33.2022.8.16.0014, deferindo requerimento da parte Exequente:
RESIDENCIAL VISTA BELA X, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob
n.° 16.579.136/0001-38, localizado na Rua Giocondo Maturi, n.° 945, Conjunto Residen-
cial Vista Bela X, Londrina/PR — CEP: 86081-542, por meio do seu Procurador Marco
Aurelio da Assunc¢ao OAB/PR 64.948

2 Finalidade

A finalidade do presente parecer é determinar o valor de mercado de venda do
imoével indicado nos autos do ja mencionado processo, que neste parecer serd denomi-
nado Imoével avaliando (IA).

3 Numero deste Parecer.

JAB 03_2026

4 Da Competéncia.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUXHC AT7W5 SQ65C 6GZY3

O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
sob 0 numero 47701 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob
o numero 48774, possuidor de Certificado do Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que Ihe
confere comprovada especializagdo na matéria.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imébveis ao qual versa que “Compete ao Corretor de Imbveis exercer a intermedia¢do na
compra, venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo, ainda, opinar quanto a comer-
cializagdo imobiliaria”, e com as Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imé-
veis (COFECI) n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),que o PTAM — parecer técnico avaliagdo
mercadologica é o documento elaborado por Corretor de Iméveis, devidamente inscrito
no COFECI — Conselho Federal de corretores de iméveis, no qual é apresentada, com
base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagcédo do valor de
comercializagdo de um imével, judicial ou extrajudicial.
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5 Partes da ABNT/NBR.

A ABNT/NBR 14653 € constituida das seguintes partes sob o titulo geral “Avalia-
¢ao de bens”

Parte 1 — Procedimentos Gerais;

Parte 2 - Imbveis urbanos;

Parte 3- Imoveis Rurais;

Parte 4 - Empreendimentos;

Parte 5 - Maquinas, equipamentos, instalacées de bens industriais em geral;
Parte 6- Recursos naturais e ambientais;

Parte 7- Patriménio Historico;

A NBR 14653 A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os proce-
dimentos gerais para as demais partes e, seguindo as orienta¢des da Resolugdo COFECI
1.066/07, foi tomada em consideragdo em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3
e NBR 146534.

6 Abreviaturas.

A. T. T -Area Total do Terreno

A. T.C -Area Total construida

ABNT -Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

AT -Area do terreno

CC - Custo da Construcao

CCD - Custo Total da Constru¢ao Depreciado

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis
CRECI-PR -Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Parana.
DTC — Depreciacao por Tempo de Construgéo

FRD - Fator Ross-Heidecke

IA -Imovel Avaliando

IC — Idade da Construgéo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
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M? -Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadologica
R — Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de depreciacgéo.

TG -Total Geral

VF — Valor Final

V. G.Vou V. G.L -Valor global da venda ou locagéo
V.L -Valor da locacao

V.M.M -Valor médio de Mercado

VU - Vida dutil

Vu% - Percentual de Vida Util

V.V -Valor de venda

7 Imével Avaliando (Objeto).

O imbvel objeto deste PTAM, é de propriedade de SUELEN CRISTINA BATISTA
PETROVIKI, inscrita no CPF sob n.° 082.322.409-03, localizado na Rua Giocondo Maturi,
n.° 945, bloco 09 apto 04, Conjunto Residencial Vista Bela X, Londrina/PR — CEP: 86081-
542, com area total de 48,5845875m?, sendo 43,2147m? de area util, conforme Certidao
da Matricula n° 100.504 expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis do 2° Oficio de
Londrina/PR., nos Seguintes Termos:

“Pela frente (NO) confronta com Hall/escadaria e area de lluminag&o, com SE com
a area de uso comum junto ao bloco 10, a NE com o apartamento 01, e a SO com o recuo
darua01””
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8 Vistoria.

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 11 de mar¢o de 2026, a partir
das 14:30h, por este subscritor. Foi conferida a localizagcdo exata, suas medidas, utili-
zando-se de aplicativo de trena a laser, e aplicativo Google. Observando in loco a unidade
construidas e a conservacao, cercamento, posicdo em relagéo a via, caracteristicas do
piso, as condi¢des do entorno, a finalidade do imovel, a vizinhanga e outros equipamen-
tos Publicos ou Privados que possam ter relevancia na afericdo do valor mercadol6gico
do imoével objeto dessa avaliagdo. Os trabalhos de vistoria do imo6vel se encerraram as
15:00h do mesmo dia.
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9 Descricao detalhada.

Apartamento térreo, numero 04 do bloco 09, com as dimensdes descritas na ma-
tricula confirmadas, contudo observado cozinha com lavanderia integrada, sala, banheiro
e dois quartos. Cozinha/lavanderia piso com revestimento ceradmico padréo popular, in-
completo e danificado, as paredes sem revestimento, pintura velha e suja. Instalagdes
hidraulicas e elétricas inacabadas e/ou danificadas, teto sem acabamento. Sala com piso
ceramico padrao popular em uma parte, outra parte no contrapiso sem revestimento. Teto
sem luz e com pintura velha. Parede também com pintura e instalagéo elétrica precaria.
O mesmo padrao de conservagio se encontrou nos outros comodos do apartamento.

A descrigdo do imével avaliando segue na Tabela abaixo:

Area em m? da unidade 04 (lA)

43,21m?

Posicao Cardeal (frente)

Norte

Posi¢cdo do bloco em relagdo ao
condominio

Préximo a Entrada

Pavimento em Frente ao Lote

Asfaltica

Tipo de superficie

Declinio Leve

Topografia Declive
Formato Retangular
Cercamento Muros/grade

Uso Predominante no Trecho

Residencial Multifamiliar

Edificacdo condominio

13 blocos com 16 apartamentos

9.1 - Registro Fotografico do Imével Avaliando
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As fotos foram capturadas em solo, por cAmera de Celular Samsung A35, 50mp
na data da vistoria e as fotos aéreas utilizadas s&do capturadas por Google Earth na data
de 19/06/2025 e consultadas em 15/03/2026.

Vista frente do Condominio Vista bela X, do imdével avaliando

— Testada Avenida Giocondo Maturi
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Foto:
Entrada

Cozinha/Lavanderia integrada (lA) Foto: Vista da
do Apartamento 04 — (1A)
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Foto: Banheiro (IA)

Foto: Sala (IA)

Foto: Quarto 01 (IA)
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Foto: quarto 2 (IA)

_—

Foto: Saldo de Festas do Condominio Vista Bela X

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUXHC AT7W5 SQ65C 6GZY3

Foto: Area de Lazer Condominio Vista Bela X
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10 Caracteristicas da Regiao.

O imével avaliando esta na Cidade de Londrina, Norte do Estado do Parana, Zona
Norte 1, divisa com a regido oeste da cidade. O Empreendimento foi construido entre os
anos de 2010 e 2012, com recursos da Caixa Econdmica Federal, com projeto do Go-
verno Federal: o Minha Casa Minha Vida (MCMV). Os primeiros moradores eram oriun-
dos de outras regides da cidade, que estavam sem moradia ou morando de forma pre-
caria. Este programa do Governo Federal visava atender a populacéo de baixa renda (até
2 salarios minimos a época).

Como é reconhecido na literatura e pesquisa sobre a ocupacao territorial da zona
norte de Londrina, se deu com constantes produges de moradias de interesse Social, a
cargo da COHAB — LD (Companhia de habitagcdo de Londrina). Com distanciamento im-
portante da regido central da cidade, e com a vizinhanga ainda de muitos vazios urbanos,
nesse contexto se deu o langamento do Condominio Vista Bela x, onde esta localizado o
imével avaliando desse parecer.

Perobinha, Londnna

®

Bloco 9. VistE bela x :
JAROM PARATY

OURO VERDE
NOVA OUNDA W 'y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUXHC AT7W5 SQ65C 6GZY3

Entorno do Condominio Vista bela X — 2011
Fonte: Google Earth — Editado por este Perito

Atualmente a regi&o ja esta mais consolidada, com mais estabelecimentos comer-
ciais instalados e infraestrutura publica, como CEIl — Centro de Educacéo Infantil, super-
mercados, farmacias, Pronto atendimento Municipal. Também esta localizado a poucos
metros da Avenida Saul Elkind, a mais importante da Regido Norte, com um comercio
bastante desenvolvido.

11 Confrontagoes.

As descricbes exatas e suas confrontacbes estdo descritas na matricula n°
100.504 expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis do 2° Oficio de Londrina/PR. e
anexada neste parecer, sendo que as possiveis alteragbes estardo contidas nas averba-
¢bes deste documento.

10
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12 Mapa de Localizagao.

/

Localizado no Estremo Norte (Norte 1) da Cidade de Londrina, Divisa com Regido Oeste.
Fonte: SIGLON- Sistema de informagdo Geografica de Londrina

13 Vista aérea.

= - 21OCondo Maturi

(== & e X
- St G o e osw

Ay Gnocondo'Matuu ' '

- <.

- —

Ay Glocondg Maturi

Vista aérea do condominio onde esta localizando o imével avaliando (iA) — Longitude UTM: -
23°16'02.03"S 51°11'59.81"W - Fonte: Google Earth (dados de 19/06/2025) consultado em 15/03/2026

14 Metodologia Utilizada.

Em conformidade com a resolu¢do COFECI 1066/07, e o anexo IV do ato norma-
tivo 001/2011 COFECI, e o considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, sobre o

11
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Parecer Técnico de avaliacdo mercadolégica, utilizou se nessa avaliacdo o “método Com-
parativo direto de dados de mercado”, associado com o método evolutivo para o calculo
dos custos das edificagdes presentes no imével avaliando.

Os métodos aplicados levam em conta as flutuag¢des de preco, reflexo da demanda
de oferta e procura, caracteristicas regionais, equipamentos publicos disponiveis no en-
torno. Elencando-se imoveis de referéncia (R) com atributos mensuraveis e comparaveis
ao Imével Avaliando (IA). A partir de ponderagdes dos atributos e comparagdes, foi pos-
sivel determinar o Preco de mercado do Imovel Avaliando.

15 Pesquisa de Mercado: Imoveis Referenciais.

A seguir, iméveis referenciai (R), com atributos comparaveis ao imovel avaliando
(IA), distancia de localizagéo referente ao Imovel Avaliando, tipologia de planta, quanti-
dade de quartos, em condominios sem elevadores e de igual quantidade de pavimentos,
para a aplicagdo do Método préprio deste Parecer Técnico, para a determinag&o do prego
do imével avaliando.

15.1 — Imével Referencial (R) 01
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Apto 2 Quartos- 43,21m? — Vista Bela Il
R$ 70.000,00 (setenta mil reais)
Anuncio: Imobiliaria Nova Saul — Fone: (43) 3029-2100
https://www.novasaulimob.com.br/imovel/apartamento-londrina-2-quartos-1-m/AP0081-
NOXQ?from=sale — Visitado em 17/03/202615.2 - Imével Referencial (R) 02—

12
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15.2 — Imével Referencial (R) 02

Apto 2 Quartos- 43,21m? — Vista Bela V
R$ 58.000,00 (Cinquenta e oito mil reais) VENDIDO
Anuncio: Imobiliaria Londrina Norte — Fone: (43) 99102-4245
https://www.londrinanorte.com.br/imovel/apartamento-londrina-2-quartos-45-m/AP0609-
LONF - Visitado em 17/03/2026.

15.3- Imével Referencial (R) 03—
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REGOCIOE MAGRIL A0S

Apto 2 Quartos - 43,21m?- Vista Bela X — Terreo Bloco 2 Apto 04
RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais)
Anuncio: Wesley Negdcios Imobilidrios — Fone: (43) 3029-5005
https://www.wlnegociosimobiliarios.com.br/imovel/vista-bela-10-apto-terreo— Visitado em
17/03/2026
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16 Homogeneizagao e adequagao de valores.

Os Imoveis Referenciais tém atributos comparaveis ao imével avaliando, como
aspecto da regiao localizada, quantidade de quartos, medidas, e estado de conservacéo.
Portanto ndo aplicamos fatores de corre¢do, mas aplicamos calculos a fim de homoge-
neizar e auferir com mais assertividade os valores apresentados sobre os iméveis ofer-
tados. Seguem os calculos:

16.1 Quanto aos iméveis referenciais (R) Tipos de oferta e VENDIDO

Uma analise comum no mercado € que os iméveis anunciados sdo superestima-
dos quanto ao seu preco. Os imoveis referencias (R) deste parecer, ofertados em anun-
cios, enquadramos nesse cenario de precos majorados frente a efetivacao de transagoes,
torna-se necessaria um calculo redutor para aproximar o real valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados
de oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se consi-
derar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifica-las pelo confronto com dados de transag¢des.”), segue tabela com a aplicagcéo
do fator redutor de 10% (Dez por cento) sobre o prego anunciado de cada imovel nas
condicdes supra descritas. Para isso aplica-se a seguinte formula

Pm=Pa - (Pa x 10)
100

Onde;
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Pm- Prego de mercado
Pa- Pre¢o anunciado

Na Tabela a seguir, apresentacdo dos precos, aplicados o fator de redugdo na
ordem de 10% sobre os precos anunciados
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Dados dos Imoveis Referéncias (R)

Fonte de Redugio (10%) valor de
Imovel R Enderego Prego (R$) Area (m2) R$ /m2 P Paradigma | mercado (VM)
esquisa
Oferta I m
1 R lzoéna Bacci Nonino, 260 RS 7000000 4321 R$ 162000 Anuncio RS 162 .00 RS 1 458 00
2 R. Gregéno de Souza Vacano, 1150 | R$  58.000.00 4321 RS 134228 Vendide RS 1342 28
3 v | R$ 7500000 4321 R$ 1.73571 | Anuncio -R$ 17357 | R§ 156214
A Jav e [Rs 5700000 4321 | R$131914 | Vistoia | VMMporn® | RS 145414

16.2 — Quanto ao custo da Obra (construgcido no imével avaliando)

Conforme demonstrado na descricdo do imével avaliando, na tabela, e visto no
relatério fotografico. Utilizando -se do Método Evolutivo, previsto na NBR 14653, calcu-
lamos o custo conforme a principal referéncia para custo da Construgéo Civil, CUB PR —
Custo unitario Basico, do SINDUSCON - Sindicato da Industria da construgéo civil do
Estado do Parana,

Considerei para calculo de depreciagéo o Padrao PIS — RESIDENCIAL MULTIFA-
MILIAR DE INTERESSE SOCIAL, caracterizagdo dos projetos-padrdo conforme a ABNT
NBR 12721:2006 do referido indice. Conforme publicado em fevereiro/2026, o CUB PR
(desonerado) é: R$ 1.699,57 (Um mil seiscentos e noventa e nove reais e cinquenta
e sete centavos) Temos o custo da area construida a seguir:

Dados Imovel Avaliando (14)

Endereco: Av. Giocondo Maturi, 945 - Vista Bela X - Londrina,/Pr
| *CUB/PR EM FEV/26 (RS) R$ 1.699,57 CUSTO DA CONSTRUCAD (CC)
Construgdo (m?): 43,21 IDADE DO 1A {anos) 16 RS 73.438,42

* CUB PR PUBLICADO EM fev/26 - PADRAD PI5 (Apto Residencial multifamiliar de interesse social )

16.3 - Quanto a idade da edificagao e depreciagdao no Imovel Avaliando.

Em consulta a imagens histéricas do imével Avaliando através do aplicativo Goo-
gle Earth, verifiquei que a area construida aparece nas imagens de satélite a partir de
2010, portanto estimada a idade da construgdo em 16 anos. Aplicando dados referencias
da tabela de vida util (VU) de imoveis (Anexo 20.2), no padrdo Armazém. Obtemos a
idade percentual de vida util (VU %). Assim:

VU % =IC X 100
vu

Onde;

VU % - Percentual de Vida Util
IC — |dade da Construgao
VU - Vida Util

15
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VU %= 16 x 100= 22,85
70

Uma vez determinada o percentual de vida 0til, calcula-se a depreciagcéo desta
construgdo no imével avaliando, utilizando a tabela de Ross-Heidecke (anexo 20.4), me-
todologia auxiliar amplamente utilizada, que considera a idade e estado de conservagéo
para céalculo da depreciacao de edificagbes.

DTC= CC- (CC x FRH)
100

Onde;

DTC - depreciagdo por tempo de construgdo
CC - Custo da Construgdo
FRH- Fator Ross-Heidecke

DTC=73.438,42 - (73.438,42 x 57) = R$ 31.578,53
100

O resultado da depreciacdo do imével avaliando estdo apresentados na tabela a
seqguir:

DADOS PARA CALCULO
Custo (m?) da construcdo no 1A RS 1.699,57
Custo Total da Construgao (CC) RS 73.438,42

DEPRECIACAD

Vida Util (VU) anos* 22,85
Conservagdo®* Coluna G - Reparos importantes
Fator Ross-Heidecke™®** 57
DTC - Drepreciagdo Tempo Construgdo RS 41.859,90
Custo Construgio Depreciado R531.578,52
* Tabela (anexo 20.2)
**Tabela (anexo 20.3)
*** Tabela (anexo 20.4)
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16.4 — Resultado Auferido

Para a determinacdo do valor de mercado médio por m?, aplicamos a formula a
seguir:

VMM (m? =5 VM
QR

Onde;

VMM (m?) - Valor Médio de Mercado
> VM - Soma do Valor Médio
QR - Quantidade de imoveis Referenciais

VMM (m?) = 4362,42 = R$ 1.454,14
3

A média de valor de mercado por m? dos imoveis referenciais é R$ 1.454,14 (Um
mil e quatrocentos e cinquenta e quatro reais e catorze centavos) por m2. Considerando
entao o valor médio por m?, multiplica-se pela area em m? do Imével Avaliando. Contudo,
uma vez que o imdvel avaliando esta depreciado e necessitando de reforma importante,
apliquei a dedugédo de 6,74% de acordo com o indice do SINAP -Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgao Civil, do IBGE obtemos o resultado de valor
de mercado do Imovel avaliando objeto deste Parecer como segue:
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VF= (VMM (m?) x AU) x (1-SPr%)

Onde;

VF — Valor Final

VMMm? - Valor médio de Mercado por m?
AU — Area util do Imovel Avaliando

SPr% - SINAP-PR*(%) 6,47

VF= (1.454,14 x 43,21) * (1 -0,0647)
VF= 62.833,38 x 0,9353
VF= 58.768,06

*Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgio Civil
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Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: R$ 58.768,06 (Cinquenta
e oito mil setecentos e sessenta e oito reais e seis centavos)

17 Grafico comparativo dos valores.

Comparados os valores de mercado no grafico abaixo, aplicados os calculos men-
cionados nesse parecer técnico. Incluindo-se o valor obtido para o Imovel Avaliando (1A),
destacado na cor vermelha.

Preco (RS)
RS
RS
RS

1R. Izolina Bacci 2 R. Gregorio de 3 Av. Giocondo IA Av. Giocondo
Nonino, 260 Souza Vacario, 1150 Maturi, 945 Maturi, 945

e R. |zolina Bacci Nonino, 260
=) R. Gregdrio de Souza Vacario, 1150
=3 Av. Giocondo Maturi, 945

e |\ Av. Giocondo Maturi, 945

18 Notas.

Sao diversos os fatores que impactam a precificagdo dos imdveis no mercado.
Desde a cenéarios macroecondmicos como taxas de juros, renda das familias, disponibi-
lidades aumentadas de langamentos imobiliarios ou mesmo caracteristicas regionaliza-
das: Localizacao, equipamentos valorizantes ou desvalorizastes, disponibilidades de ser-
vigos publicos, de lazer, Seguranca, e de infraestrutura. A regido que antes era marcada
pelo afastamento da malha urbana, hoje 11/03/2026 configura-se amenizada e com mais
empreendimentos ao redor. Mas o condominio Vista Bela X necessita de reparos e mo-
dernizacdo importantes. O sistema de comunicacao por interfone por exemplo esta ino-
perante e instalagéo Elétrica do bloco prejudicada.

Neste parecer técnico numero JAB 03_2026, levei em conta os fatores de conser-
vacao precaria e depreciagcido do imdvel avaliando, uma vez que os Imdveis referenciais
tém os mesmos atributos, de tipologia, quantidade de cémodo, e area util aproximada, e
com estado de conservagdo melhores (vide fotos) comparado com o imével avaliando
objeto deste parecer. A média de 3 amostras referenciais tem principalmente a rigor, o
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mesmo critério de localizagao tao importante na avaliagdo do comportamento dos pregos
no mercado imobiliario local.

Uma escolha desse expert em aplicar desconto com base no indice SINAP-PR
*Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgéo Civil para refletir mi-
nimamente a necessidade de reparos de pintura, piso, instalacéo elétrica entre outros.

19 Conclusao.

Verificando-se os imoveis Referenciais, a caracterizacao de cada um deles e com-
parando-os ao imével em avaliacdo, cujo a necessidade de reforma é explicita, e apli-
cando o método de comparacao direta de dados de mercado e técnicas de homogenei-
zacao para a determinacao de valor de mercado do imével objeto deste Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadologica, conclui-se:

Valor do Imével Avaliado:
R$ 59.000,00 (cinquenta e nove mil reais)

Considerando que o mercado imobiliario é dindmico e os pre¢os ndo sdo ancora-
dos, oscilando diante dos efeitos de oferta e demanda, sejam progressivos ou regressi-
vos, admite-se uma margem de variagao de 5%, para mais ou para menos, em relagéo
ao valor de mercado determinado por este Parecer.

Agradecemos a oportunidade de produzir esta pesquisa e emissao deste PTAM e
em tempo, coloco-me a disposigéo de V.Sa., para outras informacdes que sejam neces-
sarias.
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