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Termo de avaliacao

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuragao do valor imobilidrio contido no final
do laudo, obedeceram ao critério de transagao a vista, na data. Nao se tratando de valor de
custo ou de reposicao, podendo este ser maior ou menor que o valor de venda, o valor
transacionavel e realizavel. Tendo que ser, alids, o critério de transagdo a vista obrigatoria
nesses casos, pois as licitagdes em hastas publicas judiciais sdo feitas exclusivamente por esta
forma, ndo sendo admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado.

OBJETO DO LAUDO

Indicado que fui dentro do processo em epigrafe, o trabalho servira de base para apropriar
corretamente o valor de mercado dos imodveis penhorados para garantir a execugao da
sentenca. Portanto o trabalho que ora apresentado € o resultado do estudo técnico que cheguei
a cerca de varios imoveis localizado na regido.

DA PROPRIEDADE
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0 imével em aprego é denominado Fazenda Parand, com uma area de 600.0374 hectares,
registrado no Cartorio Extrajudicial de Loreto/MA, sob o n® 2216, datada de 22/02/2016.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

0 imdvel ora avaliado é uma propriedade localizada no municipio de Loreto/MA,
denominada Fazenda Paranda, com uma area conforme descrita nos autos.
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MERCADO

0 imével encontra-se localizado na zona rural do municipio de Loreto/MA, sendo de boa
aceitacdo no mercado.

METODOLOGIA

Para determinarmos a metodologia a ser adotada na avaliagao do imdével, apos verificar a
existéncia de outros imoveis sendo oferecidos ou ja vendidos, nas imediagdes do imével ora
avaliado, faremos a opg¢do pelo método comparativo, jA que possuimos os pressupostos
necessdrios para tal método.

0 método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela
compara¢do com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.
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TERMO DE AVALIACAQ

Por todos os itens acima exposto, padrao, localizagdo do imovel avaliado, bem como
pesquisas levadas a efeito na regido para tomada de prego de imdveis semelhantes. Sendo
assim, diante do elevado crescimento e desenvolvimento da cultura de soja e milho e a
pecudria na regido, com o valor da terra nua (VTN) oscilando entre $8.000,00 4 R$ 11.000,00,
passo a proceder com a Avaliagdo da Fazenda Parani, com uma area de 600.0374
hectares. em R$ 15.000.000,00(quinze milhdes de reais). Vale ressaltar, que os valores
fixados no presente laudo é provisérios e sujeito a alteracdo futura, sendo oportuno lembrar
que os precos tendem a sofrer ligeira oscilagao. Em seguida lavrei o presente que, lido e achado
conforme foi assinado por mim. Certifico ainda que deixei de intimar da avaliagao a Sra. Albina
Maria Muller Carioba Ardnt, em virtude de ter sido informado por véirios moradores desta
cidade, que a mesma reside no Estado do Parana. O referido é verdade e dou fé.

Loreto/MA, de 21 novembro de 2024.

e ;3 [Z~/

* “Paulo S. B. Osorio
Oficial de Justiga.
Mat. 106815
Portaria-GP n° 1129
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