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PODER JUDICIARIO

Estado do Parana

FORO REGIONAL DE NOVA ESPERANCA DA COMARCA DA REGIAO METROPOLI’I:ANA DE MARINGA
OFICIO DO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, AVALIADOR E DEPOSITARIO PUBLICO
Paulo Tanamati Jorge Augusto Leoni

Distribuidor Judicial Designado Empregado Juramentado
CPF n° 240.317.049-68 CPF n° 054.762.037-07
Edificio do Forum — Rua Marins A. Camargo, 1587 — Fone/Fax 0xx44-3259-6551 —Nova Esperanga-Pr.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em cumprimento ao respeitavel despacho de mov. 226.1, dos autos de EXECUGAO
FISCAL, autuada sob o numero 4956-45.2018.8.16.0119, em que figura como
exequente MUNICIPIO DE NOVA ESPERANCA-PR e como executado CASSEMIRO
FRANCISCO DA SILVA NETO, dirigi-me ao endere¢co Rua Emiliano Perneta, n°1.260,
nesta cidade e sede do Foro Regional de Nova Esperanca, Comarca da Regido
Metropolitana de Maringa, Estado do Parana.

No referido local, com as cautelas e prescricdes legais de estilo, procedi 8 AVALIAGAO
dos direitos que o executado tem do seguinte imével:

I. DESCRIGAO DO IMOVEL

DATA DE TERRAS sob n° 16, da quadra n° 10, com a area de 204,00m2, da Vila
Nova Pompéia, situada nesta cidade e sede da comarca de Nova Esperanca/Parana,
dentro das seguintes divisas e confrontacdes:
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“Divide-se; Ao Norte: com as datas 15 e 17 no rumo NO 67°06’ na extensdo de 12,00
metros; Ao Sul: com o alinhamento predial da rua Tamandaré no rumo SE 67°06’ na
extensdo de 12,00 metros; a Leste: com a divisa da data n° 16-A no rumo Ne. 22°54’ na
extensdo de 17,00 metros. A Oeste: com a divisa da data n° 07 no rumo SO. 22°54’ na
extensao de 17,00 metros..”

O imobvel estd devidamente matriculado sob o n° 3.204, ficha 1, Livro 2 — Registro
Geral do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca.

Il. BENFEITORIAS

Com as seguintes benfeitorias:

Uma construgcdo em alvenaria (tipo residéncia) com aproximadamente 70,00 metros
quadrados, piso todo em ceramica, coberta com forro de madeira e telhas de barro, aos
fundos um puxado com aproximadamente 40 metros quadrados, coberto com telhas de
amianto sem forro e piso chao bruto, e a frente um puxado (tipo garagem) construido
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com estruturas metalicas coberto com telhas de zinco. Toda a construgdo apresenta
padrao construtivo simples a médio, e estado de conservagéo aparentemente regular.

lll. LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS DA REGIAO

Localizacdo considerada secundaria, situada em regido predominante residencial,
compostas por edificacées semelhantes.

A regido apresenta infraestrutura urbana basica, tais como pavimentacao asféltica, rede
de abastecimento de agua, rede de esgoto sanitario e energia elétrica.

Topografia: o terreno apresenta topografia plana, situando-se em nivel préximo a via
publica, sem desniveis acentuado.

IV. AVALIAGAO

Com base nas informacgdes coletadas e na analise das caracteristicas do imével, avalio
o bem em R$ 175.000,00 (CENTO E SETENTA E E CINCO MIL REAIS).

Conforme informagdo constante no mov. 205.1 dos autos, consistente em
demonstrativo emitido pela Caixa Econémica Federal em 08/07/2025, o saldo devedor
do financiamento imobiliario naquela data correspondia a R$ 63.986,48 (sessenta e
trés mil, novecentos e oitenta e seis reais e quarenta e oito centavos).

Assim, descontando-se esse valor do valor total do imével, os direitos aquisitivos
pertencentes ao executado correspondem:

R$ 111.013,52 (CENTO E ONZE MIL, TREZE REAIS E CINQUENTA E DOIS
CENTAVOS).
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V. METODOLOGIA

O valor atribuido foi fundamentado no método comparativo, pesquisa de mercado e
informacbes obtidas junto a corretores de iméveis e imobiliarias devidamente
estabelecidos nesta cidade. Foram considerados os seguintes fatores:

Localizagcao do imovel.

Estado de conservacao das benfeitorias.

Preco atual praticado no mercado imobiliario local.

Ultimas negociagbes realizadas em iméveis com caracteristicas similares
naquela area da cidade.

VI. CONSIDERAGOES FINAIS

Ressalto que o valor de R$ 111.013,52 (cento e onze mil, treze reais e cinquenta e
dois centavos) foi apurado com base no saldo devedor informado no mov. 205.1.
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Como esse demonstrativo foi emitido em 08/07/2025, e ja transcorreu algum tempo
desde entdo, o saldo devedor atual pode ser diferente, em razdo do pagamento de
parcelas, incidéncia de juros, seguros e demais encargos do contrato.

Dessa forma, o valor acima deve ser considerado como estimado, podendo ser
atualizado mediante apresentacdo de novo demonstrativo emitido pela Caixa
Econdmica Federal.

Nova Esperancga, 12 de MAIO de 2026.

PAULO TANAMATI
AVALIADOR JUDICIAL
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