
 AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO 

 
 Aos 26 (vinte e seis) dias do mês de fevereiro do ano de dois mil e vinte e seis, 

nesta cidade e Comarca de Paranavaí, Estado do Paraná, em cumprimento ao 

Respeitável Mandado de Avaliação em anexo, expedido por ordem do Excelentíssimo 

Senhor Doutor JOÃO GUILHERME BARBOSA ELIAS, Meritíssimo Juiz de Direito 

da 1ª Vara Cível desta Comarca, extraído nos autos de EXECUÇÃO DE TÍTULO 

EXTRAJUDICIAL Nº 0006791-93.2022.8.16.0130, em que são partes: 

COOPERATIVA DE CRÉDITO SICOOB METROPOLITANO, exequente e, 

NIVALDO JOSÉ FARDIN, executado, dirigi-me à Rua Manoel Ribas, nº 1885, Jardim 

Ouro Branco, nesta cidade e Comarca, e aí sendo, 16 horas, após o executado ouvir 

a leitura do R. Mandado anexo e assinar no anverso do mesmo, nos autorizou a 

ingressar na residência onde, PROCEDI À AVALIAÇÃO do imóvel a seguir descrito: 

PARTE DOS LOTES NRS. 08 E 09, DA QUADRA Nº 125, DO LOTEAMENTO 

DENOMINADO JARDIM OURO BRANCO DESTA CIDADE, COM A ÁREA DE 

428,40 METROS QUADRADOS. CONFRONTAÇÕES: COM AS DIVISAS E 

CONFRONTAÇÕES CONSTANTES DA MATRÍCULA Nº 11.875 DO 1º OFÍCIO DE 

REGISTRO DE IMÓVEIS DE PARANAVAÍ. BENFEITORIAS: sobre o imóvel existe 

uma casa edificada em alvenaria, coberta com telhas de barro, forro de madeira e 

pvc, medindo aproximadamente 243,92 metros quadrados. A casa possui uma suíte, 

dois quartos, banheiro, sala, copa, cozinha, garagem, possui ainda, uma edícula com 

área de churrasco, despensa, banheiro e lavanderia. Os quartos da residência 

possuem pisos laminados enquanto os demais cômodos possuem pisos de cerâmica 

e porcelanato. A casa está em regular estado de conservação, carecendo de uma 

pintura. VISTORIA: a vistoria junto ao imóvel foi realizada em 26 de fevereiro de 2026, 

às 16 horas, no ato fui acompanhado pelo Colega José Aparecido dos Santos, Oficial 

de Justiça que me acompanhava na diligência (filmagem do imóvel em anexo). 

AMOSTRAS DE MERCADO: Para a realização da presente avaliação foram 

realizadas pesquisas de mercado e coletadas 21 (vinte e uma) amostras para análise, 

que foram coletadas no dia 25 e 26 de fevereiro de 2026, consoante tabela de 

homogeneização e tabela de saneamento da homogeneização dos valores das 

amostras (conforme anexos). AVALIAÇÃO: Avalio o imóvel acima em R$850.000,00 

(OITOCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS). O critério utilizado para realizar a 

presente avaliação foi o de MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 

MERCADO, para tanto foram consultados alguns corretores locais e sites 



imobiliários, onde foram coletadas 21 amostras sobre as quais foram aplicados o 

Fator Oferta, bem como o Fator Melhoramento Público (pavimentação asfáltica, guias 

e sarjetas, galeria pluvial, energia elétrica, iluminação pública) e a consequente 

aplicação da média ponderada sobre as 09 amostras restantes (conforme tabelas em 

anexo). Também foi considerado à Percepção de Mercado, pois o imóvel está situado 

numa excelente área da cidade, localizado nas imediações da Praça dos Pioneiros, 

de Hospital, de Clínicas, de Escritórios, de Supermercado, de Açougue, estando o 

imóvel localizado em uma das ruas mais valorizadas de Paranavaí, qual seja, RUA 

MANOEL RIBAS. Do que para constar lavrei o presente auto que depois de lido e 

achado conforme, vai devidamente assinado por mim Oficial de Justiça Avaliador. A 

presente avaliação foi finalizada em 26/02/2026, às 19 horas. Dou Fé. 

 
 

WILLIAM PEIXOTO DE ALMEIDA 
OFICIAL DE JUSTIÇA AVALIADOR 

     assinado digitalmente 
 
 
 
 






