JV LEILOES

JULIANA VETTORAZZO

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL PARTICULAR DE IMOVEL
N° oo1/2025

DIONISIO ALMEIDA TOLOMEI, inscrito no CPF sob o n® 005.******.2* ¢ AUREA JANONI
TOLOMEI, inscrita no CPF sob o n° 786.*** ***-5* residentes na cidade do Rio de Janeiro tornam
publico aos interessados que a Leiloeira Publica Oficial, Juliana Vettorazzo, matriculada na
JUCERJA sob o n® 155, realizara LEILAO, do tipo “MAIOR LANCE”, do imdveis descrito no anexo
| deste edital. O procedimento licitatério sera regido pela Lei n® 14.133/2021, pelo Decreto Federal
21.981/1932, pela Instrucdo Normativa DREI n°® 72/2019, além das demais disposi¢des legais e

aplicaveis e do disposto no presente edital.

1. DO OBJETO DO LEILAO

1.1 O presente leildo tem por objeto a alienacdo de dois imdveis dos proprietarios
supracitados, descritos no ANEXO | deste edital, que serdo oferecidos em LOTE UNICO, pelo critério
de maior lance;

1.2 Os imoveis constantes no ANEXO | se caracterizam por:

Area de 33.600,00m? localizada na atual Estrada dos Paranhos, s/n°, na Freguesia de Santa
Cruz, objeto da matricula n°® 265102 do Cartério do 4° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro.

Terreno s/n°, situado de ambos os lados da Estrada de Paranhos, com &rea de 231.000m?,
objeto da matricula n® 75.996 do Cartério do 4° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

1.3 Os imoveis serdo vendidos no estado de conservacao e condicdo em que se encontram,
ndo cabendo, pois, a respeito deles, quaisquer reclamacdes posteriores quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas;

14 A descricdo fisica dos iméveis ndo é completa, tampouco técnica, prevalecendo o estado
real em que os mesmos se encontram no ato do leildo;

1.5 As fotos disponiveis no site da Leiloeira ou em qualquer meio de publicidade sdo
meramente ilustrativas e, em nenhuma hipotese, tem efeito vinculante. Nao sera considerada e/ou
aceita reclamacdo do Arrematante apds o término do leildo.

2. DA DATA, HORARIO E LOCAL DO LEILAO

2.1 Os leildes serdo realizados exclusivamente na modalidade eletronica, através do site da

Leiloeira: www.jvleiloes.lel.br;
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2.2 0O 1° Leilao Eletronico, pelo valor de avaliagao, sera realizado no dia 27 de marco de 2025
as 11:00h. Os dois imoveis serdo oferecidos pelo valor total de R$ 13.230.000,00 (treze milhdes,
duzentos e trinta mil reais);

2.3 O 2° Leilao Eletronico, pela melhor oferta, A PARTIR DE 70% DO VALOR DE AVALIAGAO, sera
realizado no dia 03 de abril de 2025 as 11:00h. Os dois imdveis serdo oferecidos pelo valor total
de R$ 9.261.000,00 (nove milhdes, duzentos e sessenta e um reais);

24  Ocorrendo decretacdo, prorrogacao de feriado ou outro fato superveniente que impeca ou
impossibilite a realizagdo do leildo na data estabelecida, o leildo fica desde ja marcado para o

primeiro dia Util subsequente, no mesmo horario e sob as mesmas condi¢des.

3. DA VISITA TECNICA

3.1 Aos interessados cabera verificar o bem previamente e promover todas as pesquisas
necessarias aos 6rgaos competentes para esclarecer a origem, eventuais dividas, 6nus e gravames
que recaem sobre o imovel;

3.2 Avisita prévia é um direito do licitante e lhe é assegurado o acesso a todas as informacgdes
necessarias a formulagdo dos seus lances. Os participantes que exercerem o seu direito de vistoria
usufruirdo de melhores condicdes para avaliar o imovel;

3.3  Os participantes que nao realizarem a visita prévia incorrerdo em risco tipico do seu
negocio;

34 A visitacdo publica do imovel sera realizada mediante agendamento diretamente com o

escritorio da Leiloeira, que devera ser solicitada através do e-mail contato@jvleiloes.lel.br;

3.5 As fotos e descricdo do imével também estardo disponiveis no portal da Leiloeira Publica
Oficial;
3.6 Todos os possiveis custos decorrentes da visita técnica serdo da inteira responsabilidade

do interessado.

4. DO CREDENCIAMENTO

41 O cadastro prévio do usuario é requisito fundamental para a participacdo do leildo
eletronico;

4.2 O cadastro devera ser realizado com, ao menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia
do inicio do leilao;

43 Maiores informacbes acerca do cadastro no portal constam no endereco:

www.jvleiloes.lel.br;

44  Os documentos exigidos para cadastro e posterior arrematacao séo:
441 Comprovacao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
442 Documento de identificacdo vigente, com foto;
443 Comprovante de endereco (com validade maxima de 3 meses em nome do
Arrematante);
www.jvleiloes.lel.br
contato@jvleiloes.lel.br
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4.5 Na impossibilidade ou auséncia do Arrematante, serd necessaria procuracao (instrumento
publico ou particular de mandato) com poderes especificos para formular lances, negociar precos,
além de todos os atos pertinentes ao leildo;

46 Em caso de menor de idade, serd necessaria a comprovacao de emancipagao;

4.7  Para pessoas juridicas, sdo necessarios, além dos documentos acima elencados do sécio, o
registro comercial, estatuto, contrato social, ato constitutivo, ata de fundacdo e demais

documentos na forma da lei, conforme o enquadramento juridico e tributario da participante.

5. DAS CONDIGCOES PARA PARTICIPAGAO NO LEILAO

51 Poderdo oferecer lances pessoas fisicas ou pessoas juridicas, inscritas e regulares,
respectivamente, no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(CNP)J), possuidores de documento de identidade;
5.2 Nao poderao participar, direta ou indiretamente, na hasta publica:
5.2.1  Os licitantes, adjudicatarios e contratantes, penalizados com as sang¢des de
suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo, impedimento de contratar ou
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar por qualquer Ente ou Entidade da
Administracdo Federal, Estadual, Distrital e Municipal, cujos efeitos ainda vigorem;
5.2.2  Funcionérios da Leiloeira Publica Oficial.
5.3 A participagdo no leildo implica em CONCORDANCIA PLENA, por parte dos licitantes, das
exigéncias e condicOes estabelecidas neste edital e, principalmente, de que os imoveis serdo
entregues no estado em que se encontram, sem garantias, e que podem ter vicios ocultos,
desconhecidos pelo Comitente e pela Leiloeira, pelos quais estes ndo se responsabilizam e nem

aceitardo reclamagdes ou desisténcias posteriores.

6. DOS LANCES

6.1  Os lances poderdo ser ofertados somente de maneira eletronica, a partir da publicagdo do
leildo e apds o usuario estar devidamente habilitado a participar do leildo no portal;
6.2 O interessado poderd enviar lance antecipadamente a sessdo publica, deixando-o
registrado no sistema;
6.3 A partir do momento em que o leildo estiver disponivel no portal o lote estara apto a
receber lances;
6.4  Durante a sessdo publica, os interessados poderado ofertar lances, que serdo registrados em
tempo real;
6.5 Se o participante ndo estiver logado no momento da sessdo publica, concorrerd com ultimo
lance registrado;
6.6  Durante a sessdo, a Leiloeira dara publicidade adequada ao monitoramento dos lances
recebidos;
6.7  NAO CABERA RETRATAGAO OU DESISTENCIA DE LANCES apds o registro no site, sujeitando o licitante
@ www.jvleiloes.lel.br
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as san¢bes administrativas previstas neste edital.

7. DA SESSAO PUBLICA

7.1 A abertura dos leildes dar-se-a no sistema eletrdnico, em auditério virtual, nas datas e
horarios indicados neste Edital;

7.2 O valor minimo aceitdvel para o lote serd o estimado no edital ou o melhor lance
antecipado registrado no site até o inicio da sessdo publica;

7.3 Iniciada a etapa competitiva, os participantes deverdo encaminhar lances exclusivamente
por meio eletronico, ficando registrado publicamente seu lance no site;

7.4  Os licitantes poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre
o maior lance efetuado;

7.5 O lote terd horario previsto de fechamento (crondmetro regressivo na janela do leildo on-
line). A cada novo lance recebido, o horario de fechamento serad prorrogado, para que todos os
usuarios interessados tenham a oportunidade de efetuar novos lances, até o alcance da oferta
maxima e o fechamento do cronémetro;

7.6  Durante a realizacdo do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou
procurar afastar Arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro meio ilicito,
estara sujeito as sanc¢des previstas no artigo 335 do Codigo Penal e nos artigos 155 e 156 da Lei
14.133/2021.

8. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1 Para julgamento e classificacdo dos lances serd adotado o critério do MAIOR LANCE,
observadas as especificacbes e parametros definidos neste edital;

8.2 Os lances serdo ofertados de maneira eletrdnica, a partir do preco minimo estabelecido
pelo Comitente para a aquisicdo do lote deste leildo;

8.3 Sera declarado vencedor o licitante que oferecer o maior lance;

8.4 A Leiloeira podera, motivadamente, estabelecer limite de tempo para lances, bem como

o valor ou percentual minimo para o aumento dos lances.

9. DO PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO

9.1 O Arrematante devera efetuar o pagamento referente ao valor total do imével, acrescido
da comissdo da Leiloeira fixada em 5% (cinco por cento), por meio de depdsito bancario,
transferéncia bancaria ou PIX, apds a realizagdo do leildo. Dados bancarios da Leiloeira: Banco
Itad, Agéncia 6266, Conta Corrente 00016-2, CPF: 099.340.807-96 (chave PIX), favorecida: Juliana
Vettorazzo Rodrigues Barros;
9.2 O valor de arrematacdo sera pago da seguinte forma:
@ www.jvleiloes.lel.br
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9.2.1 Sinal de 20% (vinte por cento) do valor da arrematacdo no prazo de até 48h
(quarenta e oito horas) do ato do leildo, diretamente na conta da Leiloeira;
9.2.2 Comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo no prazo de até 48h
(quarenta e oito horas) do ato do leildo, diretamente na conta da Leiloeira;
9.2.3 A integralizagdo da arrematacdo no valor de 80% (oitenta por cento) da
arrematacdo em até 30 (trinta) dias corridos da realizacao do leildo, no ato da lavratura
da escritura, diretamente na conta do Comitente;
9.3 Confirmado o pagamento do sinal da arrematacdo, a Leiloeira Publica Oficial emitira a
Nota de Arrematacao e Auto de Leilao;
94 Apos o leildo, o Arrematante receberd, via e-mail, os dados para depdsito dos valore de
arrematacdo acrescido de comissao;
9.5 Os comprovantes do pagamento deverdo ser enviados para o e-mail

contato@ijvleiloesl.lel.br;

9.6 N&do ocorrendo a formalizagdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia
expressa deste, por descumprimento dos prazos estabelecidos para pagamento, a Leiloeira se
reserva o direito de consultar os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu
interesse em adquirir o imével pelo seu préprio preco e desde que observadas as condi¢gdes do
instrumento convocatério e o valor minimo de avaliacdo, em conformidade com o art. 90, § 2°, da
lei 14.133/21;

9.7 Os pagamentos serdo irretrataveis, ndo havendo devolugdo de qualquer valor pago, seja
do sinal, da comissdo da Leiloeira ou da integralizacdo da arrematacgdo, em razdo de desisténcia
da compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento semelhante, sem prejuizo de

outras sancdes previstas em lei.

10. DA FORMALIZAGAO E ENTREGA DO BEM

10.1 Em até 30 (trinta) dias corridos apds o pagamento do sinal, devera ser agendada pelo
Arrematante a formalizacdo da Escritura Publica de Compra e Venda, que devera ser realizada na
cidade do Rio de Janeiro;
10.2 Na formalizagdo do negécio sera adotado o modelo usualmente utilizado pelo cartério,
devendo ser incluida a clausula abaixo, consagrando o negdcio como “ad corpus”: “as dimensées
do imével sdo de cardter secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas das dimensées
constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrado o negdcio como sendo ad corpus, ou seja, do imdével como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras limitacbes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, of(s)
comprador(es) declara(m) expressamente concordar que se eventualmente encontrar(em) drea
inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo
poderd(Go) exigir o complemento da drea, reclamar a rescisGo do contrato ou o abatimento
proporcional do pre¢o”;
10.3 Serdo de inteira responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas
@ www.jvleiloes.lel.br
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necessarias a transferéncia do imével, tais como: imposto de transmisséo, foro, laudémio, taxas,
alvaras, certiddes (inclusive atualizadas), escrituras, emolumentos cartorarios, registros,
averbagdes de qualquer natureza, ainda que em nome da vendedora, bem como qualquer débito
gue porventura exista;

104 Formalizada a Escritura de Compra e Venda, todos os direitos e obrigacfes pertinentes
aos imoveis serdo atribuidos ao Arrematante que devera, em até 30 (trinta) dias corridos apds a
data da lavratura da escritura, protocolar a averbacdo da Compra no Cartério do Registro de
Imoveis competente;

10.5 O comprador somente sera imitido na posse do imével apos o pagamento das despesas
cartorarias e a efetivacdo do Registro da Escritura de Compra e Venda;

10.6 O imovel sera entregue ao Arrematante livre e desembaracado;

10.7 E expressamente proibido ao Arrematante ceder, permutar, vender ou de alguma forma
negociar o imével arrematado antes de proceder a Escritura Publica de Compra e Venda e a
averbagdo no Registro Geral de Imodveis.

1. DAS OBRIGAGOES DA LEILOEIRA

11.1 Receber dos Arrematantes os pagamentos referentes ao lote arrematado;
11.2 Fornecer ao Arrematante a Nota de Arrematacdo ou documento equivalente;
11.3 Transferir o valor depositado pelo Arrematante ao Comitente apds a assinatura da

Escritura, mediante prestacdo de contas.

12. DAS PRERROGATIVAS DO COMITENTE

12.1 O Comitente podera, a qualguer momento, revogar esta licitagdo por razdes de
interesse particular decorrentes de fatos supervenientes devidamente comprovados, ou anular o

certame se constatado vicio no seu processamento;

13. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1 Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar licitante por
meio ilicito, estara sujeito as sang¢des previstas no art. 335 do Cddigo Penal Brasileiro;
13.2 A falta de pagamento do valor do sinal, da integralizagdo da arrematacdo, da comissao
da Leiloeira ou o descumprimento das demais obrigagdes previstas neste edital sujeita o licitante,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que couber, além da perda dos valores ja pagos
pelo arrematante a qualquer titulo, as seguintes penalidades:
13.2.1 Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento da contratar
com a Administracdo Publica pelo prazo de 2 (dois) anos;

@ www.jvleiloes.lel.br
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13.2.2 Multa administrativa correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da
arrematacgdo, acrescida de 5% (cinco por cento) da comissdo da Leiloeira e taxa
administrativa se houver, aplicaveis ainda caso o Arrematante nao efetue o pagamento
e/ou descumpra as obrigacdes previstas neste edital, podendo ser duplicada no caso
de reincidéncia, cobrada por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do
art. 580, do Codigo de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo
pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes e do Processo Criminal
(art. 171, inciso VI, do Codigo Penal);
133 Podera a Leiloeira emitir titulo de crédito para a cobranca dos valores devidos pelo
Arrematante, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo
das perdas, danos e lucros cessantes e do Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do Cédigo Penal);
134 O Arrematante que se enquadrar nos itens anteriores estara impedido de participar de
novos leildes realizados pela Leiloeira e pelo PORTAL: www.jvleiloes.lel.br, além de ficar impedido
de licitar (arrematar) no sistema nacional de leildes;
135 A falta de utilizacdo pelo Comitente ou pela Leiloeira de quaisquer direitos ou
faculdades que Ihe concede a lei e este Edital, importa ndo em renulincia, mas em mera tolerancia
ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade;
13.6 Na hipétese de descumprimento pelo Arrematante de qualquer obrigagdo constante
deste edital ou dos documentos de formalizacdo da venda para os quais ndo tenha sido estipulada
sancdo especifica, o Comitente, através da Leiloeira notificard o Arrematante por escrito, para, no
prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento
da venda, sanar o descumprimento, estando ainda sujeito a multa, a titulo de multa moratéria, no
valor equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel;
13.7 Ndo cumprida a obrigacdo no prazo indicado no item acima, o Comitente podera
considerar o negécio cancelado e o Arrematante perdera todos os direitos relativos ao imovel,
ficando esse liberado para nova venda;
13.8 Estard sujeito as penalidades aqui estipuladas também o Arrematante que néo
comparecer para a assinatura de qualquer dos documentos relacionados a venda do imovel,
inclusive Auto de Arrematacao;
13.9 Na hipotese de a venda ser cancelada, o Arrematante arcard com o pagamento de multa
no valor equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da arrematacao acrescido de 5% (cinco por
cento) da comissdo da Leiloeira;
13.10 O valor correspondente a comissdo da Leiloeira ndo sera objeto de devolucdo em

nenhuma hipotese.

14. DAS IMPUGNAGOES E ESCLARECIMENTOS

14.1 As impugnacoes referentes ao edital poderao ser feitas por qualquer pessoa, no prazo

de até 5 (cinco) dias Uteis antes da data designada para a abertura da sessdo publica;
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14.2 As impugnacdes deverdo ser entregues no escritério da Leiloeira localizado na
Avenida Nossa Senhora de Copacabana, 540, sala 406, Copacabana, Rio de Janeiro, RJ das 10:00
as 16:00h;

14.3 Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatorio deverdo ser
enviados a Leiloeira em até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da sessao

publica, exclusivamente por meio eletrénico, através do e-mail: contato@jvleiloes.lel.br;

14.4 As impugnacoes e pedidos de esclarecimentos serdo respondidos em conjunto com

o Comitente e ndo suspendem os prazos previstos no edital.

15.  DAS DISPOSIGCOES FINAIS

15.1 A Leiloeira Publica Oficial € mandataria para operacionalizar, preparar e realizar o leildo,

devendo cumprir as formalidades legais, ndo tendo autoridade, responsabilidade e nem

respondendo pela transferéncia de propriedade e/ou outros atos administrativos/judiciais do

Comitente, bem como, por documentos fiscais, atrasos nos pagamentos ou inadimpléncias dos

Arrematantes, faltas, falhas, omissdes ou quaisquer atos relacionados ao leildo além de sua

competéncia profissional, antes, durante e apés o leildo;

15.2 A participacdo na presente licitacdo é evidéncia de que o Licitante examinou

cuidadosamente o Edital e seus Anexos, tomou conhecimento de todos os seus detalhes e com

eles concordou;

15.3 O Arrematante se declara informado de todas as circunstancias relativas aos imoveis

adquiridos, assumindo expressamente todos os Onus decorrentes da ndo regularizagdo de

eventuais pendéncias, eximindo o Comitente e a Leiloeira de qualquer responsabilidade, inclusive

quanto a evicgao;

15.4 O Comitente e a Leiloeira ndo reconhecerao reclamacgdes de terceiros com quem venha

o Arrematante a transacionar o bem adquirido no presente leildo;

15.5 E facultada a Leiloeira e & autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a

promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instru¢do do processo;

15.6 O presente leildo realizar-se-4 com estrita observancia do principio da Licitacdo, nos

termos da Lei n°® 14.133/2021, e suas alteragdes, do Decreto Lei n°® 21.981/32, e suas alteragdes,

daLein®13.138/2015, da IN n° 72/2019/DREI, pelo presente Edital e demais legislacdes aplicaveis,

informando ainda que os documentos expedidos pela Leiloeira sdo revestidos de Fé Publica para

os seus devidos fins e efeitos;

15.7 Correra por conta do Arrematante o pagamento de tributos, taxas ou gravames de

qualquer natureza incidentes sobre o bem;

15.8 As documentagdes (nota de arrematacao e auto de leildo) serdo emitidas em nome do

Arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese alguma, a interferéncia de terceiros ou troca de

nomes;

15.9 O Arrematante declara estar ciente de que o Comitente nao se enquadra na condicao

de fornecedor, intermediario ou comerciante e que a Leiloeira é mera mandataria, ndo podendo
@ www.jvleiloes.lel.br
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ser responsabilizada por vicios ocultos, evicgao, existéncia de impedimentos ou 6nus sobre o bem
leiloado;
15.10 O bem serd vendido "AD CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e as fotos divulgadas
sdo apenas ilustrativas. O bem estd franqueado a visitacdo prévia, sendo assim, todos os
interessados tém acesso ao imoével, ndo podendo, de forma alguma, alegar qualquer
desconhecimento acerca do mesmo, recomenda-se expressamente que o interessado realize
visitagdo prévia ao bem;
15.11 Serad de inteira responsabilidade do interessado verificar o terreno “in loco” e a
respectiva documentacdo imobilidria correspondente, cientificando-se de todas as suas
caracteristicas;
15.12 A Leiloeira e o Comitente ndo se responsabilizam por quaisquer irregularidades que
porventura possam vir a existir referentes ao imoével adquirido, tais como: divergéncia de areas,
condi¢des estruturais, mudanca no compartimento interno, averbagdo de benfeitorias,
aprovagdes nos o6rgaos fiscalizadores, condicdo de foreiro ou terrenos de marinha, estado de
conservacao e localizacdo, hipoteses em que ndo sera possivel o abatimento proporcional do
preco, por isso a necessidade do interessado conferir toda a documentagao e verificar o terreno
“in loco”;
15.13 O Comitente e a Leiloeira ndo sao responsaveis pelo levantamento de eventual restricao
imposta por lei de zoneamento e uso do solo e ainda das obrigacdes e dos direitos decorrentes
das convengdes e especificacdes de condominio, quando houver, cabendo ao comprador
cientificar-se previamente de sua existéncia, obtendo informacdes atinentes e, se necessario for,
adotar as medidas que julgar necessarias para a expedicdo de alvaras, atestados e demais
documentos nos competentes 6rgaos publicos.
15.14 O interessado que desejar participar do leildo de maneira eletrOnica devera ter expertise
para efetuar lances em plataforma de leildo em on-line, ndo cabendo ao provedor do sistema e a
Leiloeira responsabilidade por eventuais problemas de conexao do interessado, inclusive “delay”,
ou uso indevido do portal;
15.15 A Leiloeira se reserva no direito de, se constatada alguma irregularidade, voltar o
referido lance, dando igualdade de condi¢bes a todos os licitantes. Devendo o licitante
acompanhar todo o leildo através do auditorio, até o seu fechamento;
15.16 A Leiloeira Publica Oficial estd apta e autorizada, em conjunto com o Comitente, a
realizar modificacbes, proceder altera¢des, fazer corre¢cBes de eventuais erros ou omissdes e
demais atos na descricdo do bem, Anexo |, preservando a transparéncia e o aperfeicoamento do
presente leildo;
15.17 Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-a o do vencimento;
15.18  Os casos omissos serdo resolvidos pelo departamento juridico da Leiloeira com auxilio
do Comitente;
15.19 O Arrematante responde civil e criminalmente por danos de qualquer natureza que vier
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a causar ao Comitente, a Leiloeira e/ou terceiros, em face do ndo cumprimento dos termos deste
Edital e da legislacdo vigente;

1520 O Comitente, a Leiloeira e os licitantes do certame elegem o foro da Comarca da
Capital/RJ para dirimir qualquer questdo controversa relacionada com o presente edital;

15.21 Acompanha este edital os seguintes anexos:

ANEXO | - Especificagdes e avaliacdo do imovel

ANEXO Il - Certiddes de 6nus reais (RGI)

ANEXO Il - Certiddes de ITR

@ www.jvleiloes.lel.br
DX contato@jvleiloes.lel.br

N\ (21)2548.5850
Pagina 10 de 17




JV LEILOES

JULIANA VETTORAZZO

ANEXO I - ESPECIFICAGOES E AVALIAGCAO DO IMOVEL

1) Area de 33.600,00m? localizada na atual Estrada dos Paranhos, s/n°, na Freguesia de Santa
Cruz, objeto da matricula n°® 265102 do Cartério do 4° Oficio do Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro.

2) Terreno s/n°, situado de ambos os lados da Estrada de Paranhos, com area de 231.000m?,
objeto da matricula n® 75.996 do Cartério do 4° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

VALOR DE AVALIAQAO: R$ 50,00/m?, totalizando R$ 13.230.000,00 (treze milhdes, duzentos
e trinta mil reais).
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ANEXO Il - CERTIDOES DE ONUS REAIS (RGI)

FRMS _ 39807
4® OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA DATA
RIQ DE JANEIRO - RJ 75.996 | |20/07/1984
45 - 667 ~ 175
1/130

JEF"QQ&Q;AR DO IMOVEL  Terreno s/n2, §ituaﬁn de ambos os lados, da Estrada
C nhos. antigo caminho particular, na freguesia de Campo Brande,
distante e 132,00m do lado par da Estrada do leme, cujo ponto inicial a
Deste comeca na Estrada do Paranhos, a 132,00m da linha diviséria da
Fazenda Nacional de Santa Cruz, medindo 350,00m de frente pela Estrada
do Paranhos e 650,00m de extens3o pelo centro, em linha reta, dividindo
cam. terras de Rodrigo Vaz. na extenso de 414,00m até as terras de |
Eivind Reinert, ao Norte mede 245,00m com &ngulo para o Sul, em divisa
com Eivind Reinert,mais 146.00m, onde faz deflex%o para leste de 180.00m
com terras de José T, Fonseca, seoue em direcio a Sudeste e mede 244,00m
em terras de José T. Fonseca, segue em direc3o a Sudeste e mede 249.00m
em divisa com terras de Fedro Guimardes Cambui, e dai 168,00m em linha
para Sudeste, com terras a Antonio Teixeira; a Sudeste em linha guebrada
de dois trechos. o 10 com 98,00m e o 20 com 307,00m ¢ separado no 12 com
terras de Antonio Teixeira e o 20 com terras de Eduardo Nunes e Jaime
Corra. a Sudoeste mede 355,00m & dividido com terrenos de Rodrigo Vaz.
fazendo &i. na Estrada do Paranhos, uma deflex3o para Sudoeste, pela
propria Estrada do Faranhos. na extensic de 190,00m, até encontrar o
ponto inicial da ‘medic¥o, com uma 4rea de 231.000,00m2. Inscricfo
n82.893/83, CL INCRA.H.%aXaredtadatattariedaioni oo dodoHatla o, N Rad,
PROPRIETARIOS: MARIA JULIA ALMEIDA TOLOMEI, do lar, e seu marido
PELLEGRINO TOLOMEI. enoenheiro &ordnomo, brasileiro, residentes nesta
cidade, havidu por compra & Joaguim Paranhes, nos termos da escritura de
16.05.1956.) da 138 Circunscric¥o. 78 Tonz, LOS1, fls.85 & 87, registrada
neste Dficza, fo LO3-AX, sob o nQ27.835, as f1s.227, em 20.07.1987.x%.%x.x
R - 1 - M - 75.996 -.PARTILHA: Felo Formal de Fartilha da 82 VOS,
entraido dos autos de inventario de PELLEGRING TOLOMEI, dado e passado
nesta cidade em 30.01.1984, assinado pelo Dr. M.M Juiz‘Fernandn Cesar de
Souza Melgaco. sentenca de 10.01.1984, do mesmo Juiz & aditamento de
29.06.1984. assinado pela Drd Jeanecy Therezinha de Scuza, foi o imével
desta matricula partilhado a favor de DIONISIO ALMEIDA TOLOMEI, casado
pelo recime da comunhio de bens com ALIREA_JACCINI TULDHm
aorénomo. ela do lar, residentes nesta c1qadg, CPF pg )
e MARIA JULIA ALMEIDA TOLOMEI, brasileira, vidva, do lar, CFF
no residentes nesta cidade, 1/2 pelo ' valor de
- Imposto pago pela guia n@2.508.541/83, em 06.10.1983.

%;2 d; aa;Eifé- fJ. 20.07.1988. 500N Ha Ha a0 M M M a0 N

¥ onstantes da presente matricula, encontram-se deyidamentn
% ?ESfédn:. no 1livro rgspectivo, assinados pelo funcionario ocue 0%
222:;turau e subsgritps ogfo Dficial. Do que Dou Fé.xmomomexxXXXXXXXXXXXX

0 OFICIAL

M - 7%‘#?3 ~ ADJUDICAGEO DE 50%Z:-Fela Carta de Adjudicac¥o da 92
= i * aos  07/05/2003, pelo Juiz Dr, Roberto Luis Felfnto de
Olivei com sentenca de 29/10/2002, assinada pe]al Juiza Dr@

;ve}ra, Cantisani Martins, entraido dos autos de inventdrio dos bens
Cristiane -21R50RTA JULIA  ALMEIDA TOLOMEI, foi adjudicado 50% da
deixados. OO @ tricula, a DIONISIO ALMEIDA TOLOMEI, brasileiro.
Locvel 3w identidade no (NN do IFF. = CPF/MF sob o
casado pelo regime da comurthdo de bens com AURER

Continua No verso...

VoS, assinada

rénomo ,

—
- 1

Scanned by CamScanner
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JANONI TOLOMEI, brasileira, do lar, 1den«m dp IFp_‘E.. :
CFF/MF i4 detentOr da outra metade, residentes
nesta cidade, e R%$16.334,34. Imposto pago  pela guia

5.64.643595-@, . Rio de Janeiro, RJ, 24/06/2003.5. 5. 5.5 .%.5% "

0 OFICIAL

AV - 3 .-M=75. 99b - RETIFICACAD: Fica retificada a identificac¥o do
imovel desta matricula para tornar certo que o terreno mede 350,00m de
frente pela Estrada do Paranhos e 660.00m de extens¥o pelo centro, em
linha reta. dividindo com terras de Rndrzqn Vaz, na eitensin de 414,00m
ate as terras de Eivind Reinert, ao Norte mede 245,00m com Zngulo nara o
Sul, em divisa com Eivind Re:nert mais 144,00m, undF faz deflexdo para
leste de 1B0,00m com terras de José T. Fonseta, segue em direcio a
Sudeste e mede 244,00m em divisa com terras de Pedro GuimarZes Cambui, e
dai . 168,00m ‘em linha para Sudeste e divido com terras arrendadas a
Antonio Teixeira; & Sudeste em linha guebrada de dois treches, o 10 com
I 98.00m e o 20 com 307.00m & separado no 19 com terras de Antonio
: Te1P91ra e o 29 com tprreno5 arrendados a Eduardo Nunes e Jaime Corra, a
Sudoeste na extenso de 355.00m & dividido com terrenos de Rodrigo Vaz,
fazendo ai. na Estrada do Paranhos, uma deflex¥o para Sudceste, pela
oropria Estrada’ do Paranhos. na extensio de 190,00m, até encontrar o
ouonta : inicial da medic¥o. com uma drea de 231.000,00m2; retificada a,
aguisic¥o para tornar terto oue a mesma foi transcrita ds f15.237; e o
R-1 para tornar certo que o Formal fol dadp e passado em 31.01.1984. com
sentenca de 10.11.1984, e n3o como constaram. Rio de Janeiro, RJ, 16 de
iulho de 2003, 0imnomnn :xnxnxngxnnxxxﬁxxuxxx:nxxxzxxgxﬂxnmugxuuxﬂxx

( JELS Do

ERC e R Ll e 4 g 5

o= 10 OFICIAL

! AV - 4 - H Z 75996 - ADITAMERTO: Fica aditado a identificagdo da
imével deste matricula para constar que o imdvel pogsui & seguinte
localizagfio: distante 132,00m do lado par da Estrada do leme, cujo
ponto inicial a Deste comega na Estrada do Paranhos, a 132,00m da

linha divisoria da Fazenda Bacional de Santa Cruz.Riao de Janeiro, RJ,
02/07/2012..., ; AT e B E R R b T TR T

0 OFICIAL. igogadvel pelo Expediente

CERTIFICA respondendo pedido formulado que, a presente cépia
reproducto auténtica da matricula, dela constando  tedos of
eventuais dnus que recaiam sobre o imdvel. Certificando aindg
que. n¥o constam indisponibilidades relatiyaﬁ_ao imbvel, aof
atuais proprietérics e ou detentores de direito. Nada constg
com relac&o a area de 33.400mZ, da Estrada do Leme, desmembradg
da Farzenda da Pedra,! no terrenu descrito. Dou fé. Rio df

Janeiro, Rd. °4’H9/“01.{ 0 0f1CL1177

EMOLUMENTOS ‘ ; G
R$ 55,77 (Cingquenta e cinco reals e setenta e sete centavigéd‘n o
o THCA

DIGITADDR !
EXAME e A
CONFERENCT f B

lhm¢muunupdaﬁ:uuum:
Matr, 941558

i
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4° OFICIO DE REGISTRO DE MR D _‘
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265102 24/01/202
CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Area de 33.600,00m?, localizado na atual
Estrada dos Paranhos s/n°, na Freguesia de Santa Cruz, cujo acesso se
inicia na Rua Engenheiro Moacir Barbosa, dividindo ao norte com
terrenos pertencentes a Jodo Ferreira Guimarides na extensdo de
284,00m, ao Sul com terreno do vendedor outorgante Eivind Reinert,
prometido vender a Eduardo Nunes na extensdo 193,00m, a Leste e
Sudeste por uma linha quebrada em 2 trechos, com extensio de 100,00m
e 166,00m respectivamente, confrontando com &rea de terras de
Dionisio Almeida Tolomei e a nordeste, na extensdo de 150,00m, divide
com terreno do outorgante vendedor arrendado a Pedro Guimardes
Combuhy. Esta drea €& um dos terrenos desmembrado da .Fazendz da
Pedra.X.X.X.X. X. X. X . X. X . X.X.X.X. X.X.X.X. X.X. X. XK. X. X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIOS: EIVIND REINERT, solteiro, maior, proprietario,
domiciliado nesta cidade. Adquirido por compra, ao casal de Antdnio -
Fernades dos Santos, pela escritura de 10/05/1918, do 2° Oficio, §
registrada no Livro 3, sob o n®992, as f1s.391 em 04/06/1918.x.x.x.x.
R -1 - M - 265102 - USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL: Pela Ata Notarial de
Usucapido Extrajudicial lavrada em 24/08/2021, pelo 36° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, as f1s.259/264, L°39-m, ato 140 e conferme
decisdo administrativa e documentagdo comprobatéria arquivada nesta
serventia, nos termos do artigo 216-A da Lei Federal n°6015/73 - LRP
- Lei dos Registros Piblicos, com redagdo dada pelo artigo 1071 da
Lei Federal n°13105 de 16 de marco de 2015 - Codigo de Processo Civil
- CPC; Provimento CGJ-RJ n°23/2016, foi USUCAPIDO EXTRAJUDICIALMENTE
o imével desta matricula, por DIONISIO ALMEIDA TOLOMEI, aposentado,

idw expedida pelo DETRAN/DIC/RJ, CPE/MF sob o
n° e sua esposa AUREA JANONI TOLOMEI, aposentada,
Wexpedida pelo DENTRAN/DIC/RJ, CPE/MF sob o

brasileiros, casados sob o regime da comunhao de
bens, residentes nesta cidade, eis que presentes os requisitos da
posse constantes do artigo 1238 do Cédigo Civil (Usucapido
Extraordinario), conforme Publicagdo feitas no edital, Valor
atribuido para efeitos fiscais: R$300.000,00. (Prenotagio n°703767,

de 10/09/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico n°EEJQ 51697 IGE). Rio
de Janeiro, RJ, 26/01/2023. 0 OFICIAL

p 0ss3

©

50:91 £20Z/LO/LEZ - SIHVAVL OINEYD 00 V1IDSIRd lod

AV - 2 - M - 265102 - CAR: Conforme comprobatéria, hoje
arquivada, verifica-se que o imdével desta matricula encontra-se
registrado sob o CAR n°RJ-3304557-89ESFOFEBODF464696F0569BEQ81FSEB,
de 24/08/2015. (Prenotag@o n°707987 de 29/03/2022) (Selo de
fiscalizagio eletroniCatiG°FEIQHaS1696 IRU). Rio de Janeiro, RJ,
26/01/2023. O OFICIAL pA: Auonzado

Para verificar a autenticidade, acesse hitps:/iregistradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash Bcb03007-033b-497a-b332-2d9¢31631 281

Fula 84110046
AV - 3 - M - 265102 - NIRF: Conforme Certiddo Negativa de Débitos

Relativos ao imposto sobre a propriedade territorial rural emitida

PN

To-reTyoTT

vigidiLduo Coltl vdlnaediimner
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aspx e diglte o hash 8¢b03007-033b-497a-b332-2d903163108!

ont.org.brivalid

c)

F

acesso b

Para verlficar a autentl

pela Secretaria da Receita Federal, em 21/08/2021, hoje arquivados,
verifica-se que o imével desta matricula encontra-se inscrito na
RECEITA FEDERAL sob o NIRF n®3.705.480-5. (Prenotagio n°707988 de
29/03/2022) (Selo da fiscalizagio eletraniﬂ:‘%%aq 51698 JJJ). Rio de

Janeiro, RJ, 26/01/2023. O OFICIAL "“‘?B

10046

AV - 4 - M - 265102 - CCIR: Conforme cépia autenticada do certificado
de cadastro de imével <rural CCIR-2020/2021, hoje arquivados,
verifica-se que o imével desta matricula encontra-se cadastrado no
INCRA, com a denominagdo de Estrada dos Paranhos s/n®, e com os
seguintes elementos essenciais: codigo do imével rural:
531.014.011.282-5; area total: 3,3000; mbédulo rural: 5,0000; nimeros
de médulos rurais: 0,66; médulos fiscal: 5,0000; n°® de médulos
fiscais: 0,6600; FMP:2,00. (Prenotagio n°707988 de 29/03/2022) (Selo

Sﬁ% 51699 ZFW). Rio de Janeiro, RJ,
- Autorizado

CERTIFICA que esta é a cdpia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietdrios ou detentores de direitos, registrados
elou awrbados até 0 momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagoes efetuadas na

presente matricula até o dia dtil ior a sua emiss3o. Inf que 0 4°RGl sitlua-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www_4rgirj.com br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 27/01/2023. A presente cerfiddo foi confeccionada e assinada digitall te as 16:02h.

[Emotumentos [Lei 637012] FETS [runpPER[FUNPERI[FUNARPEN] SsON] TOTAL |
|_rs8254 | RS 165 |RS16.50] RS4.12 | RS4,12| RS3,30 |RS 4.43|RS 116,66

hittp:/fw w w3t jus bristepublico

FCT-

p 0ss3

10

50°91 £202/10/L2 - STHYAVL OWHVD OQ VTIDSId Jod

vigidiLduo Colll vdlinaediiner

)
>4
\.
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ANEXO Ill - CERTIDOES DE ITR

20/03/25, 09:19 sl-bem-2288-67d842c2e4ad0-67d842c2eal49 jpg (1240x1755)

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E ADIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

CIB: 3.705.521-6
Nome do Imovel: GRANJA ZIZI

Municipio: RIO DE JANEIRO UF: RJ
Area total (em hectares): 23,2

Contribuinte: DIONISIO ALMEIDA TOLOMEI
g ]

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que néo constam pendéncias para esse
imével rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junio a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do imdvel rural no @ambito da RFB e da PGFN.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <htip:/rfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014,
Emitida as 16:18:0€ do dia 13/03/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 09/09/2025.

Codigo de controle da certidao: 0CBF.CA58,739C.20EE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

https://static suporteleiloes com br/jvieiloeslelbr/bens/2288/arquivos/sl-bem-2288-67d842c2ed4ad0-67d842c2eal49 jpg 7
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A0S TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

CIB: 3.705.480-5
Nome do Imével: SITIO DIONISIO

Municipio: RIO DE JANEIRO UF: RJ
Area total (em hectares): 3,3

Contribuinte: DIONISIO ALMEIDA TOLOMEI
CPF:

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagéo do imével rural no A&mbito da RFB e da PGFN.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:17:01 do dia 13/03/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 09/09/2025.

Cédigo de controle da certidao: 5989.AB8F.4366.88AD

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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