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EXECUCAO FISCAL N° 0517854-10.2002.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: CONSTRUTORA JOIA LIMITADA
EXECUTADO: ISRAEL FAUSTINO DOS SANTOS (ESPOLIO)
EXECUTADO: ISRAEL FAUSTINO FILHO (INVENTARIANTE)

DESPACHO/DECISAO

Evento 535, DOCI: trata-se de oficio proveniente da 29* Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro, solicitando informacdes a fim de confirmar
as indisponibilidades na AV-15 e¢ AV-17 do Apartamento 101 do Bloco 01 do
empreendimento denominado Edificio Mansdes da Araguaia, n° 167 da Rua
Araguaia, com direito a 02 vagas de garagem, na Freguesia de Jacarepagua,
matricula n® 198.402, registrado junto ao 9° Oficio de Registro de Imodveis da
Comarca da Capital/RJ.

Esclarece aquele MM. Juizo que o imével foi vendido pela
CONSTRUTORA JOIA LTDA a MARCOS ANTONIO ZUIN em 02/09/1997,
conforme comprova a Escritura de Compra e Venda que instrui o referido oficio.

Evento 539, DOCI1 e evento 541, DOCI: peticiona o Condominio
do Edificio Joia Empresarial, requerendo seja determinada a exclusdo do gravame
anotado em 29/07/2020, no imével descrito por “SALA 406 DO EDIFICIO DA RUA
HADDOCK LOBO, N° 72, ESTACIO, RIO DE JANEIRO, RJ, CEP: 20.260-132”,
em razdo de ndo pertencer a executada CONSTRUTORA JOIA LTDA., mas sim ao
Condominio, desde a sua adjudicagdo em 04/09/2017, nos autos da agdo de cobranca
e execucdo de cotas condominiais, que tramitou perante o MM. Juizo da 23* Vara
Civel da Comarca da Capital do TJ/RJ, sob 0 n° 0064944-14.1997.8.19.0001.

Requer, ainda, o cancelamento da anotagdo de constri¢gdo (protocolo
CNIB: 202007.2916.01250998-1A-030), para protocolo e prenotagdo na matricula:
41831 (ficha: 43008) junto ao cartoério imobiliario do 7° Oficio de Registro de
Imoveis, para os fins de direito.

Intimada para se manifestar sobre tais requerimentos, a UNIAO

informa, no evento 545, DOCI, que os imoveis em questao nao se referem ao imovel
penhorado no evento 526, DOC2 ¢ evento 527, DOC2 (matricula 265657 do 9°



Oficio do Registro de Imodveis, unidade 503 da Avenida Embaixador Abelardo
Bueno, 100, Barra da Tijuca), motivo pelo qual reitera o requerimento de alienacdo
pelo “COMPREI”, como consta no evento 529, DOCI e evento 530, DOCI.

No mais, quanto a solicitagdo de informagdes por parte da 29* Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro, a UNIAO aduz que, por tratar-se se agdo trabalhista, ndo
se opde ao levantamento da constricdo, em atengdo a preferéncia do crédito
trabalhista em detrimento do crédito tributario, conforme previsto no art. 186 do
CTN.

Por fim, quanto ao requerimento do Condominio, em relagao ao imovel
descrito por “SALA 406 DO EDIFICIO DA RUA HADDOCK LOBO, N° 72,
ESTACIO, RIO DE JANEIRO, RJ, CEP: 20.260-132”, a UNIAO se opde ao
levantamento da indisponibilidade, tendo em vista que a adjudicagdo do imovel
ocorreu em 04/09/2017, na agdo de execucdo judicial de cobranca de cotas
condominiais, entretanto o crédito tributario prefere a qualquer outro, nos termos do
mencionado art. 186 do CTN.

Sendo assim, considerando que a inscri¢ao em divida ativa do crédito
em execucdao ocorreu em 07/12/2001 e o bem s6 foi adjudicado em 04/09/2017,
entende que tal alienagdo ¢ eivada de vicio de fraude.

Decido.

Quanto ao evento 535, DOC1, o MM. Juizo da 29* Vara do Trabalho do
Rio de Janeiro deve ser oficiado, em resposta, esclarecendo-se que a constricdo que
recaia sobre o Apartamento 101 do Bloco 01 do empreendimento denominado
Edificio Mansdes da Araguaia, n° 167 da Rua Araguaia, com direito a 02 vagas de
garagem, na Freguesia de Jacarepagud, matricula n® 198.402, registrado junto ao 9°
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca da Capital/RJ, sera levantada via CNIB,
ante o reconhecimento, por parte da UNIAO, da preferéncia do crédito trabalhista.

Caso necessario, devera a Secretaria providenciar a expedicao de oficio
ao RGI.

Com relacao aos requerimentos do evento 539, DOCI1 e evento 541,
DOCI, entendo ndo assistir razdo a UNIAO.

De plano observo que a empresa executada, CONSTRUTORA JOIA
LIMITADA, ja havia prometido vender o imovel, de forma irretratavel, a 2 pessoas
naturais que nao fazem parte da demanda, em 07/05/1991 (isto ¢, 10 anos antes da
inscri¢ao do débito em Divida Ativa):



'R.05-PROMESSA DE VENDA (Protocolo: 195084) - Certifico que pela escrinka datada He
de maio de 1991, kvrada nas Notas do Tabelifo do 22° Oficio desta cidade, no livro 2614

036, extraida por Certiddo datada de 04 de julho de 2018, CONSTRUTORA JOIA LTDA., (
sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco, nimero 257, grupo 1701, inscrita no CNPJ/MEF sc
numero 33.378.068/0001-68, prometeu vender o imével objeto da matricula, em cari
irrevogével e irretrativel, a: 1) RAIMUNDO VIEIRA CHAVES, brasileiro, professor, porte
da carteira de identidade mimero 80.754.653-6, expedida pelo IFP, em 03 de juho de 1¢
scrito- no CPF/MF sob o nimero 103.670.477-72, e sua mulher, INEZ COSTA CHAV
brasileira, professora, portadora da carteira de identidade nimero 440.788, expedida pelo M.
em 11 de margo de 1983, inscrita no CPF/MF sob o niimero 781.308.677-53, casados pelo reg
da comunhdo de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Gago Coutinho, nimmero
apartamento 701; e 2) NEHEMIAS NOVAES COUTINHO, brasileiro, engenheiro, portado:
cartera de identidade niimero 2.945.768, expedida pelo IFP, em 13 de outubro de 1971, insc
no CPE/MF sob o nimero 267.688.957-53, e sua mulher, MARLENE RIBFIRO MANGUEI
brasileira, professora, portadora da carteira de identidade nimero 04486500-4, expedida pelo 1
em 2] de novembro de 1979, inscrita no CPF/MF sob o nimmero 388.960.367-04, casados |
regime da comunhdo de bens, residentes e domiciiados nesta cidade, na Rua Canavieiras, nim
822, apartamento 201, pelo prego de Cr$11.590.000,00 (onze mihdes, quinhentos e noventa
crizeiros - moeda da época), a ser papd ns 4 e condigdes constantes do titulo.. Prenota

dou . Eu, Gerso L
setembro de 2018. (¥,

O Condominio do Edificio Joia Empresarial comprova nos autos que
adjudicou direito e agdo sobre o imével descrito por “SALA 406 DO EDIFICIO DA
RUA HADDOCK LOBO, N° 72, ESTACIO, RIO DE JANEIRO, RJ, CEP: 20.260-
1327, conforme R.07 da matricula 41831, em ag@o proposta para a cobranca de
cotas condominiais vencidas (evento 541, DOC7):



R&?-AJ:MDICACAOE rotocolo: 200749) - Certifico que, em conformidade com a Carta
Adjudicagdo datada de 04 de setembro de 2017, oriunda do Juizo de Direito da 23° Vara Civel
Comarca da Capital/RJ, assinada pela MM® Juiza de Direito, Dr* Anna Eliza Duarte Diab Jor
contendo o sentenca datada de 17 de agosto de 2000, proferida pelo MM. Juiz de Direito, |
Femando Foch, acompanhada da sentenga datada de 11 de maio de 2015, proferida pela M
Juiza de Direito, Dr* Andrea de Almeida Quintela da Siva, extraidas dos Autos da Acdo
Execugio (cobranga), processo nimero (064944-14.1997.8.19.0001 (1997.001.061649-
proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO JOIA EMPRESARIAL, inscrito no CNPI/MF <
o nimero 40.378.812/0001-90, representado por Victor Hugo Amaro de Carvalho, inscrito
DAB:T{J, sob o n® 168.985, advogado do Escritério Marinho Soares & Drummond Advogac
Associados, em face de: 1) RAIMUNDO VIEIRA CHAVES, brasileiro, professor, portador
carteira de identidade nimero 80.754.653-6, expedida pelo IFP, em 03 de julho de 1985, nscr
no CPF/MF sob o nimero 103.670.477-72, e sua muher, INEZ COSTA CHAVE
brasileira, professora, portadora da carteira de identidade nimero 440.788, expedida pelo MM
em 11 de margo de 1983, inscrita no CPF/MF sob o nimero 781.308.677-53, casados pelo regn
da comunhdio de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Gago Coutinho, nimero ¢
apartamento 701; e 2) NEHEMIAS NOVAES COUTINHO, brasileiro, engenheiro, portador
carteira de identidade nimero 2.945.768, expedida pelo IFP, em 13 de outubro de 1971, inscr
no CPF/MF sob o nimero 267.688.957-53, e sua mulher, MARLENE RIBEIRO MANGUEIR
brasileira, professora, portadora da carteira de identidade nimmero 04486500-4, expedida pelo IF
em 21 de novembro de 1979, inscrita no CPF/MF sob o nimero 388.960.367-04, casados pe
regime da comunhiio de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Canavieiras, nime
822, apartamento 201, foi o direito e acio 4 compra doimével objetoé da matricu
adjudicado 20 CONDOMINIO DO EDIFICIO JOIA EMPRESARIAL, situado nesta cidade, |
Rua Hadock Lobe, nimero 72, Esticio, inscrito no CNPJ/MF sob o nimero 40.378.812/000
90, pelo valor de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais). O imposto de transmissdo foi recolhic
através da guia m 938157, ¢m 02 de junho de 2016. Prenota¢do nesta Serventia em 25 ¢
! lg’CNCGI/RJ). O referido ¢ verdade, do que dou f&. Eu, Gerst

t, Escrevente digitei. Rio de Janeiro, 09 de outubro de 201

Cabe salientar que ja constava no R.02 penhora para garantia dos
débitos condominiais:

R.O2-PENHORA (Protocolo; 155583)- Certifico que por determimagiio do Juizo de Direito
23* Vara Civel , Comarca da Capital/RJ, conforme Certidao datada de 02 de outubro de 201
assinada por Cezar Augusto Botelho - Responsavel pelo Expediente - M:
01/16471, acompanhada do Termo de Penhora datado de 11.12.2006, assinado por Ma
Aparecida Maia do Rosano - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/7351, por ordem do M
Juiz de Direto, foi o imovel objeto da matricula penhorado para garantia da divida
R$187.246,95, na acio de Procedimento Sumario - Cobranga, processon® 006494
14.1997.8.19.0001 (1997.001.061649-1) movida pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO JO
EMPRESARIAL, em face de NEHEMIAS NOVAES COUTINHO ¢ MARLENE RIBEIFR
MA

; ficando como depositirio~da bem, os executados. O referido ¢ verdade, do q
RﬂESﬂva de Oliveirg —digitei. Rio de Janeiro, 05 de dezembro
*

o

Portanto, além de nao haver qualquer requerimento de fraude a
execucdo na primeira alienagdo (da sociedade executada para as 2 pessoas naturais,
no ano de 1991), ndo ha que se falar em fraude a execu¢do de bem adjudicado em
acdo judicial de cobranga de cotas condominiais, "dado que ndo se trata
de aquisi¢do por vontade do devedor, mas de ato de soberania estatal, o que obsta a
caracteriza¢do da fraude a execug¢do” (TRF2, Agravo de Instrumento 5006646-
40.2023.4.02.0000, Rel. Marcella Araujo da Nova Brandao, 7* Turma Especializada,
DJe 13/10/2023).



Assim, o requerimento do Condominio deve ser atendido, com ordem
para levantamento da constricdo que recai sobre o bem.

Por ultimo, quanto ao requerimento de prosseguimento para inclusao
do imédvel de matricula 265657 do 9° Oficio do Registro de Iméveis (unidade 503
da Avenida Embaixador Abelardo Bueno, 100, Barra da Tijuca) no sistema Comprei,
entendo plausivel o requerimento, mormente considerando o transito em julgado no
Agravo de Instrumento n° 5015584-92.2021.4.02.0000 e nos Embargos de Terceiro
n° 5054997-67.2023.4.02.5101.

Com efeito, a alienagdo por inciativa particular tem previsao no art.
879, 1, do CPC, sendo cabivel quando, ndo realizada a adjudicacdo, o credor
expressamente a requerer, respeitados os parametros do §1°, do art. 880, do CPC.

Antes mesmo da fase de alienagdo propriamente dita, haverd um
esfor¢o para a negociacdo do débito, o que significa ndo apenas a racionalizacdo do
procedimento, mas a busca pela solugdo pacifica da cobranca.

Tais elementos concretizam nao apenas o dever-principio da
cooperacgao processual (art. 6°, do CPC), mas especialmente a busca, por parte do
Estado, da solugdo consensual do conflito (art. 3°, §2°, do CPC).

Entendo que os pardmetros indicados pela UNIAO respeitam os
critérios gerais previstos no art. 895, do CPC.

O procedimento a ser adotado PGFN nos presentes autos ¢ valido e
salutar como estratégia de recuperacao de ativos e solugdo consensual do conflito.

Pelo exposto:

1. PROVIDENCIE a Secretaria o levantamento, VIA CNIB, das
indisponibilidades que recairam sobre:

o O Apartamento 101 do Bloco 01 do empreendimento denominado
Edificio Mansdes da Araguaia, n° 167 da Rua Araguaia, com direito a 02
vagas de garagem, na Freguesia de Jacarepagud, matricula n® 198.402,

registrado junto ao 9° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca da
Capital/RJ, OFICIANDO-SE ao RGI, se necessario for;

o Sala 406 do Edificio da Rua Haddock Lobo, n® 72, Estacio, Rio
de Janeiro, matricula 41831 do 7° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital/RJ, OFICIANDO-SE ao RGI, se necessario for;

2. OFICIE-SE ao MM. Juizo da 29* Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, em
resposta ao oficio do evento 535, DOCI1, comunicando-lhe a concordancia da
UNIAO com o levantamento da indisponibilidade determinada por este Juizo
no item supra;

3. CERTIFIQUE a Secretaria o levantamento da constricdo que recaiu sobre o
imoével situado a Rua Aroazes n® 730 apartamento 1603, Jacarepagua, Rio de
Janeiro - RJ (matricula n® 278.615), em cumprimento ao que restou decidido
nos autos dos Embargos de Terceiro n® 5072680-25.2020.4.02.5101, ciente do
que ja consta no evento 35, DOCI1 e evento 39, DOCI daqueles autos. Se



necessario for, REITERE-SE o oficio, ante o informado no evento 547,
DOCI;

4. Ante a renuncia da patrona informada no evento 540, DOCI, proceda-se a
exclusdo da advogada Dra. Alessandra Duarte Caldeira Avila (OAB/RJ
182.067), que representa o executado ISRAEL FAUSTINO FILHO e, por
consequéncia, o espolio de ISRAEL FAUSTINO DOS SANTOS (evento 393,
DOC1) do sistema eProc, mantendo-a, porém, como patrona da
CONSTRUTORA JOIA LTDA (evento 363, DOC1);

5. DEFIRO a alienagdo por iniciativa particular do imével de matricula 265657
(evento 509, DOC2), nos moldes requeridos pela exequente no evento 529,
DOCI1. EXPECA-SE, para tanto, mandado de intimacao dos atuais ocupantes
para o endereco do imdvel (evento 517, DOC1). Os executados serdo intimados
via sistema eproc;

INTIME-SE a exequente, para que dé inicio aos procedimentos
necessarios a alienagdo através do sistema Comprei, comunicando a este Juizo as
atualizagoes no fluxo.

SUSPENDA-SE o curso do feito enquanto se aguarda a conclusao do
procedimento, pelo prazo maximo de 360 dias.

Findo o prazo sem alienagdao, INTIME-SE a Unido para que junte aos
autos o relatorio do fluxo do bem, assim como esclareca o prosseguimento ainda
pretendido.
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2018. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico
https://eproc.jfrj.jus.br, mediante o preenchimento do codigo verificador 510014523628v1S e do codigo CRC
7a14585c.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): VLADIMIR SANTOS VITOVSKY
Data e Hora: 10/10/2024, as 18:40:1

0517854-10.2002.4.02.5101 510014523628 .V15



