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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL .

SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO. associagdo privada
devidamente constituida, com sede na Rua Santa Luzia, n° 206 — Centro — Rio de Janeiro — RJ,
inscrita no Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME™) sob o n°
33.609.504/0001-62, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
simplesmente denominada como “LOCADORA™: e

THORAX FERNANDO CHACUR SERVICOS MEDICOS.. sociedade devidamente
constituida, com sede na Rua General Polidoro, n° 192, sala 194 — Botafogo — Rio de Janeiro —
RJ, inscrita no CNPJ/ME sob n® 00.720.097/0001-07, neste ato representada na forma de seu ato
societdrio, doravante simplesmente denominada como “LOCATARIA":

CONSIDERANDO QUE:

I A LOCADORA é titular do imével situado na Av. Carlos Peixoto, n° 124, Botafogo, Rio
de Janeiro — RJ, CEP 22290-090, inscrigio municipal n® 0.452.583-8, onde se encontra
estabelecido o hospital atualmente denominado “Hospital Sdo Zacharias™;

1. As Partes firmaram em 1° de julho de 2017 o “Contrato de Locagdo de Tmoével Nao
Residencial” (“Contrato de Locagdo 20177), cujo objeto é a locagdo do referido imével, conforme
aditado em 9 de outubro de 2020, para fins de concordancia da LOCADORA em diversas
benfeitorias realizadas no Imével, as quais totalizaram R$ 15.071.361.47 (quinze milhdes e
setenta e um mil é trezentos e sessenta e um reais e quarenta e sete centavos) (“Primeiro

Aditamento™):

I11. O Contrato de Locagdo 2017 e o respectivo Primeiro Aditamento foram nesta data
rescindidos, por ser do interesse das Partes celebrar novo instrumento de locagdo, inclusive com

renovagdo do prazo de locagdo;

IV. A celebragdo desse Contrato foi autorizada pela Mesa e Junta, érgdo deliberativo
societario da LOCADORA, em 19.08.2021.

RESOLVEM, as Partes, celebrar o presente Contrato de Locagdo de Imével Nao Residencial que
serd regido pela legislagdo aplicavel e pelas cldusulas e condigdes enunciadas abaixo:

1. DO OBJETO

1.1. Do Imével. Nos termos do presente contrato (“Contrato™), a LOCADORA, da em locagdo &
LOCATARIA o imdvel situado na Av. Carlos Peixoto, n® 124, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ,
CEP 22290-090, inscrigdo municipal n° 0.452.583-8, pendente de regularizagdo perante .0
Registro de Imdvei$ competente (“IMOVEL), que se encontra destinado ao hospital atualmente
denominado “HOSPITAL SAO ZACARIAS”, suas acessdes e benfeitorias (incluindo-se suas
instalagdes fixas), que se encontra livre de bens moveis e pessoas.

1.1.1. O IMOVEL n#o possui matricula individualizada, sendo identificado pela planta anexa
(Anexo 1) que, rubricada pelas partes, passa a fazer parte integrante e complementar do presente.

m |
P
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1.1.2. Ficaa LOCATARIA expressamente autorizada pela LOCADORA a, as expensas daquela.
requerer junto ao Oficio do Registro de Imdveis a abertura da citada matricula, ficando assente
que a LOCADORA devera fornecer todos os documentos, bem como a necessaria procuragdo

para esta finalidade, nos termos do item 17.7.

1.1.3. Obtida a matricula pretendida, podera ser instituido, caso interesse a LOCATARIA, o
Direito de Superficie em favor da mesma (LOCATARIA). nos termos e prazos estabelecidos na
minuta anexa (Anexo II) que, rubricada pelas partes, passa a fazer parte integranle' e
complementar do presente. A LOCADORA se compromete a. caso seja do interesse da
LOCATARIA, celebrar a competente escritura de direito de superficie e a praticar os atos
necessarios e convenientes para formalizagdo do direito de superficie.

1.2. Das Benfeitoria e do Direito de Reten¢do. Sobre o IMOVEL a LOCATARIA. as suas
expensas e sob sua responsabilidade, realizara uma obra de construgo a qual sera incorporada ao
IMOVEL para todos os efeitos legais. ' ‘

1.2.1. A LOCADORA reconhece que a LOCATARIA ja realizou benfeitorias no IMOVEL no
valor de R$ 15.071.361,47 (quinze milhdes e setenta e um mil e trezentos e sessenta e um reais e
quarenta e sete centavos), conforme indicativo constante do Anexo [lI. A LOCADORA
reconhece que tais benfeitorias representam, para todos os fins, ‘um  investimento pela
LOCATARIA no valor de R$ 15.071.361.,47 (quinze milhdes e setenta e um mil e trezentos e
sessenta e um reais e quarenta e sete centavos) em benfeitorias no IMOVEL, independentemente

de qualquer comprovagao adicional.

1.2.2. As referidas benfeitorias foram devidamente autorizadas pela LOCADORA e, sobre elas
e outras que venham a ser aprovadas pela LOCADORA, a LOCATARIA possui direito de
retencdo, até a integral indenizagdo devida pela LOCADORA, na hipotese de réscisﬁo antecipada
da presente locagdo, por qualquer motivo (“Direito de Reten¢do™).

1.3. O presente Contrato obriga as Partes, seus sucessores, a qualquer titulo, e consubstancia e
substitui todas as tratativas, escritas ou ndo, entre elas mantidas.

1.4. A LOCADORA se compromete a ndo transferir o imével ou oferecer ou permitir eventual
penhora, restrigdo ou gravame sobre o IMOVEL. Na hipétese de ocorrer quaisquer restrigdes
sobre 0 IMOVEL sem o prévio conhecimento da LOCADORA, esta deverd promover o
levantamento ou a substitui¢do do bem, ofertando outro como garantia ou em substitui¢do, sob
pena de suspensdo do pagamento dos aluguéis pela LOCATARIA até a efetiva demonstfacéo de
levantamento ou a substituigdio do IMOVEL, sob pena de ensejar a caracterizagio de
descumprimento contratual pela LOCADORA, nos termos deste Contrato.

I1. DA FINALIDADE

2.1. O IMOVEL sera destinado exclusivamente para fins nio residenciais, para desenvolvimento
de atividades satde, médicas e/ou hospitalares no local, bem como atividades correlatas, e
periféricas de ensino e pesquisa, ainda que atualmente ndo constantes, nesta'data, do estatuto
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'

social da LOCATARIA, nio podendo a LOCATARIA dar a0 IMOVEL outra destinagdo, que
ndo a aqui prevista, sem prévia e expressa autorizagdo da LOCADORA. Adicionalmente, fica
desde ja autorizada a utilizagdo e exploragio de parte do IMOVEL como estacionamento para
suporte ao desenvolvimento das atividades da LOCATARIA.

2.1.1. O desenvolvimento do objeto social da LOCATARIA ¢, consequentemente, das atividades
a serem desenvolvidas no IMOVEL nio terdio qualquer relagdo comercial, obrigacional, técnica
ou profissional com a unidade hospitalar que funcionava anteriormente no IMOVEL, que era
conhecida como “HOSPITAL SAO ZACHARIAS”, ou seja, ndo haveré sucessdo comercial ou
de qualquer outra espécie, denominagdo ou tipo.

2.1.2. E expressamente permitido 8 LOCATARIA, a seu exclusivo critério, e sem qualquer
limitagdo, providenciar a demoligéo das construgdes existentes e/ou construir novas edificagdes
e instalagdes no IMOVEL, desde que mantidas a utilizagdo e destina¢do aqui prevista, 0 que ndo
importard em indenizagdo 8 LOCADORA quando da extingdo deste Contrato, sendo certo que a
LOCADORA nada podera exigir pelas edificagdes ou melhorias porventura introduzidas quando
da rescisdo da locagdo. A extingdo deste Contrato ensejard o Direito de Retengdo a LOCATARIA
nos termos do item 1 acima. 5

2.1.3. Inclui-se no conceito de atividades médicas e /ou hospitalar, dentre outras (a) a prestagdo
de assisténcia hospitalar, com ou sem internagdes em instalagdes proprias, ou com internagdes
em instalagdes de terceiros, incluindo atendimento em situagdo de internagdo domiciliar (Home
Care); (b) pratica de atividades relacionadas 4 administragdo de hospitais e prestagdo de servigos
médicos em geral; (c) servi¢os na drea de saude em quaisquer modalidades ou especialidades,
incluindo, ainda, a presta¢do de exames e diagndsticos médicos e laboratoriais; (d) a exploragdo
de estacionamento de veiculos em imdvel proprio ou de terceiros; (e) quaisquer outras atividades
correlatas as descritas acima.

1L DO PRAZO ‘

3.1. O prazo de locagdo serd de 50 (cinquenta) anos contados da assinatura do presente Contrato
(“Prazo de Locag@o™). Sem prejuizo, para fins da contagem do prazo de posse ininterrupta da
LOCATARIA, seré considerado o marco inicial o Contrato de Locagio 2017.

3.2. A LOCATARIA tera a opgio de renovar este Contrato por novo periodo de 50 (cinquenta)
anos. Para exercer este direito, a LOCATARIA deverd notificar a LOCADORA, no enderego
indicado no item XVII deste Contrato, no prazo de um ano até 6 (seis) meses antes 'da data de
término do primeiro periodo da locagdo (i.e., antes do término do prazo de 50 anos a contar desta
data).

.

3.3. Caso ultrapassado o Prazo de Locagdo sem qualquer manifestagdo. ou oposi¢do da
LOCADORA, a locagdo passard a viger por prazo indeterminado, podendo ser rescindida a
qualquer tempo, por qualquer das Partes, mediante envio de prévia e expressa notificagdo, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, observada a obrigagdo de indenizagdo das benfeitorias

e o Direito de Retengdo.
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IV. DO ALUGUEL

4.1. Do Aluguel Mensal. O valor do aluguel mensal devido pela utilizagdo do IMOVEL,
incluindo todas as eventuais acessdes e benfeitorias, serd o valor equivalente a 1,5% (um e meio
por cento) do faturamento mensal liquido da LOCATARIA (“Aluguel Mensal"j. O Aluguel
Mensal devera ser pago pela LOCATARIA a LOCADORA, nos termos da clausula 4.3. abaixo,
até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més subsequente ao més vencido, independentemente de
qualquer aviso ou notifica¢do. Para fins de clareza, caso em qualquer més néo.haja faturamento,
nenhum valor sera devido pela LOCATARIA 8 LOCADORA. '

4.1.1. Esclarecem as Partes, para todos os efeitos, que o Aluguel Mensal foi estabelecido pelo
método econdmico; o qual considera: (i) que o IMOVEL deve ser valorado tendo por base o
quanto este ¢ capaz de gerar lucro 8 LOCATARIA ao longo do tempo; (ii) a capacidade
econdmico-financeira de a LOCATARIA pagar o aluguel; (iii) a atividade empresarial
desenvolvida no IMOVEL. Por esta razio, estabelecem as partes que o valor do Aluguel Mensal
ndo pode e ndo podera ser considerado, por qualquer razio, meramente um valor por metro
quadrado da area constituida, mas sim um componente do resultado gerado pela atividade
empresarial desenvolvida no IMOVEL exclusivamente pela LOCATARIA, ressalvando,
contudo, que isso ndo poderd ser interpretado como a participagdo da LOCADORA no risco do
negocio desenvolvido pela LOCATARIA; (iv) a possibilidade da LOCATARIA ceder a
exploragdo do IMOVEL a terceiros, aplicando-se o disposto na Clausula 4.1.4 abaixo.

4.1.2. A exploragdo das atividades no IMOVEL por parte da LOCATARIA diz respeito somente
a esta, ndo cabendo 8 LOCADORA, seus associados e representantes legais qualquer tipo de
interferéncia nas diretrizes, atividades e/ou operagdo da atividade, tampouco gera para a
LOCADORA qualquer direito na participagdo das receitas advindas da operagdo ou demais
atividades desempenhadas, ressalvado pelo Aluguel Mensal.

4.1.3. Para implementagdo das atividades, a LOCATARIA contratara, as suas expensas e sob sua
exclusiva responsabilidade, qualquer pessoa fisica e/ou juridica; e, a seu exclusivo critério, podera
captar recursos no mercado, seja através de financiamento bancério, aporte de investidores,
constituigdo de fundos de investimentos ou qualquer outra modalidade. ’

4.1.4. Na hipétese da LOCATARIA ceder, total ou parcialmente, o IMOVEL a terceiros,
inclusive mediante subloca¢do, arrendamento ou constituigdo de parcerias, sob qualquer
modalidade, para exploragdo do IMOVEL, o valor do Aluguel Mensal permanecera sendo
calculado exclusivamente com base no valor efetivamente recebido (faturamento mensal liquido)
pela LOCATARIA (ainda que seja uma parcela, repassada a LOCATARIA, pelo terceiro em
questdo — i.e., pelo cessiondrio, sublocatario, arrendatario ou parceiro — do seu faturamento com
a exploragio do IMOVEL), nio se estendendo ao faturamento mensat do terceiro em questio.
Para fins meramente ilustrativos e exemplificativos, caso, eventualmente, a LOCATARIA
estabelega uma parceria (ou ceda, subloque ou arrende o IMOVEL) com empresa do setor de
saude (“Empresa Parceira™) para que esta Empresa Parceira desenvolva suas atividades no
IMOVEL, em contrapartida ao pagamento ou repasse de um valor fixo ou varidvel. a
LOCATARIA (“Repasse™), o valor do Aluguel Mensal permanecerd "'sendo_ calculado
unicamente com base no valor do Repasse, sem que a LOCADORA faga jus a qualquer

@(4
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remuneragdo ou compensagdo adicional calculada com base no fatyramento auferido pela
Empresa Parceira com a exploragio do IMOVEL.

4.2. As Partes declaram e reconhecem expressamente que, tanto a LOCADORA quanto a
LOCATARIA renunciam, de comum acordo, aos seus respectivos direitos de pleitear revisdo
Judicial do valor ou base do Aluguel Mensal durante toda a vigéncia da locagdo.

4.3. Da forma de pagamento. O pagaménto do Aluguel Mensal seré efetuado por meio de
depésito em conta corrente a ser aberta em nome da LOCADORA; boleto bancério emitido pela
empresa prestadora de servigos de administragdo imobiliaria, ou por qualquer outra forma que
venha a ser acordada por escrito, pela LOCADORA ¢ LOCATARIA.

4.4. Da Fiscalizagdo do Aluguel Percentual. Para fins de apuragdo do Aluguel Mensal a ser
pago pela LOCATARIA, esté deveré apresentar 8 LOCADORA, por ocasido do pagamento do
Aluguel Mensal, demonstrativo contendo o faturamento apurado entre o primejro e o ultimo dia
do més anterior, que servird de base para o calculo do Aluguel Mensal a ser recebido pela
LOCADORA. O referido demonstrativo financeiro podera ser examinado pela LOCADORA
e/ou por auditores independentes por ela indicados, as suas expensas, em datas e horarios
previamente acordados, juntamente com os livros e documentos contdbeis e fiscais da
LOCATARIA, sempre que verificado pela LOCADORA divergéncias na documentagio
apresentada ou para fins de confirmagdo dos valores de Aluguel Mensal.

4.4.1. Caso em decorréncia da fiscalizagio seja apurada diferenca em favor da LOCADORA,
esta deverd informar 3 LOCATARIA do ocorrido para que a LOCATARIA apresente os
esclarecimentos pertinentes ou, em caso de confirmag¢do de referida diferenca, realize o
pagamento da diferenga apurada.

4.5. A LOCADORA terd 60 (sessenta) dias, contados da data de apresentag56 ‘de cada
demonstrativo financeiro, nos termos da clausula 4.7. acima, para contestar eventual diferenga em
favor da LOCADORA, sob pena de decair o direito ao ressarcimento da eventual diferenca.

V. DOS ENCARGOS DA LOCACAO

5.1. A LOCATARIA se obriga ao pagamento de todos os tributos eventualmente incidentes sobre
o IMOVEL ou benfeitorias realizadas -pela LOCATARIA, tais como o Imposto sobre a
Propriedade Predial Territorial Urbana (IPTU), ou qualquer outro imposto ou contribui¢do cujo
pagamento venha ser determinado pelas autoridades administrativas, bem, como por- todas e
quaisquer despesas, taxas e encargos incidentes sobre 0 IMOVEL, além das contas de agua e
esgoto, eletricidade e gas, durante a vigéncia deste Contrato (“Encargos”™).

5.1.1. Somente serdo devidas pela LOCATARIA, os Encargos exclusivamente referentes ao
IMOVEL, a partir de 01/07/2017.

5.1.2. A LOCADORA ¢ responsavel pelo pagamento de todos os tributos e Encargos de

exercicios anteriores, ndo podendo recair sobre a LOCATARIA qualquer cobranga, restrxgao ou
execugdo em razdo de eventuais débitas fiscais e tributarios ou Encargos.
7/
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5.2. A LOCADORA se compromete a entregar a LOCATARIA o carné de IPTU e os boletos
de cobranga das contas supra mencionadas que estiverem em seu poder, em tempo hébil, para que
a LOCATARIA possa efetuar os pagamentos em dia. '

5.3. Os Encargos, conforme a modalidade das respectivas cobrangas, deverdo ser pagos
diretamente pela LOCATARIA ao 6rgdo credor, nas datas proprias de seus vencimentos.

5.4. Caso a LOCATARIA deixe de efetuar o pagamento de quaisquer Encargos e a
LOCADORA venha a efetui-los, a LOCATARIA devera ressarcir o valor desembolsado pela
LOCADORA, acrescido de atualizagdo monetéria, no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados
do recebimento da notificagio que for enviada pela LOCADORA a LOCATARIA neste sentido.

5.5. Caso seja solicitado pela LOCADORA a LOCATARIA devera ser apresentado todos os
comprovantes de pagamento de Encargos relativos ao exercicio social anterior que se encontrarem
em seu poder, no prazo de até 5 (cinco) dias (teis contados do recebimento da notificagdo que for
enviada pela LOCADORA 2 LOCATARIA neste sentido. i

VI. DOS ENCARGOS MORATORIOS

6.1. Caso ndo sejam' pagos os Aluguéis Mensais quando forem estes solvidos pela LOCADORA,
as importéncias correspondentes ficardo sujeitas, até o seu efetivo pagamento, a atualizagdo
monetéria de acordo com o IPCA/IBGE ou seu eventual substitutivo, juros moratorios a razdo de
12% a.a. (doze por cento ao ano) e multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo assim apurado,
calculadas a atualizagdo monetério e os juros “pro rata die”.

6.2. Por outro lado, o descumprimento de obrigagdo aqui prevista pela LOCADORA, importara
em multa ndo compensatoria em favor da LOCATARIA no valor de 6, (seis) vezes o valor do
Aluguel Mensal anteriores & infragdo, sem prejuizo de perdas e danos e de outras penalidades aqui
previstas, bem como sem prejuizo do direito da LOCATARIA de permanecer no IMOVEL e
manter todos os termos e condigdes da presente locagdo, inclusive no que se refere ao Direito de
Retengao. ’

VIL DO SEGURO

7.1. A LOCATARIA poderd contratar seguro para o IMOVEL, contra incéndio,” vendaval,
responsabilidade civil perante terceiros, mantendo tal seguro em vigor durante toda a vigéncia
deste Contrato. A LOCATARIA sera designada como beneficidria na apélice de seguro. Tal
apolice devera ser emitida por companhia de seguro conceituada, e o prémio correspondente sera
adequado a reposi¢do do IMOVEL em caso de sinistro.

7.1.1. Cabera 3 LOCATARIA empregar os recursos provénientes da apdlice de seguro na
reconstrugdo do IMOVEL em caso de sinistro, permanecendo com a LOCATARIA eventuais
recursos que sobejarem. A LOCATARIA podera, a seu exclusivo critério, transferir para a
LOCADORA a indenizagio recebida da seguradora e ndo realizar a reconstrugdo do IMOVEL,
hipétese e que ficara rescindido de pleno direito o presente Contrato.
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7.2. Ocorrera rescisdo contratual, se interesse for da LOCATARIA, se houver incéndio,
desabamento, desapropriagao total, ou quaisquer outras ocorréncias que impegam o uso normal
do IMOVEL, independentemente de qualquer indenizagdo por parte da LOCADORA, ndo sendo
devida pela LOCATARIA., nesse caso. a Multa Rescisoria.

7.3. Na hipétese de eventual sinistro resultar na impossibilidade parcial de uso do IMOVEL, ficard
facultado a LOCATARIA o direito de optar entre: (i) a continuidade deste Contrato, com a
readequagdo proporcional do valor do Aluguel Mensal em razdo da area do IMOVEL que
continuara a ser efetivamente utilizada pela LOCATARIA: ou (ii) a sua rescisdo antecipada, ndo
sendo devida pela LOCATARIA, nesse caso, a Multa Rescisoria.

VIIL. DA VISTORIA

8.1. A LOCATARIA autoriza a LOCADORA, seus representantes, administradores ou
prepostos, a inspecionarem o IMOVEL regularmente uma vez ao ano, em data e horério
previamente estabelecidos, mediante notificagdo prévia de, no minimo, 30 (trinta) dias (teis.

8.2. A LOCATARIA devera notificar a LOCADORA, no minimo 30 (trintas) dias antes da data
de devolugdo do IMOVEL, para que as partes o vistoriem em conjunto, ocasido em que a

LOCATARIA elaborara termo de vistoria final, no qual ficardo consignados os eventuais reparos
ou obras que a LOCATARIA obrigar-se- a executar para a entrega do IMOVEL em condigdes
ndo inferiores aquelas que recebeu quando da assinatura do Termo de Vistoria Inicial, por ocasido
da celebragdo do Contrato de Locagdo 2017 (“Termo de Vistoria Final™).

8.2.1. A LOCATARIA realizara os reparos necessarios e constantes do Termo de Vistoria Final
sendo que a LOCATARIA podera efetuar o pagamento 8 LOCADORA do montante necessario
para a realizagdo dos reparos, com base na média aritmética de 3 (trés) orcamentos apresentados
pela LOCATARIA, obtidos com profissionais de sua confianga, liberando-se, assim da obrigagdo
de efetuar os reparos e procedendo com a entrega definitiva das chaves do IMOVEL.

8.3.2. Os orgamentos para a realizagdo dos reparos deverdo ser obtidos pela LOCATARIA no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar da vistoria e, em exercendo esta faculdade, a LOCATARIA
devera efetuar o pagamento 8 LOCADORA na data de término da loca¢do, mediante a assinatura
do respectivo termo de quitagdo das obrigagdes contratuais e rescisdo da locagdo. A recusa da
LOCADORA em (i) efetuar a vistoria do IMOVEL acarretara em sua aceitagdo técita quanto a
forma de devolugdo do IMOVEL; (ii) receber as chaves e/ou dar a quitagio a LOCATARIA
isentara a LOCATARIA do pagamento do Aluguel Mensal ¢ demais Encargos previstos neste
Contrato, a partir da data da notificagdo enviada pela LOCATARIA a LOCADORA,
informando que as chaves do IMOVEL estdo a sua disposi¢io, com copia da vistoria realizada
pela LOCATARIA, acompanhada de fotografias das condigdes de entrega do IMOVEL.

8.3. Até a data de devolugéo do IMOVEL e entrega das chaves, ficaa LOCATARIA obrigada a
realizar o pagamento do Aluguel Mensal, ndao podendo a LOCADORA recusar ao recebimento

da devolugio do IMOVEL e das chaves sem justo motivo.

A,

2
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IX. DAS BENFEITORIAS

9.1. Com relagdo as benfeitorias (teis e voluptuérias, cabe a LOCATARIA o 6nus de promové-
las, mediante comunicagdo 8 LOCADORA, ficando a benfeitoria incorporadd e pertencente ao
IMOVEL, porém sem impactar ou acarretar acréscimo ou decréscimo no valor do Aluguel
Mensal.

9.2. Uma vez autorizadas, ndo tem a LOCATARIA o dever de providenciar a remogdo de
quaisquer das benfeitorias, estando as mesmas incorporadas ao IMOVEL para todos os efeitos de
direito, em especial para fins de devolugdo do IMOVEL.

9.3. A LOCATARIA fica, desde j4, autorizada a introduzir eventuais benfeitorias-necessarias a
expansdo e/ou continuidade de suas atividades, devendo a LOCADORA, neste caso, e sempre
que Ihe for solicitado, firmar eventuais plantas e outras autorizagdes que vierem ser exigidas pelos
6rgdos publicos, para tais finalidades. N'este caso, a LOCATARIA sera responséavel pela
obtengéo de todas e quaisquer licengas, autorizagdes e alvards necessarios a reélizacﬁo das obras
para adaptagdes a serem efetuadas no IMOVEL, conforme previsto na legislagdo pertinente e
projeto anexado a este.

9.4. Foram autorizadas a realizagdo das benfeitorias referidas no Anexo III.

X. DA CONSERVACAQO

10.1. A LOCATARIA se obriga, as suas expensas, a manter o IMOVEL em boas condigdes de
uso, efetuando todos e quaisquer reparos necessarios a sua manutengao, ressalvando o desgaste
natural do uso do IMOVEL.

XI. DAS OBRIGACOES GERAIS

11.1. A LOCATARIA devera obter todas e quaisquer licehgas, permissoes e alvaras exigidos
pelas autoridades publicas relativas a utilizagdo do IMOVEL para a atividade empresarial a ser

exercida.

11.2. A LOCADORA, conforme previsto na Lei 8.245/91, obriga-se 4: (i) entregar a
LOCATARIA o IMOVEL em estado de servir ao uso a que se destina; (ii) garantir, durante o
Prazo de Locag@o, o uso pacifico do IMOVEL; (iii) manter, durante a locagdo, a forma e o destino
do IMOVEL; e (iv) executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura e'a
seguranga integral do IMOVEL.

11.3. A LOCADORA fornecerd 8 LOCATARIA, sempre que necessério, todos os documentos
e autorizagdes exigidos para que a LOCATARIA possa obter e/ou renovar os alvaras,
permissdes, autorizagdes e demais licengas, essenciais para o regular exercicio das atividades que

desenvolvera no IMOVEL.

XII. DO DIREITO DE PREFERENCIA
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12.1. Direito de Preferéncia: A LOCADORA declara que, caso haja interesse em alienar o
IMOVEL, ser4 respeitado o Direito de Preferéncia constante do artigo 27, “caput”, da Lei de
Locagdes, devendo a LOCATARIA manifestar sua intengdo de adquirir ou ndo o IMOVEL no
prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da data de recebimento da comunicagdo da venda
enviada pela LOCADORA. A notificagio da LOCADORA devera conter todas as condig¢des do
negocio e, em especial, 0 prego, a forma de pagamento, existéncia de dnus reais, o local e o horario
em que possa ser examinada a documentagdo pertinente. O direito de preferéncia caducard, se-a
LOCATARIA nio'manifestar formalmente e por escrito sua aceitagdo ou declinio a proposta, no
prazo de 120 (cento e vinte), observada a legislagio pertinente.

12.2. Caso a LOCATARIA exerga o seu direito de pret‘eréncié para a aquisi¢dao do IMOVEL, do
prego de aquisigio do IMOVEL serdo descontados os valores devidos pela LOCADORA a
LOCATARIA a titulo de indenizagdo pelas benfeitorias realizadas.

12.3. Caso a LOCATARIA nio exerga o seu direito de preferéncia para a aquisigdo do IMOVEL
e este venha a ser alienado a terceiros durante a vigéncia do prazo locaticio, o presente Contrato
devera permanecer em vigor, comprometendo-se a LOCADORA a informar ao novo proprietario
os termos e condigdes deste Contrato (inclusive o direito de renovagdo da LOCATARIA), e a
fazer constar do compromisso de compra e venda e/ou da respectiva escritura de transferéncia da
titularidade do IMOVEL, a obrigatoriedade de o adquirente respeitar todos os termos e condigdes
da presente locagdo, sob pena de multa ndo compensatéria no valor de 6 (seis) vezes o valor do
Aluguel Mensal anteriores a infragdo, sem prejuizo do direito da LOCATAR!A de permanecer
no IMOVEL e manter todos os termos e condigdes da presente locagdo.

12.4. A LOCADORA autoriza a LOCATARIA, para fins do disposto nos artigos 8° e 33 da Lei
Federal n°® 8.245/1991, a registrar e/ou averbar o presente Contrato no competente Cartério de
Registro de Imoveis, as expensas da LOCATARIA, caso o IMOVEL venha a ser regularizado
perante o competente Cartério de Registro de Imgveis, e compromete-se a praticar todo e qualquer
ato que se fizer necessdrio, bem como a celebrar qualquer instrumento e apresentar todos os
documentos exigidos pelo Registro de Imdveis respectivo para a efetivagdo do registro e/ou
averbagéo do Contrato.

XIIL. DA RESCISAO ANTECIPADA E DAS PENALIDADES

13.1. O presente Contrato ndo poderd ser rescindido pela LOCADORA antes do Prazo de
Locagdo, salvo nos casos previstos neste Contrato. A LOCATARIA, no entanto, poderd optar
por entregar o IMOVEL anteriormente ao término do prazo de vigéncia da presente locagio,
hipétese na qual a LOCATARIA devera enviar aviso por escrito 8 LOCADORA neste sentido,
com no minimo 90 (noventa) dias de antecedéncia da data pretendida para a devolugdo do
IMOVEL. Neste caso, a LOCADORA fard jus ao recebimento da multa no valor correspondente
a 3 (tres) meses do Aluguel Mensal na respectiva data (“Multa Rescisoria”).

13.2. Caso a LOCATARIA deixe de pagar o Aluguel Mensal quando de seu vencimento, a

LOCADORA enviard a LOCATARIA notificagdo solicitando o respectivo pagamento. Se, apds
20 (vinte) dias, contados recebimento da referida notificagdo, a LOCATARIA permanecer

NS
VA
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inadimplente, a LOCADORA podera se utilizar de medida judicial para a cobranga do aluguel

devido, acrescido das penalidades moratérias previstas no item VI deste Contrato.

13.3. Na hipdtese de rescisdo da presente locagdo, independentemente do motivo, do prazo ou da
parte que der causa a rescisdo, sera devido pela LOCADORA a LOCATARIA indenizagio pelas
benfeitorias realizadas, nos termos do item 1.2. ¢ subitens acima, podendo quaisquer valores
devidos pela LOCATARIA 2 LOCADORA serem compensados total ou parcialmente com 0s
valores que sejam devidos pela LOCADORA a LOCATARIA a titulo de indenizagdo pelas
benfeitorias realizadas.

13.4. Sera mantido o Direito de Retengdo previsto neste Contrato, caso a compensagdo que venha
a ser realizada nos termos acima néo seja suficiente para a liquidagdo do valor de indenizagdo
devido a titulo de indenizagdo pelas benfeitorias realizadas. !

XIV. DA DESAPROPRIACAO E DO CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR

14.1. Sem prejuizo do Direito de Retengdo e indenizagdo pelas benfeitorias, o presente Contrato
poderd ser rescindido, pela LOCATARIA, em caso de desapropriagio. Neste easo, em qualquer
caso fica ressalvado a8 LOCATARIA o direito de agir diretamente contra o pgder expropriante
para pleitear as indenizagdes a que fizer jus. :

14.2. No caso de desapropriagdo parcial do IMOVEL, o presente Contrato permanecerd em pleno
vigor a critério da LOCATARIA, se e enquanto a LOCATARIA puder continuar, a seu
exclusivo critério, exercendo suas atividades normalmente no IMOVEL. Neste caso, continuara
a LOCATARIA obrigada ao pagamento do Aluguel Mensal, de forma proporcional & 4rea
ocupada do IMOVEL.

XV. DA CESSAO DE DIREITOS E DA SUBLOCACAQ

15.1. Independentemente de prévio e expresso consentimento da LOCADORA, a LOCATARIA
poderd, de forma gratuita ou onerosa: Pt

(a) ceder ou transferir, no todo ou em parte, os direitos e obrigagdes oriundos do presente
instrumento a terceiros;

(b) ceder, sublocar, arrendar ou emprestar o IMOVEL, bem como constituir parcerias,
Jjoint ventures, ou associar-se com terceiros sob qualquer modalidade para exploragdo do
IMOVEL, seja isoladamente (pelo terceiro) ou em conjunto com & LOCATARIA,
aplicando-se o disposto na Clausula 4.1.4 acima; ou, ainda,

(c) realizar operagdo societdria com ingresso de socios ou alteragdo da titularidade das
agdes/quotas da LOCATARIA.

15.2. Os recursos provenientes da exploragdo do Imovel, sublocagdo ou cessdo do Imdvel, a
exclusivo critério da LOCATARIA, podera ser por ela utilizado para ‘captagio de recursos no
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mercado financeiro, mediante cessdo dos recebiveis decorrentes da exploragdo do IMOVEL, com
0 que concorda a LOCADORA.

XVI. DAS COMUNICACOES, NOTIFICACOES E INTERPRELACOES

16.1. Para quaisquer efeitos e finalidades previstos nas disposi¢des deste Contrato, as
comunicagdes, citagdes, intimagdes, notificagdes e interpelagdes de quaisquer das partes se fardo
por escrito e serdo consideradas efetivadas quando entregues pessoalmente contra recibo ou
remetidas através do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, ou ainda remetidas pelo
correio, sob registro, ao enderego constante deste Contrato, sem prejuizo das demais formas
previstas no Codigo de Processo Civil. .

XVII. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Reniincia: Nenhuma ag#o ou omissio por parte da LOCADORA ou da LOCATARIA
constituira rentncia de qualquer de seus direitos, previstos no presente instrumento, salvo na
hipétese de dar-se a mesma por escrito.

17.2. Nulidade de cldusula especifica: Se qualquer termo ou disposi¢do deste Contrato, ou a
aplicagdo do mesmo, a qualquer pessoa ou circunstancia, reputar-se nula ou imponivel, ndo havera
prejuizo dos demais termos ou disposigdes, tampouco de sua éplicacéo e oponibilidade.

17.3. Sucessores: Salvo disposi¢do contratual em contrario, os termos e disposi¢des do presente
instrumento vinculam as partes e seus respectivos sucessores a qualquer titulo.,

17.4. Inteiro teor: O presente instrumento e seus anexos, rubricados pela's partes, contém o unico
e inteiro contrato celebrado entre as partes no que concerne a locagao do IMOVEL, de modo que
nenhum pacto oral, representagdo ou instrumento anteriormente escrito, ndo previsto pelo
presente, considerar-se-a vigente ou efetivo.

17.5. Sucessdo Comercial: Em nenhuma hipotese se configura, em razdo deste Contrato,
qualquer sucessdo comercial da LOCADORA pela LOCATARIA. :

"

17.6. Legislagio aplicavel: Todas as questdes relativas ao presente Contrato, incluindo-se
aquelas referentes a sua interpretagao, aplicagdo, validade, execugdo e infragdo, qualquer que seja
a jurisdigdo do foro,a que forem levadas, serdo governadas, construidas e opostas de acordo com
a lei brasileira, especialmente em conformidade com as provisdes dadas pela Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1991. i

17.7. Registro de Iméveis: Para os fins e efeitos do artigo 576 do Cédigo Civil, o presente
Contrato seré integralmente respeitado e mantera sua vigéncia, mesmo se 0 IMOVEL for alienado
para terceiros, ficando autorizado o Cartério de Registro de Imoéveis a proceder ao competente
registro, as custas da LOCATARIA. Para possibilitar o registro previsto neste item, a
LOCADORA se compromete desde ja cumprir, no que lhe couber, as exigéncias que venha, a
ser feitas pelo Cartdrio de Registro de Imdveis, bem como a fornecer os documentos necessarios.

e
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17.7.1. MANDATO: Sem prejuizo da obrigagdo de outorgar procuragio especifica, caso
seja necessario, pela presente Contrato e na melhor forma de direito, a LOCADORA
nomeia e constitui a LOCATARIA como sua bastante procuradora, em caréter irrevogavel
e irretratavel, nos exatos termos do arts. 684 e 686, paragrafo Gnico do Codigo Civil,
conferindo-lhe poderes para, sem alterar quaisquer das condigdes negociais aquj previstas,
praticar todos os atos necessarios ao registro do presente Contrato junto ao Registro de
Imoveis competente, podendo inclusive, em seu nome, assinar requerimentos de abertura
de matricula, objetivando cumprir e satisfazer eventuais exigéncias formuladas pelo
Registro de Iméveis competente, podendo inclusive substabelecer o presente mandato no
todo ou em parte. - i

17.8. Foro: As partes elegem o Foro da situagdo do IMOVEL para nele dirimir todas as questdes

resultantes deste Contrato, excluindo qualquer outro, por mais privilegiado que seja e

independentemente do domicilio das partes.

17.9. Declaragdes da Locadora: A LOCADORA declara possuir plena legitimidade, capacidade
e poderes para (i) celebrar o presente Contrato, e todos os demais documentos e instrumentos
aplicaveis na forma aqui prevista; (i) cumprir com as obrigagdes por eles assumidas neste
Contrato e demais instrumentos relacionados; (iii) consumar as operagdes previstas neste
Contrato e nos demais instrumentos previstos neste Contrato, tendo tomado todas as medidas
necessarias, inclusive aprovagdes societarias e internas, para autorizar a sua celebra¢d@o. Nado
existe qualquer processo judicial ou administrativo ou pretensdo pendente ou iminente que afete
de qualquer forma a capacidade da LOCADORA de celebrar este Contrator A LOCADORA
declara ndo existir qualquer fato relacionado a sua capacidade que afete ou possa interferir de
qualquer forma a sua capacidade de celebrar este Contrato e cumprir as obrigagdes aqui previstas.
A LOCADORA confirma que este Contrato e todas as demais obrigagdes assumidas constituem
obrigagdes validas’e eficazes, obrigando-se e sendo contra a LOCADORA exequivel (este
Contrato em todos os seus’ termos e condigdes). O Imdvel deverda permanecer livre e
desembaragado de todos e quaisquer onus ou gravames. A LOCADORA ndo descumpriu
qualquer sentenga, ordem, mandado, medida liminar ou despacho de qualquer autoridade
governamental que afete, de qualquer forma e a qualquer titulo, a celebragdo deste Contrato e o
cumprimento das obrigagdes aqui assumidas. A LOCADORA ndo ¢é parte de qualquer agdo
administrativa, judicial ou arbitragem em andamento que procure contestar ou restringir a
capacidade da LOCADORA de, direta ou indiretamente, alugar o Imével 8 LOCATARIA nos
termos aqui previstos ou consumar os negocios juridicos previstos neste Contrato, bem como nio
existe qualquer agdo judicial ou procedimento arbitral em vias de ser iniciado nesse sentido.

17.10. Violagio de Disposicoes Legais e Contratuais: A celebragdo deste Contrato e o
cumprimento integral de seus termos e condig¢des ndo representardo (i) qualquer interferéncia,
conflito ou violagdo a qualquer contrato, documento ou acordo no qual as PARTES estejam
obrigadas ou envolvidas, ou qualquer evento que, mediante notificagdo e/ou decurso de prazo
poderia resultar em tal violagdo; (ii) qualquer violag@o da lei aplicavel; ou (iii) a criagdo de 6nus
ou limitag@o a titularidade do Imédvel.
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Nao Residencial” firmado pelas Partes em 1° de julho de 2017 relativo a0 mesmo
conforme aditado em 09 de outubro de 2020.

vias de igual teor e forma, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Rio de Janeiro, 3 de setembro de 2021.

E:\Wl".l\- Auia @g&(uﬁr )‘L é\w\ncﬁvﬂﬂ

SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO

Locadora

O"/C/O ? :é? z

THORAX FERNANDO CHACUR SERVICOS MEDICOS

Locataria

Testem as:

17.11. Contrato Original: Esse contrato substitui e revoga o “Contrato de Locagdo de Imovel
IMOVEL,

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Segundo Aditamento em 2 (duas)

i SeRb 4091 MENTEL ~ Nome:
CPFn® OR5 343353 -24 CPFne F69 §72427-22

cAnTénlo DO 5° oriclo DE NOTAs"ggm RJ

Rua Real Grandeza, 193 - Lj 1 e 11 - Botafogo - = Rio de Janeiro -,
Reconheco por SEMELHANCA a firma ERNANDO HAUAIL

CHACUR.

Em testemunho _da ver ’
#MARCOS GOMES DE SO SA-SubstitU &2 SO

T o Oficio de Notas Tabelifio: Carlos Alberto Yirmo Oliveira  0ggg74AFS6: U ——
[ S 17 n,\[ts\ll(‘)n\i‘ 2ua o Camo, 63 Centro- Rio de Janeiro - R ~Tel: 2107-9600 ARTORIO DO 170
Rosangela Marl
Ferraire
Escrevente
CAD/CGJ n* 94 04402
A28 § 3° Lt 8925104

SVLON 30 019130

T RS 249 TOTAL: RS 8,88

tos: RS 6, u TJ+Fundos:
SRR Selo: EDYC23988-RF
consulte em httpn I www3.tir] Jus. hrllmnubllco
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Anexo |

[Planta do Imével]
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Planta do IMOVEL total alugado

V¥
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Area do IMOVEL locado a Thorax. (fonte: google.maps)
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Planta (Parcial) do Imdvel com Levantamento
Topografico Planialtimétrico
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Anexo 11

[Minuta - Escritura Superficie]
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2. DA TITULACAO: 2.1. A propriedade do IMOVEL foi havida pela OUTORGANTE em sua através
de [e], na conformidade do que consta no R-[e] da matricula n2 XXXXXXXXXX, do
XXXXXXXXXXXXX 2 Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro.

v

3. DA SITUACAO JURIDICA: 3.1. O IMOVEL encontra-se totalmente livre e desembaragado de

todos e quaisquer dnus ou gravames, sejam judiciais ou extrajudiciais, de qualquer espécie ou
natureza, inexistindo sobre o mesmo, e tampouco sobre a OUTORGANTE, quaisquer litigios ou
pendéncias que possam impedir ou prejudicar a livre disponibilidade do IMOVEL, encontrando-
se 0 mesmo totalmente livre de pessoas e/ou coisas, inexistindo, ainda, Iitis;;endéncias, acoes
reais reipersecutdérias, penalidades ou exigéncias administrativas a satisfazer, estando o IMOVEL
quite para com os tributos, tarifas e demais contribuigdes/encargos sobre ele incidentes até a

presente data, conforme declara a OUTORGANTE, sob as penas da lei. -

3.2. AOUTORGANTE declara que: (a) inexistem débitos referentes a quaisquer tributos, e todos
os tributos cujos fatos geradores sejam anteriores a data desta ESCRITURA foram Hevidamente
quitados; (b) inexiste qualquer projeto em curso (ou projeto provavel) de desapropriagdo,
tombamento ou declaragdo de utilidade publica para fins de desapropriagdo, tombamento ou
ocupagdo tempordria, nem tampouco drea non aedificandi, objetivando total ou parcialmente
0 IMOVEL; (c) o IMOVEL n3o viola qualquer lei aplicavel e nem a OUTORGANTE, nem seus s6cios,
estdo cientes de qualquer violagdo ou restricdo de natureza ambiental, sanitaria ou Ieéal
relacionada ao IMOVEL que afete ou que possa vir a afetar o progresso normal da construgdo
prevista para o local; (d) o IMOVEL esta livre de contaminagdo ou de quaisquer substancias
perigosas; (e) inexistem violagGes de exigéncias legais relacionadas ao solo, us; e ocupagao, vias
de acesso, produgdo de relatdrio de impacto urbanistico e de vizinhanga, nascente de dgua,
curso de agua, direito de lavra, preservagdo do patriménio urbano, ambiental e histérico,
seguranca de voo/espago aéreo e saude publica; (f) o IMOVEL nio ‘abriga nem abrigou, a
qualquer tempo, qualquer atividade que possa causar sua contaminagdo ou que possa vir a
implicar risco a0 meio ambiente ou a salde pdblica, tais como,' de forma meramente

exemplificativa, aterro sanitario, depdsito de materiais radioativos, dreas de manuseio de

produtos quimicos, depdsito de material proveniente de inddstria quimica e postos de
abastecimento de combustiveis; (g) inexistem débitos da OUTORGANTE e ido IMOVEL, belm
como dos antecessores na propriedade deste, perante o Instituto Nacional da‘Seguric.iade Social
e Secretarias da Receita Federal, Estadual ou Municipal que possam impedir a presente

transagdo; (h) ndd ha quaisquer notificagdes, autos de infragdo, citagdes, intimagdes ou i

WL

WX,
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penalidades aplicadas pelas ‘autoridades publicas federais, estaduais e/ou municipais que
possam vir a afetar a propriedade do IMOVEL ou a presente transacdo; (i) ndo ha acdes judiciais,
procedimentos ou investigagdes em curso visando a, ou que possa resultar na, imposi¢do a
OUTORGANTE ou ao IMOVEL de quaisquer responsabilidades relacionadas a regulamentos,
licengas, mandados, instrucdes, decretos ou legislagdo até a presente data ou que possam afetar
esta transacgdo; e (j) a OUTORGANTE detém todas as autorizagoes legais e contratuais para

celebrar esta ESCRITURA.

3.3. Fica determinado, desde ja, que a OUTORGANTE respondera, sem excecdo, por todas as
obrigagdes, encargos, impostos, taxas e/ou contribui¢cdes, dnus ou pendéncias, conhecidos e/9u
registrados ou ndo, sejam de que naturezas e origens forem os mesmos, incluindg aspectos
civeis, tributarios e ambientais, que incidam ou venham a incidir sobre o IMOVEL, cujos fatos
geradores sejam anteriores a data da celebragdo desta ESCRITURA, langados ou por langar,
mesmo que, eventualmente, sejam langados em nome de terceiros e cobrados apés a data desta
ESCRITURA, sempre isentando a SUPERFICIARIA de quaisquer responsabilidades, sejam de que
natureza e origem forem, obrigando-se a OUTORGANTE a pagé-los imediatamente a partir de
seu conhecimento ou contestar tais débitos, judicial ou extrajudicialmente, desde que seja
possivel, de modo que o IMOVEL permanega livre e desembaracado de quaisquer débitos,
encargos ou &nus, sob pena de serem, facultativamente, pagos e liquidados diretamente pela
SUPERFICIARIA, que poderd, a seu exclusivo critério, apds prévia notif.icacéo a OUTORGANTE
para que esta, no prazo de 15 (quinze) dias, efetue o pagamento ou promova o seu
questionamento em juizo ou administrativamente, de forma a suspender sua exigibilidade,
quitar diretamente caso a OUTORGANTE ndo pague ou questione tal débito, facultando-se a
SUPERFICIARIA, nesta hipétese: (a) cobrar tais débitos da OUTORGANTE, reconhecendo a
OUTORGANTE estes valores como divida liquida e certa, cobravel executivamente; ou (b) abater
os referidos débitos efetivamente qudidados de qualquer crédito detido pela OUTORGANTE, a

qualquer titulo.

4. DA CAUSA E DO MOTIVO DETERMINANTE PARA A CONSTITUICAO DO DIREITO REAL DE

SUPERFICIE: 4.1. A constituicdo do direito real de superficie é seguir acordada, e bem assim, o
preco e a forma de pagamento e demais condigdes, tém como causa e motivo determinantes o
interesse da SUPERFICIARIA, com o fim exclusivo de destind-la, sob sua Unica e exclusiva
responsabilidade, durante o prazo da concesséo do direito real de superficie adiante acordado,
a exploragdo de atividades hospitalar e médica, bem como todas e quaisquer atividades

correlatas e periféricas de ensino e pesquisa, bem como exploragdo- de estacionamento em

ws
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parte do Imdvel como suporte para o desenvolvimento de suas atividades. Inclui-se em
atividades hospitalar e médicas, dentre outra (a) a prestagdo de assisténcia hospitalar, com ou
sem internagGes em instalagdes proprias, ou com internagdes em instalagbes de terceiros,
incluindo atendimento em situagdo de internagdo domiciliar (Home Caré); (b) pratica de
atividades relacionadas a administragdo de hospitais e prestagdo de servicos médicos em geral;
(c) servigos na drea de satide em quaisquer modalidades ou especialidades, incluindo, ainda, a
prestagdo de exames e diagnésticos médicos e laboratoriais; .(d) a exploragdo de
estacionamento de veiculos em imével préprio ou de terceiros; (e) quaisquer outras atividades

correlatas as descritas acima.

4.1.1. A elaboragio do projeto executivo do cabera exclusivamente a SUPERFICIARIA, sem

qualquer interferéncia da OUTORGANTE. '

4.2. O desenvolvimento de seu objeto social e, consequentemente, das atividades a serem
desenvolvidas na superficie do IMOVEL nZo terdo qualquer relagdo comercial, obrigacional,
técnica ou profissional com a unidade hospitalar que funcionava anteriormente no imével, que
era conhecida como “HOSPITAL SAO ZACARIAS”, ou seja, ndo havera sucessdo comercial ou de

;R A : ¢
qualquer outra espécie, denominagao ou tipo.

4.3. Ajustam as CONTRATANTES que a SUPERFICIARIA serd a tinica e exclusiva responsével pela
exploragdo da atividade a ser exercida no imével, ndo sendo imputada, e vice-versa, a
OUTORGANTE qualquer responsabilidade decorrente dessa atividade, seja de natureza civel,
tributaria, trabalhista, ambiental e demais. Desta forma, a eficiente exbloragéo da atividade por

parte da SUPERFICIARIA diz respeito somente a esta, ndo cabendo a OUTORGANTE, seus sécios

e representantes legais qualquer tipo de interferéncia nas diretrizes, atividades e/ou operagdo
da atividade, tampouco gera para a OUTORGANTE qualquer direito na participagdo das receitas

advindas da operagdo ou demais atividades desempenhadas.

4.4. Para implementagdo das atividades, a SUPERFICIARIA contratara, as suas expensas e sob
sua exclusiva responsabilidade, qualquer pessoa fisica e/ou juridica; e (b) a seu:exclusivo critério,
podera captar recursos no mercado, seja através de financiamento bancario ou constituicdo de

fundos de investimentos, respeitadas as condigdes dispostas na presente ESCRITURA.

5. DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE SUPERFICIE: 5.1. Fundadas as CONTRATANTES nas

referidas causas e motivos determinantes estabelecidos na presente ESCRITURA e na melhor

(s
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forma de direito, observadas as condigdes previstas na Clausula 9 adiante, a OUTORGANTE,
concede, como concedido tem, & SUPERFICIARIA, que o aceita, em caréter irrevogavel e
irretratavel, o direito de superficie sobre o IMOVEL, incluindo as edificagdes e benfeitorias
atualmente existentes sobre ele, as quais poderdo ser demolidas oportunamente, incIuindo-lse
o direito, inerente ao objeto da presente concessdo, de uso do subsolo e’do espago aéreo
correspondentes (“SUPERFICIE”), pelo preco adiante ajustado, bem como observados ovs demais
termos e condiges desta ESCRITURA, de modo que a SUPERFICIARIA, a partir da data da imissdo
na posse do IMOVEL, possa livremente usar, gozar, fruir e dispor da SUPERFICIE, como sua que
é e fica sendo pelo prazo ajustado na presente ESCRITURA.

5.2. A SUPERFICIARIA poderd usar e fruir da SUPERFICIE sem qualquer interferéncia da
OUTORGANTE a partir da imissdo na posse do IMOVEL, na forma da legislagdo aplicavel e desde

que observados os termos e condigdes desta ESCRITURA, pelo prazo de 50 (cinquenta) anos a

contar de [data do Contrato de Locacdo].

5.2.1. Ao término do prazo ajustado na Cldusula 5.2 acima, é SUPERFICIARIA poderd, requerer a
renovacdo do prazo por mais 50 (cinquenta) anos, mediante comunicagdo com 6 (seis) messes
de antecedéncia ao término do prazo acima previsto.

5.3. Em conformidade com o disposto no Cédigo Civil, a concessdo da SUPERFICIE implicara no
desdobramento da propriedade do IMOVEL, com a consequente suspensdo do principio da
acessdo, de tal sor:te que a SUPERFICIARIA passara a ser legitima titular do dominio atil da
SUPERFICIE, abrangendo toda.;, as suas acessdes e benfeitorias, restando a OUTORGANTE apenas
a titularidade do dominio util sobre o solo (doravante ”PROPEIEDADE DO SOLO").

5.4. Nos termos desta ESCRITURA, a SUPERFICIARIA exercerd o direito de superficie sobre o
IMOVEL, exclusivamente para o desenvolvimento e exploragdo de qtividades hospitalares,
médicas e correlatas, conforme estabelecido na Clausula 4 acima, ficando desde ja autorizada a
utilizagdo e exploragdo de parte do Imével como estacionamento de suporte ao

desenvolvimento das atividades hospitalares, de ensino e correlatas.

5.4.1. A SUPERFICIARIA ndo podera alterar a destinago a ser conferida a SUPERFICIE, conforme

L]
definida na Clausula 4.1 acima, salvo mediante prévio e expresso consentimento por-escrito da

(L,

S

OUTORGANTE.
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