
CERTIDÃO 

 

      Em atenção ao e-mail recebido em 28 de julho de 2023, certificamos que a 
Avaliação de ID a5585d1 foi elaborada com base em três critérios:  comparação de 
anúncios de imóveis similares de mesma destinação e localidade, valor considerado 
pelo Município do Rio de Janeiro como base de cálculo para o ITBI correspondente, 
além do valor do m2 dos imóveis comerciais do bairro.  A avaliação não utilizou como 
parâmetro o valor venal (R$7.800.000,00 conforme espelho do IPTU abaixo), mas 
sim o valor do ITBI (R$13.913.075,69), conforme demonstrativos abaixo.   

      O laudo anexo à manifestação id 8bac4ae indica área de 16.788,91 m2 + 
11.827,27 = 28.616,18m2 (terreno opcionado).   

      O laudo de ID a5585d1 apresenta a avaliação do imóvel de matrícula 205.077, 
conforme determinado no mandado, cuja área, indicada no espelho de IPTU relativo 
à inscrição municipal constante do RGI – 0.921.096-4 é de 6251m2. 

 Valor venal: R$7.888.007,00 
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Avaliação ITBI: R$13.913.075,69 
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Imóveis Próximos Semelhantes e de destinação comercial: Valor do m2 
Aproximado: R$2.198,00 o m2 
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Galpão / Depósito / Armazém 3000 m² na Zona Oeste em Jacarepaguá, Rio de 

Janeiro - ZAP Imóveis (zapimoveis.com.br) 

 
Galpão / Depósito / Armazém 1300 m² na Zona Oeste em Jacarepaguá, Rio de 

Janeiro - ZAP Imóveis (zapimoveis.com.br) 

 
Galpão / Depósito / Armazém 1200 m² na Zona Oeste em Jacarepaguá, Rio de 

Janeiro - ZAP Imóveis (zapimovom.br) 
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    Entretanto, tomando por base as confrontações descritas na certidão Imobiliária 
de matrícula 205.077, correspondente à inscrição municipal 0.921.096-4:  
 
...” mede 85,00 m de frente pela citada estrada, 103,00 m do lado oposto, pelo 
alinhamento da Av. das Lagoas, por onde o lote também faz testada, a direita de 
quem de dentro do terreno olha para a Estrada do Engenho D'Água: 40,20 m mais 
12,70 m (estreitando o terreno), mais 15,00 m (configurando com a anterior um 
ângulo obtuso externo), estreitando o terreno), mais 31,00 m (aprofundando o 
terreno), mais 6,4 m (alargando o terreno), mais 44,20 m (aprofundando o terreno), 
mais 12,00 m (alargando o terreno), mais 54,50 m (aprofundando o terreno), 
alcançando o alinhamento da Av. das Lagoas, a esquerda de quem de dentro olha 
para a Estrada do Engenho D'Água: 174,20 m mais 21,00 m (estreitando o terreno), 
mais 23,50 m (aprofundando o terreno, alcançando o alinhamento da Av. das Lagoas, 
fechando o perímetro)..” 
 
     Desta forma, foi elaborado um traçado simulando tais confrontações, com auxílio 
da ferramenta Google Earth, com resultado semelhante à planta indicada no laudo: 
 

 
     Simulação das confrontações feita no Google Earth que indica área de 
aproximadamente 16.700 m2 
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Plantas constantes do laudo 
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   Considerando as confrontações indicadas na certidão de RGI 205.077 que 
indica área de 16.700m2, ao invés da área indicada no espelho do IPTU do 
respectivo imóvel de 6.251m2 e tomando por base o valor do m2 encontrado em 
anúncios similares de imóveis na mesma região, retificamos a avaliação para 
R$36.700.000,00 (trinta e seis milhões e setecentos mil Reais). 

 
Observação:  Não foi objeto desta avaliação o imóvel correspondente à matrícula 
121.591, apenas o imóvel correspondente à matrícula 205.077, conforme o 
mandado 4378b9e. 

 

Marcos Antonio Franco de Almeida            Aline de Oliveira Pereira Damasceno 
      Oficial de Justiça Avaliador Federal              Oficial de Justiça Avaliador Federal 
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