- PODER JUDICIARIO LAUDO DE AVALIACAO
" JUSTICA FEDERAL

Juizo Numero do Processo
0023705-62.2017.4.02.5101
72 Vara Federal de
Execucao Fiscal Numero do Mandado
510013822892

Exeguente
UNIAO- FAZENDA NACIONAL

Executado ]
SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO

Localizagdo do bem
RUA GONCALVES DIAS, 82 CENTRO RIO DE JANEIRO

Depositario Data da Penhora

13/08/2024

Em cumprimento ao mandado em referéncia, na presente data, no endereco de
localizagdo do bem, PROCEDI A AVALIAGAO do bem abaixo descrito.

- 01 (um) imovel localizado na Rua Gongalves Dias, 82 centro/Rio de Janeiro,
inscricdo imobiliaria 0101215-2, area edificada 1864m?, segundo os elementos
cadastrais da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro. O edificio € do ano de 1969,
constituido pelas sobrelojas 201/204 até as salas 801/804, incluindo ainda a
cobertura C-01 e lojas A e B.

O edificio se encontra em péssimo estado de conservagao com varias salas
com indicativos de incéndio recente, como nos casos das sobrelojas e das
coberturas. A maior parte das salas se encontra fechada e o local € aparentemente
usado como prostibulo e armazenamento de bens de camelds. As partes elétrica e
hidraulica necessitam de revisdo, em decorréncia do incéndio recente.

As lojas do térreo se encontram em razoavel estado de conservagao.

Como tal imovel possui aproximadamente 1864m2?, segundo registro da
Prefeitura, avalio estimativamente em R$ 3.168.800,00 (trés milhdes cento e
sessenta e oito mil e oitocentos reais), tendo como base o valor de R$ 1.700,00 o m?
do local.

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 3.168.800,00 (trés milhdes cento e sessenta e
oito mil e oitocentos reais).

Trata-se de prédio localizado em area central do Rio de Janeiro, com metré e VLT

bem préximos e com grande comércio, além de pontos turisticos e historicos.

Elevador bem antigo. Tal avaliagdo foi realizada de forma estimativa, tendo por base

valores obtidos apds consultas em sites como o Zap Iméveis, Trovit, Viva Real e

diversas imobiliarias da regido, como a Sérgio Castro Imoveis. Por fim, cabe

salientar que houve uma queda nos precos dos imoéveis, em virtude da pandemia e
do trabalho remoto, o que levou a uma grande desocupacéo do centro da cidade.

Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2024.
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