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JV LEILOES

JULIANA VETTORAZZO

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL PARTICULAR DE IMOVEL N°
002/2025

MARIO NAKAMURA, inscrito no CPF sob o n® 000.*** ***-2* residente na cidade do Rio de Janeiro torna
publico aos interessados que a Leiloeira Publica Oficial, Juliana Vettorazzo, matriculada na JUCERJA
sob 0 n° 155, realizara LEILAO, do tipo “MAIOR LANCE", do imdveis descrito no anexo | deste edital.
O procedimento licitatério sera regido pela Lei n® 14.133/2021, pelo Decreto Federal 21.981/1932,
pela Instrucdo Normativa DREI n® 72/2019, além das demais disposices legais e aplicaveis e do

disposto no presente edital.

1. DO OBJETO DO LEILAO

1.1 O presente leildo tem por objeto a alienacdo de um imoével do proprietario supracitado,
descrito no ANEXO | deste edital, que sera oferecido em LOTE UNICO, pelo critério de maior lance;

1.2 O imovel constante no ANEXO | se caracteriza por:

Prédio situado na Rua Visconde de Cruzeiro n® 128, Flamengo, Rio de Janeiro, RJ, objeto da matricula
244.862 do 9° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

1.3 O imdvel serd vendido no estado de conservacdo e condigdo em que se encontra, ndo
cabendo, pois, a respeito dele, quaisquer reclamagdes posteriores quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas. A descricdo fisica do imdvel ndo é completa, tampouco técnica,
prevalecendo o estado real em que o mesmo se encontra no ato do leildo;

1.5  As fotos disponiveis no site da Leiloeira ou em qualquer meio de publicidade sdo meramente
ilustrativas e, em nenhuma hipdtese, tem efeito vinculante. Ndo serd considerada e/ou aceita
reclamacdo do Arrematante apds o término do leildo.

2. DA DATA, HORARIO E LOCAL DO LEILAO

2.1 Os leildes serdo realizados exclusivamente na modalidade eletronica, através do site da

Leiloeira: www.jvleiloes.lel.br;

2.2 0O 1° Leilao Eletronico, pelo valor de avaliagao, sera realizado no dia 27 de margo de 2025 as
11:20h. O imobvel sera oferecido pelo valor total de R$ 4.727.000,00 (quatro milhdes, setecentos e
vinte e sete mil reais);

2.3 02°Leildo Eletronico, pela melhor oferta, A PARTIR DE 70% DO VALOR DE AVALIAGAO, sera realizado
no dia 03 de abril de 2025 as 11:20h. O imével seré oferecido pelo valor total de R$ 3.308.900,00 (trés

milhdes, trezentos e oito mil e novecentos reais);
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2.4 Ocorrendo decretacdo, prorrogacao de feriado ou outro fato superveniente que impeca ou
impossibilite a realizacdo do leildo na data estabelecida, o leildo fica desde ja marcado para o

primeiro dia Util subsequente, no mesmo horario e sob as mesmas condicdes.

3. DA VISITA TECNICA

3.1 Aos interessados cabera verificar o bem previamente e promover todas as pesquisas
necessarias aos 6rgdos competentes para esclarecer a origem, eventuais dividas, 6nus e gravames
que recaem sobre o imovel;

3.2 A visita prévia é um direito do licitante e lhe é assegurado o acesso a todas as informagdes
necessarias a formulagdo dos seus lances. Os participantes que exercerem o seu direito de vistoria
usufruirdo de melhores condicbes para avaliar o imovel;

3.3 Os participantes que nao realizarem a visita prévia incorrerdo em risco tipico do seu negdcio;
34 A visitagdo publica do imodvel serd realizada mediante agendamento diretamente com o

escritorio da Leiloeira, que devera ser solicitada através do e-mail contato@jvleiloes.lel.br;

3.5 As fotos e descricdo do imovel também estardo disponiveis no portal da Leiloeira Publica
Oficial;
3.6 Todos os possiveis custos decorrentes da visita técnica serdo da inteira responsabilidade do

interessado.

4. DO CREDENCIAMENTO

4.1 O cadastro prévio do usuario é requisito fundamental para a participacdo do leildo eletronico;
4.2 O cadastro devera ser realizado com, ao menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia do
inicio do leilao;

4.3  Maiores informacgdes acerca do cadastro no portal constam no endereco: www.jvleiloes.lel.br;

44  Os documentos exigidos para cadastro e posterior arrematagdo sao:
441  Comprovacdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
442 Documento de identificacdo vigente, com foto;
443 Comprovante de endere¢o (com validade maxima de 3 meses em nome do
Arrematante);
4.5 Na impossibilidade ou auséncia do Arrematante, serd necessaria procuragdo (instrumento
publico ou particular de mandato) com poderes especificos para formular lances, negociar precos,
além de todos os atos pertinentes ao leilao;
46 Em caso de menor de idade, serd necessaria a comprovacao de emancipagao;
4.7  Para pessoas juridicas, sdo necessarios, além dos documentos acima elencados do sécio, o
registro comercial, estatuto, contrato social, ato constitutivo, ata de fundagdo e demais documentos

na forma da lei, conforme o enquadramento juridico e tributario da participante.
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5. DAS CONDIGCOES PARA PARTICIPAGAO NO LEILAO

51 Poderdo oferecer lances pessoas fisicas ou pessoas juridicas, inscritas e regulares,
respectivamente, no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(CNPJ), possuidores de documento de identidade;
5.2 Na&o poderao participar, direta ou indiretamente, na hasta publica:
52.1 Os licitantes, adjudicatarios e contratantes, penalizados com as sancbes de
suspensao temporaria de participacdo em licitacdo, impedimento de contratar ou declaracdo
de inidoneidade para licitar ou contratar por qualquer Ente ou Entidade da Administracao
Federal, Estadual, Distrital e Municipal, cujos efeitos ainda vigorem;
5.2.2  Funcionérios da Leiloeira Publica Oficial.
5.3  Aparticipagdo no leildo implica em CONCORDANCIA PLENA, por parte dos licitantes, das exigéncias
e condicbes estabelecidas neste edital e, principalmente, de que os imoveis serdo entregues no
estado em que se encontram, sem garantias, e que podem ter vicios ocultos, desconhecidos pelo
Comitente e pela Leiloeira, pelos quais estes ndo se responsabilizam e nem aceitardo reclamacgdes
ou desisténcias posteriores.

6. DOS LANCES

6.1  Os lances poderdo ser ofertados somente de maneira eletronica, a partir da publicacdo do
leildo e apds o usuario estar devidamente habilitado a participar do leildo no portal;

6.2 O interessado podera enviar lance antecipadamente a sessdo publica, deixando-o registrado
no sistema;

6.3 A partir do momento em que o leildo estiver disponivel no portal o lote estara apto a receber
lances;

6.4 Durante a sessdo publica, os interessados poderdo ofertar lances, que serdo registrados em
tempo real;

6.5 Se o participante ndo estiver logado no momento da sessdo publica, concorrerd com ultimo
lance registrado;

6.6 Durante a sessdo, a Leiloeira dard publicidade adequada ao monitoramento dos lances
recebidos;

6.7  NAO CABERA RETRATACAO OU DESISTENCIA DE LANCES apds o registro no site, sujeitando o licitante as

sancOes administrativas previstas neste edital.

7. DA SESSAO PUBLICA

7.1 Aabertura dos leildes dar-se-a no sistema eletronico, em auditério virtual, nas datas e horarios
indicados neste Edital;

7.2 O valor minimo aceitavel para o lote sera o estimado no edital ou o melhor lance antecipado
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registrado no site até o inicio da sessdo publica;

7.3 Iniciada a etapa competitiva, os participantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por
meio eletronico, ficando registrado publicamente seu lance no site;

7.4  Os licitantes poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o
maior lance efetuado;

7.5 O lote tera horario previsto de fechamento (crondmetro regressivo na janela do leildo on-line).
A cada novo lance recebido, o horario de fechamento sera prorrogado, para que todos os usuarios
interessados tenham a oportunidade de efetuar novos lances, até o alcance da oferta maxima e o
fechamento do cronémetro;

7.6 Durante a realizacdo do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou
procurar afastar Arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro meio ilicito, estara
sujeito as sangbes previstas no artigo 335 do Cédigo Penal e nos artigos 155 e 156 da Lei
14.133/2021.

8. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1 Para julgamento e classificagdo dos lances sera adotado o critério do MAIOR LANCE,
observadas as especificacbes e parametros definidos neste edital;

8.2 Os lances serao ofertados de maneira eletronica, a partir do preco minimo estabelecido
pelo Comitente para a aquisicdo do lote deste leildo;

8.3 Sera declarado vencedor o licitante que oferecer o maior lance;

8.4 A Leiloeira podera, motivadamente, estabelecer limite de tempo para lances, bem como o

valor ou percentual minimo para o aumento dos lances.

9. DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO

9.1 O Arrematante devera efetuar o pagamento referente ao valor total do imével, acrescido
da comissdo da Leiloeira fixada em 5% (cinco por cento), por meio de depdsito bancario,
transferéncia bancaria ou PIX, apds a realizacdo do leildo. Dados bancarios da Leiloeira: Banco Itaq,
Agéncia 6266, Conta Corrente 00016-2, CPF: 099.340.807-96 (chave PIX), favorecida: Juliana
Vettorazzo Rodrigues Barros;
9.2 O valor de arrematacédo serad pago da seguinte forma:
9.2.1 100% (cem por cento) do valor da arrematacao no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
do ato do leildo, diretamente na conta da Leiloeira;
9.2.2 Comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo no prazo de até 48h
(quarenta e oito horas) do ato do leildo, diretamente na conta da Leiloeira;
9.3 Apos o leildao, o Arrematante receberd, via e-mail, os dados para depodsito dos valore de
arrematacdo acrescido de comissao;

94 Confirmado o pagamento do valor da arrematacdo, serdo pagas todas as dividas referentes
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ao imodvel para que o mesmo seja entregue ao arrematante livre e desembaracado;
9.5 Os comprovantes do pagamento deverdo ser enviados para o e-mail

contato@ijvleiloesl.lel.br;

9.6 Apos o pagamento a Leiloeira emitird a Nota de Arrematacdo e Auto de Leilao;

9.7 Nado ocorrendo a formalizagdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia
expressa deste, por descumprimento dos prazos estabelecidos para pagamento, a Leiloeira se reserva
o direito de consultar os demais colocados, na ordem de classificagdo, sobre o seu interesse em
adquirir o imovel pelo seu proprio preco e desde que observadas as condi¢des do instrumento
convocatoério e o valor minimo de avaliagdo, em conformidade com o art. 90, § 2°, da lei 14.133/21;
9.8 Os pagamentos serdo irretrataveis, ndo havendo devolugdo de qualquer valor pago, seja
do sinal, da comissao da Leiloeira ou da integralizacdo da arrematagdo, em razdo de desisténcia da
compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento semelhante, sem prejuizo de outras

sang¢Oes previstas em lei.

10. DA FORMALIZAGAO E ENTREGA DO BEM

10.1 Em até 30 (trinta) dias corridos apds o pagamento integral da arrematagdo, devera ser
agendada pelo Arrematante a formalizagdo da Escritura Publica de Compra e Venda, que devera ser
realizada na cidade do Rio de Janeiro;

10.2 Na formalizacdo do negdcio sera adotado o modelo usualmente utilizado pelo cartorio,
devendo ser incluida a clausula abaixo, consagrando o negdcio como “ad corpus”: “as dimensées do
imével sdo de cardter secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas das dimensées constantes
do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrado o
negdcio como sendo ad corpus, ou seja, do imovel como um todo, independentemente de suas exatas
e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, o(s) comprador(es) declara(m)
expressamente concordar que se eventualmente encontrar(em) drea inferior a enunciada neste
instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), néGo poderd(Go) exigir o
complemento da drea, reclamar a resciséo do contrato ou o abatimento proporcional do pre¢o”;

10.3 Serdo de inteira responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do imovel, tais como: imposto de transmissao, foro, laudémio, taxas,
alvaras, certiddes (inclusive atualizadas), escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbac¢des
de qualquer natureza, ainda que em nome da vendedora, bem como qualquer débito que porventura
exista;

104 Formalizada a Escritura de Compra e Venda, todos os direitos e obrigaces pertinentes aos
imoveis serdo atribuidos ao Arrematante que devera, em até 30 (trinta) dias corridos apds a data da
lavratura da escritura, protocolar a averbacdo da Compra no Cartério do Registro de Imoveis
competente;

10.5 O comprador somente sera imitido na posse do imovel apds o pagamento das despesas
cartorarias e a efetivacdo do Registro da Escritura de Compra e Venda;

10.6 O imovel serd entregue ao Arrematante livre e desembaracado;
@ www.jvleiloes.lel.br
DX contato@jvleiloes.lel.br

N\ (21)2548.5850
Pagina 5 de 19



JV LEILOES

JULIANA VETTORAZZO

10.7 E expressamente proibido ao Arrematante ceder, permutar, vender ou de alguma forma
negociar o imoével arrematado antes de proceder a Escritura Publica de Compra e Venda e a
averbagdo no Registro Geral de Imoveis.

1. DAS OBRIGAGCOES DA LEILOEIRA

11.1 Receber dos Arrematantes os pagamentos referentes ao lote arrematado;
11.2 Fornecer ao Arrematante a Nota de Arrematacdo ou documento equivalente;
11.3 Transferir o valor depositado pelo Arrematante ao Comitente apds a assinatura da Escritura,

mediante presta¢do de contas.

12. DAS PRERROGATIVAS DO COMITENTE

12.1 O Comitente podera, a qualquer momento, revogar esta licitagdo por razdes de interesse
particular decorrentes de fatos supervenientes devidamente comprovados, ou anular o certame se

constatado vicio no seu processamento;

13. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1 Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar licitante por meio
ilicito, estara sujeito as sanc¢des previstas no art. 335 do Cédigo Penal Brasileiro;
13.2 A falta de pagamento do valor do sinal, da integralizacdo da arrematacéo, da comissdo da
Leiloeira ou o descumprimento das demais obrigacOes previstas neste edital sujeita o licitante, sem
prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que couber, além da perda dos valores ja pagos pelo
arrematante a qualquer titulo, as seguintes penalidades:
13.2.1 Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento da contratar com
a Administracdo Publica pelo prazo de 2 (dois) anos;
13.2.2 Multa administrativa correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da
arrematacgdo, acrescida de 5% (cinco por cento) da comissdo da Leiloeira e taxa
administrativa se houver, aplicaveis ainda caso o Arrematante ndo efetue o pagamento
e/ou descumpra as obrigacdes previstas neste edital, podendo ser duplicada no caso de
reincidéncia, cobrada por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 580,
do Cédigo de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem
prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes e do Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do
Cddigo Penal);
133 Podera a Leiloeira emitir titulo de crédito para a cobranca dos valores devidos pelo
Arrematante, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo das

perdas, danos e lucros cessantes e do Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do Cédigo Penal);
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134 O Arrematante que se enquadrar nos itens anteriores estara impedido de participar de
novos leildes realizados pela Leiloeira e pelo PORTAL: www.jvleiloes.lel.br, além de ficar impedido de
licitar (arrematar) no sistema nacional de leildes;

135 A falta de utilizacdo pelo Comitente ou pela Leiloeira de quaisquer direitos ou faculdades
que lIhe concede a lei e este Edital, importa ndo em renlincia, mas em mera tolerancia ou reserva,
para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade;

13.6 Na hipotese de descumprimento pelo Arrematante de qualquer obrigagdo constante deste
edital ou dos documentos de formalizagdo da venda para os quais nado tenha sido estipulada san¢ao
especifica, o Comitente, através da Leiloeira notificara o Arrematante por escrito, para, no prazo de
15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento da venda,
sanar o descumprimento, estando ainda sujeito a multa, a titulo de multa moratéria, no valor
equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel;

13.7 Ndo cumprida a obrigacdo no prazo indicado no item acima, o Comitente poderd
considerar o negdcio cancelado e o Arrematante perderad todos os direitos relativos ao imdvel,
ficando esse liberado para nova venda;

13.8 Estara sujeito as penalidades aqui estipuladas também o Arrematante que ndo comparecer
para a assinatura de qualquer dos documentos relacionados a venda do imdvel, inclusive Auto de
Arrematacao;

13.9 Na hipotese de a venda ser cancelada, o Arrematante arcard com o pagamento de multa
no valor equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da arrematag¢do acrescido de 5% (cinco por
cento) da comissdo da Leiloeira;

13.10 O valor correspondente a comisséo da Leiloeira ndo sera objeto de devolugdo em nenhuma

hipotese.

14. DAS IMPUGNAGOES E ESCLARECIMENTOS

14.1 As impugnacdes referentes ao edital poderao ser feitas por qualquer pessoa, no prazo de

até 5 (cinco) dias Uteis antes da data designada para a abertura da sessdo publica;

14.2 As impugnacdes deverdo ser entregues no escritério da Leiloeira localizado na Avenida
Nossa Senhora de Copacabana, 540, sala 406, Copacabana, Rio de Janeiro, RJ das 10:00 as 16:00h;
14.3 Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatorio deverdo ser enviados

a Leiloeira em até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo publica,

exclusivamente por meio eletronico, através do e-mail: contato@jvleiloes.lel.br;

14.4 As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos serdo respondidos em conjunto com o

Comitente e ndo suspendem os prazos previstos no edital.

15. DAS DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A Leiloeira Publica Oficial € mandataria para operacionalizar, preparar e realizar o leildo,
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devendo cumprir as formalidades legais, ndo tendo autoridade, responsabilidade e nem
respondendo pela transferéncia de propriedade e/ou outros atos administrativos/judiciais do
Comitente, bem como, por documentos fiscais, atrasos nos pagamentos ou inadimpléncias dos
Arrematantes, faltas, falhas, omissdes ou quaisquer atos relacionados ao leildo além de sua
competéncia profissional, antes, durante e apés o leildo;
15.2 A participagdo na presente licitacdo é evidéncia de que o Licitante examinou
cuidadosamente o Edital e seus Anexos, tomou conhecimento de todos os seus detalhes e com eles
concordou;
15.3 O Arrematante se declara informado de todas as circunstancias relativas aos imoveis
adquiridos, assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da ndo regularizacdo de eventuais
pendéncias, eximindo o Comitente e a Leiloeira de qualquer responsabilidade, inclusive quanto a
eviccao;
15.4 O Comitente e a Leiloeira ndo reconhecerdo reclamacdes de terceiros com quem venha o
Arrematante a transacionar o bem adquirido no presente leildo;
15.5 E facultada a Leiloeira e & autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a promocao
de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instru¢do do processo;
15.6 O presente leildo realizar-se-a com estrita observancia do principio da Licitacdo, nos termos
da Lei n® 14.133/2021, e suas altera¢des, do Decreto Lei n°® 21.981/32, e suas alteragdes, da Lei n°
13.138/2015, da IN n°® 72/2019/DRE|, pelo presente Edital e demais legisla¢cdes aplicaveis, informando
ainda que os documentos expedidos pela Leiloeira sdo revestidos de Fé Publica para os seus devidos
fins e efeitos;
15.7 Correra por conta do Arrematante o pagamento de tributos, taxas ou gravames de
qualquer natureza incidentes sobre o bem;
15.8 As documentagdes (nota de arrematacao e auto de leildo) serdo emitidas em nome do
Arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese alguma, a interferéncia de terceiros ou troca de nomes;
15.9 O Arrematante declara estar ciente de que o Comitente ndo se enquadra na condi¢do de
fornecedor, intermediario ou comerciante e que a Leiloeira é mera mandataria, ndo podendo ser
responsabilizada por vicios ocultos, eviccdo, existéncia de impedimentos ou 6nus sobre o bem
leiloado;
15.10 O bem sera vendido "AD CORPUS", sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos
e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e as fotos divulgadas sdo apenas
ilustrativas. O bem esta franqueado a visitacdo prévia, sendo assim, todos os interessados tém acesso
ao imovel, ndo podendo, de forma alguma, alegar qualquer desconhecimento acerca do mesmo,
recomenda-se expressamente que o interessado realize visitagcdo prévia ao bem;
15.11 Serd de inteira responsabilidade do interessado verificar o terreno “in loco” e a respectiva
documentagdo imobiliaria correspondente, cientificando-se de todas as suas caracteristicas;
15.12 A Leiloeira e o Comitente ndo se responsabilizam por quaisquer irregularidades que
porventura possam vir a existir referentes ao imoével adquirido, tais como: divergéncia de areas,
condigdes estruturais, mudanca no compartimento interno, averbacao de benfeitorias, aprovagdes
nos orgaos fiscalizadores, condicdo de foreiro ou terrenos de marinha, estado de conservacdo e
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localizacdo, hipdteses em que nao serd possivel o abatimento proporcional do preco, por isso a
necessidade do interessado conferir toda a documentacao e verificar o terreno “in loco”;

15.13 O Comitente e a Leiloeira ndo sdo responsaveis pelo levantamento de eventual restricdo
imposta por lei de zoneamento e uso do solo e ainda das obriga¢des e dos direitos decorrentes das
convencoes e especificacdes de condominio, quando houver, cabendo ao comprador cientificar-se
previamente de sua existéncia, obtendo informacdes atinentes e, se necessario for, adotar as medidas
que julgar necessarias para a expedicdo de alvaras, atestados e demais documentos nos competentes
orgaos publicos.

15.14 O interessado que desejar participar do leildo de maneira eletronica devera ter expertise
para efetuar lances em plataforma de leildo em on-line, ndo cabendo ao provedor do sistema e a
Leiloeira responsabilidade por eventuais problemas de conexdo do interessado, inclusive “delay”, ou
uso indevido do portal;

15.15 A Leiloeira se reserva no direito de, se constatada alguma irregularidade, voltar o referido
lance, dando igualdade de condic¢des a todos os licitantes. Devendo o licitante acompanhar todo o
leildo através do auditdrio, até o seu fechamento;

15.16 A Leiloeira Publica Oficial estad apta e autorizada, em conjunto com o Comitente, a realizar
modificacOes, proceder alteragdes, fazer correcdes de eventuais erros ou omissdes e demais atos na
descricdo do bem, Anexo |, preservando a transparéncia e o aperfeicoamento do presente leildo;
15.17 Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-a o do vencimento;

15.18  Os casos omissos serdo resolvidos pelo departamento juridico da Leiloeira com auxilio do
Comitente;

15.19 O Arrematante responde civil e criminalmente por danos de qualquer natureza que vier a
causar ao Comitente, a Leiloeira e/ou terceiros, em face do ndo cumprimento dos termos deste Edital
e da legislacao vigente;

15.20 O Comitente, a Leiloeira e os licitantes do certame elegem o foro da Comarca da Capital/RJ
para dirimir qualquer questdo controversa relacionada com o presente edital;

15.21 Acompanha este edital os seguintes anexos:

ANEXO | - Especificacdes e avaliacdo do imovel

ANEXO Il — Certiddo de 6nus reais (RGI)

ANEXO | - ESPECIFICAGOES E AVALIACAO DO IMOVEL

Prédio situado na Rua Visconde de Cruzeiro n® 128, Flamengo, Rio de Janeiro, RJ, objeto da matricula
244.862 do 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 4.727.000,00 (quatro milhdes, setecentos e vinte e sete mil reais).
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ANEXO Il - CERTIDAO DE ONUS REAIS (RGI)

2024 / 085321 REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO 89205 / ESL
§ AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR.
T

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA

maw———m—  g¢ QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
244,862 " 01 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
18 de agosto de 1999
1MOVEL Prédio n2 54 situado na Rua Visconde de Cruzeiro, na FREGUESIA DA -

GLGRIA, e dominio Gtil do terreno, foreiro ao Mosteiro de S3o Bento
que mede 7,15m de frente e fundos, por 25,00m de um lado e 24,00m do
outro confrontando & direita com o prédio 56, a esquerda com o pré=
dio n® 50 e nos fundos com a casa dos Expostos pertencen%e a Santa
Casa de Misericordia do Rio de Janeiro. Inscrito no FRE 0177305-0 -
e CL 08360-0- PROPRIETARIO: EDUARDO CES SOLLA, espanhol, comercian-
te, casado, residente nesta cidade. Adquirido por compra feita a Jo
sé Feliciano de Moraes Cos

sua mulher forme escritura de 20

Av.01 MODIFICAGAO E ACRESCIMO: Pelo requerimento é; 24.05.1999 prenotado-
% em 27.05.1999, com o n2 740.095, as fls 289, do L2 1-DX, instrufdo-

NE por certidao da SMU n2 00333

§ modificagdo e acrescime

a= apt9s 101 e 201

85 Janeiro,

L 0 OFIC
-

Av.02 REVISAO DE NUMERAGAO: Pelo requerimento dé/éh.os.lggg. prenotado em
27.05.1999, com o n2 740.095, as fls 289, do L2 1-DX, instrufdo por
certiddo da $.G.V.0. de O P61, fica averbado que de acordo com
a revisao de numera
101 e 201
ro, 18 de ageStg
0 OFICIAL

R.0O3 DOAGAO: Pela escritura de 06.09.99 do 112 OFf;io, Livro 2917, fls.o

80, prenotada em 09.09.99, com o n2 751.975, as fls. 118v do livro/
1-EA, EDUARDO CES SOLLA, aposentado e sua mulher DOLORES MARTINEZ =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HCUWM-DBK4U-YT894-J3AEX

Segue no verso.

@ www.jvleiloes.lel.br
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Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
244,862 [_ 01 ]
VERSO

CES, do lar, espanhois, casados pelo regime da comunh3o de bens antes -
da Lei 6515/77, identidades do SE/DPMAF nQ9s. WL69.928-L e W502.372-W,
CPF nQ 026.097.897-34, doaram o imovel desta matricula a 1) EDUARDO -
CES HARTINEZ, brasileiro, economista, identidade do IFP 02549894-0, -
CPF n@ 219.494.847-34, casado com SANDRA ..CANEIRA, pelo regiﬁe da co-
munhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77; 2) PILAR CES MAR-"
TINEZ, brasileira, divorciada, figurinista, identidade do IFP com o -
nQ 04,997.452-0, 763.415.697-34, residentes nesta cidade, ten-

do sido dado o va

0 imposto de
99. Rigrde - -
Janeiro, 28 T i T AR

.0 oﬁlcgp,

transmissao f

- 4 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 02/08/16,
prenotado em 08/08/16 com o n® 1706924 &4 f1.16 do 1livro
1-JA, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita
por EDUARDO CES MARTINEZ, anteriormente qualificado,
assistido por sua mulher SANDRA CANEIRA, brasileira, do
lar, identidade 1?913046935, BEFCSB152217:627-91, e PILAR
CES MARTINEZ, anteriormente qualificada, em favor de
MARTIQ NAKAMURA, produtor cinematografico, identidade
DETRAN/RJ 085555951, - CPF 000.476.777-24, assistido pox
sua companheira ALESSANDRA DA COSTA TEIXEIRA, atriz,

identidade IFP 118754126, CPF 079.8%2.737-21,
brasileiros, solteiros, maiores, conviventes em unido
estavel peloc regime da separacgac total de bens,

residentes nesta cidade, peloc prego de R$1.200.000,00. o]
imposto de transmissdo foi pago pela guia n°® 2045027 em
23/06/16 e o laudémio em 14/06/16 e Alvara n® 962. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos :
R$1.200.000,00. Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2016.-----

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HCUWM-DBK4U-YT894-J3AEX

@ www.jvleiloes.lel.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.

CERTIDAO
Valide aqui .
este documento
REGISTRO GERAL
" CNM:0894 -
MATRICULA FICHA ——— 9° OFICIO DE REGISTRO DE TG ¢E1§2-78
gt r " CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacdoc da ficha 1

O oficial § J{ A~ EBRG33901 BDG

Gléria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficlal Substitute
CTPS:81786/015-RJ

R - 5 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para o registro 4, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por MARIO NAKAMURA, em favor
de ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede
em Sd&o Paulo/SP, para garantia da divida no walor de
R$902.850,00, regendo-se [} contrato pelas demais
clausulas e condi¢des constantes do titulo. Incorrendo o

devedor em mora e consolidando a propriedade em favor do
credor, é atribuido o wvalor de R$1.868.000,00, para o
leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emclumentos: R$902.850,00. Rio de Janeiro, 26 de agosto

de 2016 . = e e e e eSS — S ssa s
O Oficial / Plidn.. 2 EBRG33920 VDG
| S e
Gléria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficlal Subsiituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 6 ADITAMENTOQ: Pelo instrumento particular de 21/08/2024,

prenotado em 09/09/2024 com o n° 2216183 a fl.42v do
livro 1-MQ, fica averbado o ADITAMENTO ao registro 5,
para constar a dilatagdo do prazo de amortizagdo e novo

vencimento do contrato, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condicdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 19 de setembro de 2024 i m— e

17 Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat: 06743 i EEUN13954 HCW

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HCUWM-DBK4U-YT894-J3AEX

@ www.jvleiloes.lel.br
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Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA ‘VFICHA—J
L VERSO

CERTIFICO que a presente coépia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n”
244862, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica
e todos os eventuais dnus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2024.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certiddo: R$ 100,59
Lei 3217/1999 (FETJ): RS 19,60
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 4,90
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 4,90
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): RS 5,88
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 1,96
Lei 691/1984 (I1SS): R$ 5,26
Valor Total: R$ 143,09

Pader Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEUX49068 SXV
Consulte a validade do selo em:

htps://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HCUWM-DBK4U-YT894-J3AEX

@ www.jvleiloes.lel.br
DX contato@jvleiloes.lel.br
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ANEXO Ill - CERTIDAO DE SITUAGCAO FISCAL E ENFITEUTICA DO
IMOVEL (IPTU)

IPTU - Certidéo de Situagdo Fiscal e Enfitéutica-INSC-01773050-CERT-00664431020242 12/19/24,11:44

NUMERO DA CERTIDAO
00-6.644.310/2024-2

s f
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO BUINCIPN, O EATEIDN  FLAEAETD
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO- PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
MARIO NAKAMURA 1911212024 01101
Enderego Inscrigédo Céd. Lograd.
RUA VISC DE CRUZEIRO 00128, * - FLAMENGO 01773050 08360-0)
QUADRO | - DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA
AnolLotel | yp |Natureza| ~ CerfiddoDivida |y, | Tipo | IPTU | TCLLPITCL. | P TSD Divida Valora
Guia Ativa Trib. Apurada Pagar
2018/01/00 AMIGA 01-103966-2019 00 PREDIA EXIGIBILIDADE SUSPENSA, ART 242, VII, LEIMUNICIPAL 691/84, PELO PROCESSO: 00/00/000000/0000
12019/01/00 Jupic 01-054292-2020 00 PREDIA EXIGIBILIDADE SUSPENSA, ART 242, VII, LEI MUNICIPAL 691/84, PELO PROCESSO: 00/00/000000/0000
2020/01/00 Jupic 01-150155-2021 00 PREDIA EXIGIBILIDADE SUSPENSA, ART.242, VII, LEIMUNICIPAL 691/84, PELO PROCESSO: 00/00/000000/0000
2021/01/00 Jupic 01-157224-2022 00 PREDIA EXIGIBILIDADE SUSPENSA, ART 242, VII, LEIMUNICIPAL 691/84, PELO PROCESSO: 00/00/000000/0000
2022/01/00 Jupic 01-126107-2023 00 PREDIA EXIGIBILIDADE SUSPENSA, ART.242, VII, LEIMUNICIPAL 691/84, PELO PROCESSO: 00/00/000000/0000
12023/01/00 AMIGA 01-155844-2024 00 PREDIA EXIGIBILIDADE SUSPENSA, ART.242, VII, LEIMUNICIPAL 691/84, PELO PROCESSOQ: 00/00/000000/0000

QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DIVIDA ATIVA / COTAS A VENCER

IANO DO CARNE 2024 GUIA 00 N° COTAS 10 ANO DO CARNE ™™ GUIA™ N° COTAS ™ IANO DO CARNE ™" GUIA™ N° COTAS™
NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO
EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valora Pagar Cota Vencimento Historico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
o1 0770212024 2.115.80 4938 96 - [ETETEr Trrmeaees A armenarananenr) -
0z 07/03/2024 4.115,80 4.897 80
03 05/04/2024 4.115,80 4.856 64|
04 08/05/2024 4.115,80 481548
05 07/06/2024 4.115,80 477432
06 05/07/2024 4.115,80 473317
o7 07/08/2024 4.115,80 469201
08 06/09/2024 4.115,80 465085
09 07/10/2024 4.115,80 460969
10 07/11/2024 4.115,80 4.445 06|
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado [Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
41.158,00 47.413,98 |

QUADRO Il - INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUAGAO ENFITEUTICA
IMOVEL NAO FOREIRO (nd@o sera necessario pagar laudémio)

OBSERVAGOES: ] ] -

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA. R .

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAQ DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP _ INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRICAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS.

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AC MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGCA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA 0S PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO. ) o

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https:/iwww.rio.rj.gov.briwebismf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVICOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS” OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS~, OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLA(,'AO EM
VIGOR.

https:ffwww2 rio.rj.gov.br/smifiptucertfiscal /default.asp Pagina 1de1
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