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MANDADO N° 510011855592

AUTO DE CONSTATAQAO

LAUDO DE REAVALIAQAO
Aos quatorze dias do més de dezembro de 2023, em cumprimento ao r. mandado
referido, expedido por determinacéo do MM. Juiz Federal Sandro Valério Andrade do
Nascimento, da Vara Federal de Nova Friburgo, e extraido dos autos da acao de
execucao fiscal n° 0055892-15.1997.4.02.5105/RJ, proposta por UNIAO — FAZENDA
NACIONAL em face de BUCSKY & CIA LTDA e outros, observadas as formalidades
legais e sendo recebido pelo Sr. Alexandre José Bucsky, CONSTATEI in loco, 0
imovel sob constricdo, localizado na Ponte da Saudade, as margens da Rodovia RJ 116
kKm 76,5, lado esquerdo no sentido Rio de Janeiro, em frente ao Hotel Bucsky (acessos
pela rodovia), com area total de 131.475,16m2 (cento e trinta e um_ mil,
guatrocentos e setenta e cinco metros quadrados) de terras, matriculado sob o
n® 11.911, ficha 01, R-$, nos assentamentos do Cartério do 1° Oficio do RGI desta
Cidade e Comarca de Nova Friburgo/RJ, com confrontacdes descritas na matricula,
com cobertura de Mata Atlantica nativa ou de reflorestamento, com topografia em aclive
(aproximados 70%). No terreno, ha duas casas geminadas, muito antigas e rusticas, de
dois gquartos, sala, cozinha e banheiro, com pouquissimo valor econdmico, utilizadas
por funcionarios do hotel.

Quanto & REAVALIACAOQ, do bem penhorado, com lastro nas poucas informacées que
pude obter de corretores com atuacdo em Mury acerca do preco médio praticado pelo
mercado imobiliario naguelas cercanias, nas caracteristicas do imovel e nos andncios
publicados na internet de terrenos nus a venda similares e proximos ao imével ora
penhorado, ESTIMO o valor da éarea total do imovel em R$13.000.000,00 (treze
milhdes de reais). Salvo engano, o Sr. Oficial de Justica Avaliador Federal Jorge
Alberto Aguiar Gomes penhorou, nos idos de 1999, aproximadamente 73% (setenta e
trés por cento) da area total do imével, de propriedade da entdo Unica executada
Bucsky & Cia Ltda. Chego, portanto, a estimativa final de valor: R$9.100.000,00
(nove milhdées e cem mil reais).

E 0 que me cumpria portar por fé.
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Hotel Bucsky.
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Nova Friburgo, 20 de dezembro de 2023.

Christiano Jardim Teixeira leite
Oficial de Justica Avaliador Federal
Matricula: 12.796

Lianna Bucsky
Depositéria
CPF/MF: 776.660.707-72
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