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JUSTICA FEDERAL
SECAO JUDICIARIA DO RIO DE JANEIRO

EXPEDIENTE N° 510007240293

CERTIDAO

CERTIFICO que, revendo o acervo de certiddes lavradas
em decorréncia de diligéncias realizadas no ultimo
semestre, identifiquei erro material em alguns
expedientes, motivo pelo qual apresento esta
complementacdo wvisando corrigir erro material nos
laudos de avaliagado anteriormente apresentados.

DATA DA DESCRICAO DA

DILIGENCIA HORA LOCAL DILIGENCIA

25/10/2022 12:30 X Correcdo de erro
material na
Avaliacéao
(positiva)

Rio de Janeir outubro de 2022.

Rodr4ig Barreto




*\m PODER JUDICIARIO LAUDO DE AVALIACAO

/4 JUSTICA FEDERAL

A i Juizo Numero do Processo
62 Numero do Mandado
VFEF/SJRJ 510007240293

0009441-40.2017.4.02.5101

Autor

UNIAQO - FAZENDA NACIONAL

Réu

SQUADRO’S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Localizag&o do(s) bem(ns)

RUA GREGORIO DE CASTRO MORAES, N. 728-F, AP S-101, JARDIM GUANABARA, ILHA DO
GOVERNADOR, RIO DE JANEIRO / RJ

Em cumprimento ao r. mandado em referéncia, no enderego de localizagéo do(s) bem(ns), PROCEDI A
AVALIAGAO do(s) bem(ns) abaixo descrito(s).

Imoével residencial constituido pelo apartamento n. S-101, do edificio situado na Rua Gregério

de Castro Moraes, n. 728-F e sua correspondente fragdo ideal de 1/9 do respectivo terreno, na

Freguesia de Nossa Senhora da Ajuda, Jardim Guanabara, Ilha do Governador, nesta Cidade,

estando o bem registrado no Cartério do 11° Oficio de Registro de Iméveis sob a matricula
57.710, livro 2 S/0, fls. 111.

>
>

Considerando que o imével estava desocupado ao momento da diligéncia, ndo sendo
possivel acessar seu interior, procedeu-se a avaliaco de forma indireta.

A avaliag&o considerou, inicialmente, os aspectos de desenvolvimento do bairro, tomando-se
em conta a caracterizag&o da area, que apresenta energia elétrica, iluminac&o publica, coleta
de lixo, rede de abastecimento de &gua e saneamento basico, vias asfaltadas e calgamento
pavimentado, facil aceso & rede de transportes publicos, e atendido por centros médicos,
hospitais e bancos.

Em relacdo ao bem, trata-se de um imdvel urbano localizadd em via de bairro de grande
valorizagdo mobiliaria nesta Cidade.

Para obtencéo final do valor da avaliagdo do imovel foi empregado o método comparativo
direto de dados do mercado, tomando por base pesquisas em agentes imobiliarios que
atuam na regido e portais na internet especializados em ofertas de iméveis, como ZAP
IMOVEIS, tendo-se em perspectiva o atual momento de estagnagéo do mercado e a forte
crise econémico-financeira que assola o Estado do Rio de Janeiro, e em especial a capital
fluminense.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 700.000,00 (setece

Matricula:Y14.125




PODER JUDICIARIO LAUDO DE AVALIAGAO

JUSTICA FEDERAL

0009441-40.2017.4.02.5101

Juizo Numero do Processo
62 Nuamero do Mandado
VFEF/SJRJ 510007240293

Autor

UNIAO - FAZENDA NACIONAL

Réu

SQUADRO’'S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Localizag&o do(s) bem(ns)

RUA PARAIM, N. 194, FREGUESIA, ILHA DO GOVERNADOR, RIO DE JANEIRO / RJ

Em cumprimento ao r. mandado em referéncia, no endereco de localizagdo do(s) bem(ns), PROCEDI A
AVALIAGAO do(s) bem(ns) abaixo descrito(s).

Imével residencial constituido pelo apartamento n. 201, do edificio situado na Rua Paraim, n.
194, na Freguesia de Nossa Senhora da Ajuda, asllha do Governador, nesta Cidade, estando o
bem registrado no Cartério do 11° Oficio de Registro de Iméveis sob a matricula 116.888
(todo) R.2.

>

>

Considerando que o imével estava desocupado ao momento da diligéncia, ndo sendo
possivel acessar seu interior, procedeu-se a avaliagdo de forma indireta.

A avaliag&o considerou, inicialmente, os aspectos de desenvolvimento do bairro, tomando-se
em conta a caracterizag&o da area, que apresenta energia elétrica, iluminagao publica, coleta
de lixo, rede de abastecimento de &gua e saneamento basico, vias asfaltadas e calcamento
pavimentado, facil aceso a rede de transportes publicos, e atendido por centros médicos,
hospitais e bancos.

Em relagdo ao bem, trata-se de um imovel urbano localizado em via de bairro de relativa
valorizag&o mobiliaria nesta Cidade, apresentando o segundo lugar no ranking de IDH dentre os
bairros da llha do Governador.

Para obtencg&o final do valor da avaliagdo do imével foi empregado o0 método comparativo
direto de dados do mercado, tomando por base pesquisas.em agentes imobilidrios que
atuam na regido e portais na internet especializados em ofertas de imdveis, como ZAP
IMOVEIS, tendo-se em perspectiva o atual momento de estagnagdo do mercado e a forte
crise econdmico-financeira que assola o Estado do Rio de Janeiro, e em especial a capital
fluminense. 3

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 500.000,00 (quinhentos

Matricula: 141125




