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AUTO DE AVALIAGAO

Numero do Processo
7° VFEF 0515650-17.2007.4.02.5101/RJ

AUTOR (Exequente, Expropriante, etc...)
UNIAO FEDERAL — FAZENDA NACIONAL

Réu (Executado, Expropriado, etc...)

COMPANHIA AMERICA FABRIL EM LIQUIDACAO

Localizagao dos Bens

Rua General Gurjao, 448, Casas 18 e 35 (Vila) - Caju - Rio de Janeiro/RJ

Depositario Data da Penhora

Nao houve nomeacgao 24/04/2024

Em cumprimento ao respeitavel MANDADO N° 510012782669, expedido nos autos da agao
em epigrafe, dirigi-me ao endereco de localizacdo doa bens onde PROCEDI A AVALIACAO

dos imoveis a seguir descritos:

IMOVEIS OBJETO DE AVALIACAO:

1) Casa 35 da vila situada na Rua General Gurjao, n° 448, e dominio util do respectivo
terreno, na Freguesia de Sao Cristévao, nesta Cidade. Foreiro ao Dominio da Unido.
Medindo: 5,00m por 13,00m e 5,00m por 12,00m, com frente para a rua de vila (3°
transversal), que mede 6,00m por 51,60m. O terreno total da vila € formado pelos terrenos
onde existiram os prédios 22, 24 e 26 da Rua General Gurjao, sendo que os prédios 24 e 26
sao edificados em terreno préprio € o de n°® 22 contém marinha e acrescidos. O terreno de
marinha mede 51,60m de frente, largura nos fundos 49,30m e de comprimento 33,00m,
confrontando ao norte com quem de direito, ao sul com Francisco Xavier do Amaral, a oeste
com terrenos acrescidos, e a leste com o transmitente. O terreno acrescido tem de frente ou
testada pelo lado mar 51,60m, igual largura nos fundos pelo lado da serra, comprimento de
frente ao fundo 33,00m; confrontando ao norte com o mar, ao sul com o mar, a leste com a
rua Retiro Saudoso, e, a oeste com o mar. IMOVEL REGISTRADO NO 3° OFiCIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS, MATRICULA 60002, FICHA 01.

2) Casa 18 da vila situada na Rua General Gurjao, n° 448, e dominio Util do respectivo
terreno, na Freguesia de Sao Cristévao, nesta Cidade. Foreiro ao Dominio da Uniao,
medindo: 5,00m por 15,00m. O terreno total da vila é formado pelos terrenos onde existiram
os prédios 22, 24 e 26 da Rua General Gurjao, sendo que os prédios 24 e 26 sao edificados

em terreno proprio e o de n° 22 contém marinha e acrescidos. O terreno de marinha mede
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51,60m de frente, largura nos fundos 49,30m e de comprimento 33,00m, confrontando ao
norte com quem de direito, ao sul com Francisco Xavier do Amaral, a oeste com terrenos
acrescidos, e a leste com o transmitente. O terreno acrescido tem de frente ou testada pelo
lado mar 51,60m, igual largura nos fundos pelo lado da serra, comprimento de frente ao
fundo 33,00m; confrontando ao norte com o mar, ao sul com o mar, a leste com a rua Retiro
Saudoso, e, a oeste com o mar. IMOVEL REGISTRADO NO 3° OFiCIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS, MATRICULA 60004, FICHA 01.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: O Caju é um bairro localizado na Zona Portuaria do municipio
do Rio de Janeiro, tratando-se de uma regidao de ocupagao mista (residencial e comercial).
Existe acesso a transporte publico (6nibus).

FOTOS DA ENTRADA DA VILA ONDE FICAM LOCALIZADOS OS IMOVEIS OBJETO DE
PENHORA E AVALIACAO
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DEPOSITARIO: NAO HOUVE NOMEAGAO DE DEPOSITARIO, tendo em vista que
nenhum representante legal da empresa ré foi encontrado no local.

AVALIACAO DO BEM: foi utilizado o método comparativo de pregos, através de pesquisa
em sites de compra e venda de iméveis. Considerando todo o exposto, ficam os bens,
respectivamente avaliados em:

1) IMOVEL INDICADO NO ITEM 1 — fica AVALIADO EM R$ 390.000,00 (trezentos e
noventa mil reais).

2) IMOVEL INDICADO NO ITEM 2 - fica AVALIADO EM R$ 390.000,00 (trezentos e
noventa mil reais).

TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 780.000,00 (setecentos oitenta mil reais).




