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Orgao julgador: 8 Vara Civel de Brasilia
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Ll TJDFT Poder Judicidrio da Unido
Al TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

EDITAL DE LEILAO - ALIENAGAO JUDICIAL

Cartério: 82 VARA CIVEL DE BRASILIA

Processo: 0729122-42.2023.8.07.0001

Autor(es)/Exequente(s): CONDOMINIO DO EDIFICIO CENTRO EMPRESARIAL ENCOL
Advogado(s): GUSTAVO TRANCHO DE AZEVEDO (20189DF)

Réu(s)/Executado(s): THERESINHA DE JESUS L NOGUEIRA

Representante legal: TERESA MARIA LEAO NOGUEIRA

Interessado: DELCIO CARLOS BASTOS NOGUEIRA FILHO

Advogado(s): LUIZ ROBERTO PASSANI

Caddigo Leilojus: #2127

O(A) Excelentissimo(a) Sr(a). Dr.(a) Leandro Borges de Figueiredo, Juiz(a) de Direito da 82
VARA CIVEL DE BRASILIA, no uso das atribuicées que a lei Ihe confere, torna publico que,
no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(do) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s)
no presente edital.

FORMA DE REALIZAGAO:

O leildo realizar-se-a de forma ELETRONICA por meio do portal www.jvleiloes.lel.br, sendo
conduzido pelo(a) leiloeiro(a) oficial JULIANA VETTORAZZO RODRIGUES BARROS,
portador(a) do CPF n° 099.340.807-96, inscrito(a) na JUCIS/DF sob o n° 215.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia):

O 1° pregao inicia-se no dia 15 de junho de 2026, as 13h40min, por valor equivalente ou
superior a 100,00% da avaliagdo, permanecendo aberto por 10 minutos. O sistema estara
disponivel para recepc¢ao de lances, com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
marcada para o 1° pregéo (art. 11 da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no
primeiro leildo, seguir-se-a no sistema sem interrupcao até o proximo evento.

O 2° pregao inicia-se no dia 19 de junho de 2026, as 13h40min, permanecendo aberto para
lances por mais 10 minutos, que nao poderao ser inferiores a 60,00% da avaliagdo, conforme
deciséo de ID 269910586.

Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagéo judicial
eletrénica, o horario de fechamento do leilao sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os
USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucéo
236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera
encerrado.
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Durante a alienagéo, os lances deveréao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro(a) e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciagdo do tempo real das ofertas.
N&o serao admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRIGAO E AVALIAGAO DO BEM

*Sala n° 215, situada no 2° Pavimento, do Bloco D (Médulo A, CENTRO EMPRESARIAL
ENCOL), da Quadra 02 (dois), do Setor Comercial Norte- SC/NORTE, Brasilia/DF,
registrado sob a matricula n°® 51.878 do 2° Oficio de Registro Imobiliario do Distrito
Federal. . Dados do registro do imével: Ndo consta. Inscricdao do imével no registro
fazendario: Nao consta.

Avaliacdo: R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), conforme avaliagdo de ID
214767705.

DiVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP e IPVA), ONUS REAIS E OUTRAS:

Cabera ainda a parte interessada verificar outros débitos incidentes sobre o imével/veiculo que
nao constem dos autos, conforme determina o art. 18 da Resolugdo 236/CNJ. Os débitos
anteriores ao leildo de natureza propter rem (como débitos condominiais) e os débitos tributarios
anteriores (como IPTU e Taxa de Limpeza Publica - TLP, ou IPVA) sub-rogam-se sobre o valor da
arrematacédo, nos termos do art. 908, §1° do CPC e art. 130, paragrafo unico do CTN. Para terem
preferéncia sobre os demais créditos, o Arrematante devera informar tais débitos no processo
judicial, apresentando extratos comprobatérios (arts. 323, 908, §§ 1° e 2°, do CPC e art. 130,
paragrafo unico, do CTN).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL:

R$ 186.609,69 (cento e oitenta e seis mil e seiscentos e nove reais e sessenta e nove
centavos), conforme consta no Calculo de ID 266608395.

CONDIGOES DE VENDA E PARTICIPAGAO:

Os interessados em ofertar lances deverédo se cadastrar previamente no site do(a) leiloeiro(a)
www.jvleiloes.lel.br, aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar copias dos seguintes
documentos: RG, CPF, comprovante de endereco e se for pessoa juridica CNPJ e contrato social
(resolugdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET n&o garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.
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A venda sera efetuada no estado de conservagdo em que se encontra o bem, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cbées, ndo cabendo responsabilizagdo da
leiloeira ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sao de responsabilidade do arrematante os atos
de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse, bem como taxas e
emolumentos do depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput”, § 10 e § 20 e Art. 903 do Codigo
de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGAO:

A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do prego pelo arrematante, no prazo de
24h (vinte e quatro horas) da realizagao do leilao (art. 884, inciso IV, do CPC), através de
guia de depésito judicial em favor do Juizo desta 82 VARA CIVEL DE BRASILIA, que podera
ser emitida pelo(a) leiloeiro(a).

Quem pretender arrematar na modalidade de pagamento parcelado, devera apresentar sua
proposta antes de iniciados os leildes, sendo para o 1° Leilao, até as 13h40min do dia 15 de
junho de 2026 e/ou para arrematag¢ao no 2° Leildao, até as 13h40min do dia 19 de junho de
2026, sob pena de NAO apreciagdo pelo Juizo. As propostas deverdo ser apresentadas conforme
regras abaixo:

Em caso de imoveis e veiculos, o pagamento podera ser parcelado desde que apresentada
proposta por escrito até o inicio de cada leildo, a qual estara sujeita a aceitagéo do(a) Juiz(a). As
propostas deverao ser apresentadas diretamente ao leiloeiro até o horario de inicio do primeiro
leildao por valor n&o inferior ao da avaliagao e, até o horario de inicio do segundo leilédo, pelo maior
lance, desde que néo considerado vil, conforme art. 895, | e Il, do CPC, nas seguintes condi¢des:
Iméveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
30 (trinta) meses Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 6 (seis) meses Imédveis e veiculos: As prestacdes sdo mensais e
sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada Imdveis e veiculos: Ao valor de cada parcela,
sera acrescido o indice de corregcdo monetaria do IPCA Caugéo para iméveis: Sera garantida a
integralizagao do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem imével, através de hipoteca na
matricula, no momento do registro da carta de arrematacéo Caucgao para veiculos: Sera garantida
através de caucao idénea (exemplo de caucgdo idOnea: seguro garantia, fianga bancaria, imovel
em nome do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior a 03 (trés) vezes o
valor da arrematacgao), condicionada a aceitagdo e homologacgao pelo juizo. Nao sendo
apresentado caucgao idénea, ou, ndo sendo a caugéo apresentada aceita pelo juizo, a expedigéo
da Carta de Arrematacao e posse do veiculo somente ocorrera ap6s comprovagéo da quitagdo de
todos os valores da arrematagdo Sangcdes em caso de atraso ou ndo pagamento do
parcelamento: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa
de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
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autorizando o exequente a pedir a resolugdo da arrematagédo ou promover, em face do
arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a arrematagcédo. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos
valores ja pagos em favor do exequente e leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo
serao admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. Obs.: As propostas de pagamento
do lance a vista terdo preferéncia sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme
determina o art. 895, § 7° do CPC.

COMISSAO DO(A) LEILOEIRO(A):

A comisséo devida ao(a) leiloeiro(a) sera de 5.00% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, mediante pagamento de guia de depdsito judicial, vinculado ao respectivo juizo,
conforme Provimento Judicial 51/2020 do TJDFT.

Nao sera devida a comisséo ao leiloeiro na hipbétese de desisténcia de que trata o art. 775 do
Caodigo de Processo Civil, de anulacéo da arrematacéo ou de resultado negativo da hasta publica.
Na hipotese de acordo ou remigéo apds a alienacgao, o leiloeiro fara jus a comissao.

DISPOSICOES GERAIS:

Eventual ressarcimento ao depositario das despesas com a desmontagem, a remogéo, o
transporte, a transferéncia, a guarda e a conservagao dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, correrdo por conta do arrematante, mediante pagamento de guia de depésito
judicial.

O(A) leiloeiro(a) fica desde ja desobrigado(a) de proceder a leitura do presente
edital,presumindo-se de conhecimento de todos os interessados. O(A) leiloeiro(a) publico
oficial ndo se enquadra nas condi¢des de fornecedor, intermediario, ou comerciante,
sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagées, trocas, consertos e compensacgoes financeiras de qualquer hipotese, nos
termos do art. 663, do Cddigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a
resolugdo n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.

ATENGAO: o(a) leiloeiro(a) oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes,
devendo o préprio interessado acessar o sitio eletrébnico do TIDFT (www.tjdft.jus.br) para
acompanhar o desenrolar da arrematacgéo e, se necessario for, devera constituir advogado para
requerer diligéncias e demais providéncias pertinentes apos a realizagao da arrematagéo, nos
termos do art. 103 do CPC.

Fica o(a) leiloeiro(a) autorizado(a) a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
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financeira e demonstrar inexisténcia de restrigdo em registro de cadastro de protegéo ao crédito.

Nos termos do provimento Judicial 51/2020, o(a) leiloeiro(a) Oficial ou o arrematante poderao
usufruir da assinatura eletrénica ou da assinatura digital no auto de arrematagao utilizando
certificado digital A3 ou equivalente, na forma da normatizacao do ICP-Brasil, conforme deciséo
judicial.

Em relagdo aos lances ocorridos, os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado
o deposito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comiss&o do(a) leiloeiro(a) em até 24
horas, o(a) leiloeiro(a) comunicara imediatamente o fato ao Juizo (podendo incorrer nas
penalidades legais, conforme Artigos 335 e 358 do Codigo Penal), informando também os lances
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil). Caso o arrematante
vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, a critério do juizo, sera convocado o
segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacgéo ou esta sera resolvida, na forma do
art. 903, § 1°, Ill. ficando o arrematante faltoso impedido de participar de eventual novo leildo, na
forma do art. 897, ambos do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicagao do presente edital, que sera feita na pagina do
TJDFT (www.tjdft.jus.br). Nos termos do art. 887, §1° do Cdédigo de Processo Civil e em site
especializado do(a) leiloeiro(a) e por todos os meios de comunicagao por ele escolhidos para
maior divulgacéo da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Coédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s)
revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacg&o, considera-se intimado por
meio do presente edital.

Brasilia, 11 de maio de 2026.

Delmar Loureiro Junior
OFICIAL DE GABINETE - FC05 Assinado por delegag¢do.
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