Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

18/08/2025
NUmero: 0730894-74.2022.8.07.0001

Classe: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Orgao julgador: 12 Vara de Execucao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Brasilia
Endereco: Praca Municipal Lote 1 Bloco B, Sala 828, 8° Andar, Ala C, Zona Civico-Administrativa,
BRASILIA - DF, CEP: 70094-900

Ultima distribuicéio : 17/08/2022

Valor da causa: R$ 46.172,02

Assuntos: Expropriacdo de Bens

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

CONDOMINIO DO EDIFICIO MONT BLANC (EXEQUENTE)

FREDERICO VASCONCELOS DE ALMEIDA (ADVOGADO)

OSCAR LUIS DE MORAIS (EXECUTADO)
LUCIA CABRAL BITTENCOURT (EXECUTADO)

Outros participantes

JULIANA VETTORAZZO RODRIGUES BARROS

(LEILOEIRO)
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Servidor Geral

A Poder Judiciario da Unido
k. TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

1VARVETBSB

1% Vara de Execucao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Brasilia
Telefone: (61) 3103 7836 / 7835

Horario de atendimento: 12:00 as 19:00

Numero do processo: 0730894-74.2022.8.07.0001
Classe judicial: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO MONT BLANC

EXECUTADO: LUCIA CABRAL BITTENCOURT, OSCAR LUIS DE MORAIS

EDITAL DE HASTA PUBLICA

EDITAL DE INTIMACAO E LEILAO ELETRONICO DE BEM IMOVEL

Processo n°: 0730894-74.2022.8.07.0001

Exequente: CONDOMINIO DO EDIFICIO MONT BLANC — CNPJ de n° 37.050.721/0001-16
Advogado: FREDERICO VASCONCELOS DE ALMEIDA- OAB/DF 21563-A

Executada: LUCIA CABRAL BITTENCOURT - CPF: 492.808.561-20

Executado: OSCAR LUIS DE MORALIS - CPF: 143.576.071-91

O Excelentissimo Sr. Dr. Jodo Batista Gongalves da Silva, Juiz de Direito da 1° Vara de Execucao de
Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Brasilia, no uso das atribuicoes que a lei lhe confere,
torna ptiblico que, nos dias e hora abaixo especificados serd levado a LEILAO PUBLICO o bem
descrito no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma eletronica e sera conduzido pela Leiloeira
Publica Oficial, Juliana Vettorazzo, regularmente inscrita na JUCIS-DF sob o n° 215, através do

portal eletronico (site) www.jvleiloes.lel.br.
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DATAS E HORARIOS (horérios de Brasilia): O periodo de recebimento de lances do 1° leildo
eletronico se iniciara a partir da disponibilizacdo do edital de leildo no site da Leiloeira e se encerrara
no dia 29 de setembro de 2025 as 12:00h, ocasido em que o bem sera oferecido por valor igual ou
superior ao da avaliacao. Finalizando o 1° leildo sem licitantes, imediatamente se iniciara o periodo
de recebimento de lances do 2° leilao, ficando desde ja designado o dia 02 de outubro de 2025 as
12:00h para o encerramento dos lances eletronicos do 2° leildo, ocasido em que o bem sera oferecido
pela melhor oferta, a partir de 70% (setenta por cento) do valor da avaliacao, conforme determina
o art. 891, § unico, do CPC/2015 e as diretrizes do Juizo.

REGRAS GERAIS: Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima
estipulado, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucdao 236/2016 do
CNJ); passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado. Durante a alienacao
judicial, os lances deverao ser oferecidos diretamente na plataforma da Leiloeira e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacao do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos

lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM: Imovel residencial sito a SQN 309, bloco N, apartamento 303, Asa Norte,
Brasilia/DF, com éarea privativa de 519,105m2, mais 58,435m2 referente as vagas de garagem
nameros 07, 08 e 09, area comum de 204,692m2, perfazendo area total de 782,232 m2, conforme
consta da matricula 38.821, do Cartério do 2° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal;
imovel nascente, com vista livre e 03 pavimentos; pavimento térreo composto de sala de estar/jantar,
varanda, quarto, banheiro social, cozinha, despensa, area de servico e DCE; pavimento inferior
composto de uma antessala com varanda, quatro suites, sendo 01 suite com closet e banheira de
hidromassagem; varanda interligando dois quartos; pavimento superior composto de sala, terraco,
piscina, varanda e banheiro social; o imo6vel esta original, com excecdo de 01 dos quartos do
pavimento inferior, cuja parede foi quebrada para ser interligado a outro quarto; imoével necessitando
reforma pois apresenta aspecto de abandono e desgaste do tempo; o imo6vel tem elevador privativo
que dd acesso aos 03 pavimentos. FOI ATRIBUIDO AO IMOVEL O VALOR DE RS$
5.206.000,00 (cinco milhoes, duzentos e seis mil reais).

GRAVAMES: O imdvel esta matriculado sob o n° 38.821, do Cartorio do 2° Oficio do Registro de
Imo6veis do Distrito Federal. Consta na certiddo de 6nus reais da matricula do imével em AV-14
FORMAL DE PARTILHA de divoércio consensual atribuindo a propriedade exclusiva do imovel
para LUCIA CABRAL BITTENCOURT; R-16 PENHORA referente ao processo n° 000834-
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2016.8.07.0001, movido pelo Condominio do Bloco N da SQN 309 em desfavor de LUCIA
CABRAL BITTENCOURT; R-17 PENHORA desta acdo. Cientes os interessados sobre as
penhoras, indisponibilidades, arrolamentos existentes, nos termos do artigo 886 VI do CPC,
conforme certidao de 0nus reais atualizada da matricula do imével disponibilizada nos autos e no site

da Leiloeira a todos os interessados.

DIVIDAS QUE RECAEM SOBRE O BEM: CONDOMINIO: aproximadamente R$ 354.180,96
(conforme planilha de débitos condominiais disponibilizada em mar¢o/2025); IPTU:
aproximadamente R$ 169.964,00 (conforme certiddo positiva de débitos requerida em agosto/2025);
conforme certidoes anexadas ao Edital de Leildo nos autos e disponibilizadas no site da Leiloeira.
Inscricao do imével na Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal: 45951713. Cabera ao
interessado a verificacdo de débitos atualizados incidentes sobre o bem, que nao constem dos autos
(art. 18 da Resolucao n.° 236/2016 do CNJ). Os débitos anteriores a arrematacao de natureza propter
rem (ex.: taxas condominiais) e os débitos tributarios anteriores (ex.: IPTU/TLP/ITR) sub-rogam-se
sobre o valor da arrematacao, observada a ordem de preferéncia (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo
130 § tnico do Cédigo Tributario Nacional — CNT). Assim, os mencionados débitos deverao ser
informados pelo Arrematante nos autos do processo para terem preferéncia sobre os demais créditos
e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cddigo de Processo Civil e Art. 130, § tnico do Cédigo

Tributario Nacional).

CONDICOES DE PARTICIPACAO: Os interessados em realizar lances deverdo cadastrar-se
previamente no site da Leiloeira (www.jvleiloes.lel.br), com antecedéncia minima de 24 horas antes
do inicio do leildo. Durante o cadastro, deverdo aceitar os termos e condi¢oes disponiveis no proprio
site e anexar diretamente na plataforma as copias legiveis dos seguintes documentos: RG, CPF e
comprovante de endereco. Caso o interessado seja pessoa juridica, devera também anexar copia do
CNPJ e do contrato social, conforme disposto nos artigos 12 a 14 da Resolucao n°® 236/2016 do CNJ.
Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, falha na
conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
quaisquer outras. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndao sendo cabivel qualquer reclamacdo posterior. A venda sera efetuada no estado de
conservacao em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condigOes, ndo cabendo responsabilizacdo da Leiloeira ou do Juizo por vicios ocultos ou nao. Sao de
responsabilidade do Arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e
imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput",

8 10 e § 20 e Art. 903 do Cddigo de Processo Civel). Os gravames registrados nas matriculas dos
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bens, se o caso, serdo baixados apos a arrematacdo dos imoOveis e o pagamento dos emolumentos

ficardo a cargo do arrematante.

PAGAMENTO DA ARREMATACAO: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento a vista do
valor de arrematacao e da comissdo da Leiloeira pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro
horas) da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de depdsito judicial em
favor do Juizo desta Vara, que podera ser emitida pela Leiloeira. A comprovacdao do pagamento

devera ser encaminhada para o e-mail: contato@jvleiloes.lel.br. Com a comprovacdo efetiva do

pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdao da Leiloeira sera lavrado o auto de
arrematacdo, que sera assinado pelo Arrematante, pela Leiloeira e pelo Juizo, para posterior
expedicao da ordem de entrega do bem médvel ou carta de arrematacdo do bem imével, com o
respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §1° do Cédigo de Processo Civil). Ndao sendo
efetuado o depésito, a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os
lances imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do Juizo, com a aplicacao
de sang0es legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

PROPOSTA DE PAGAMENTO PARCELADO: As propostas de aquisicao do bem em prestacoes,
nos termos do art. 895 do CPC, deverao ser apresentadas exclusivamente por escrito e diretamente a

Leiloeira, através do e-mail contato@jvleiloes.lel.br, antes do horario definido para inicio de cada

pregdo. As propostas de pagamento parcelado, que ndo competirdo com os lances a vista, serao

registradas pela Leiloeira na plataforma de lances, antes da abertura oficial do certame, assegurando

publicidade aos interessados. Apds o inicio de cada pregao, ocorrera preclusao temporal para novas
propostas parceladas, sendo permitidos somente lances a vista na plataforma. As propostas em
prestacoes deverdo indicar claramente o prazo, a modalidade de parcelamento, o indexador de
correcdo monetaria e as condicOes especificas para o pagamento do saldo. Ressalta-se que a
apresentacdo dessas propostas ndo suspendera a realizacdao do leildo. Os licitantes deverdo
acompanhar a realizacdo do leildo, permanecendo a qualquer tempo em condi¢des de serem
contatados pela Leiloeira Oficial para ajuste de propostas, ou para qualquer outra informacdo que se
faca necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do
licitante, principalmente quando este ndao responder prontamente aos contatos da Leiloeira, serdo de

responsabilidade unicamente do proprio proponente.

COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissdo devida a Leiloeira serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, nao se incluindo no valor do lance (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da
Resolugdo 236/2016 do CNJ). Nao sera devida a comissdo a Leiloeira na hipotese de desisténcia de

que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacao ou de resultado
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negativo na hasta publica. Na hipotese de acordo, remicdo ou adjudicacdo apos a alienagdo, a
Leiloeira fara jus a comissao. A Leiloeira, por ocasido do leilao, fica, desde ja, desobrigada e efetuar
a leitura integral do presente edital, o qual estd disponibilizado em sua integra na plataforma de
leildes. A Leiloeira Publica Oficial ndo se enquadra nas condicdes de fornecedora, intermedidria, ou
comerciante, sendo mera mandataria, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizacdes, trocas,
consertos e compensacdes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil
Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolucao n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Contatar a leiloeira pelo e-mail contato@jvleiloes.lel.br,
telefone (61)_ 3550-5891 ou WhatsApp (21) 99896-7788. A Leiloeira Oficial ndo faz

acompanhamento processual para os Arrematantes, devendo o proprio interessado acessar o sitio

eletronico do TJDFT (www.tjdft.jus.br) para acompanhar o desenrolar da arrematacdo e, se
necessario for, devera constituir advogado para requerer diligéncias e demais providéncias

pertinentes apos a realizagcdo da arrematacgao, nos termos do art. 103 do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de
editais do TJDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 1° do Cddigo de Processo Civil e em
site especializado da Leiloeira (www.jvleiloes.lel.br) e por todos os meios de comunicacdo por ela
escolhidos para maior divulgacdo da venda, bem como afixado no local de costume.

BRASILIA-DF, 14 de agosto de 2025 13:57:10.

*documento assinado eletronicamente
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