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COORDENADORIA DE CONTROLE DE MANDADOS (CCOM) (SEMAN-AB)

3 AUTO DE PENHORA
EXECUCAO FISCAL N2 5027033-41.2019.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: REAL E BENEMERITA SOC PORTUGUESA DE BENEFICENCIA DO RJ
MANDADO N2 510011793436

MANDADO INTIMACAO, PENHORA E AVALIACAO
EXECUTADO: REAL E BENEMERITA SOC PORTUGUESA DE BENEFICENCIA DO R J, CNPJ:
33601709000100

ENDERECO: Rua do Senado, 176, Centro, Rio de Janeiro/RJ - 20231004

CDA: FGRJ201402041

VALOR: R$1.302.926,79 (um milhdo, trezentos e dois mil, novecentos e vinte e seis reais, setenta e nove
centavos), atualizado em outubro de 2023.

IDENTIFICACAO DO BEM A SER PENHORADO: imével de matricula n2 89.153, indicado no documento em
anexo e de tantos bens quanto necessarios para garantia da execugdo.

Aos 31 dias do més de outubro do ano de 2023, em cumprimento a0 mandado n°
MANDADO N° 510011793436, extraido dos autos do processo n° 5027033-
41.2019.4.02.5101/RJ, para pagamento do débito de R$1.302.926,79 (um milhdo,
trezentos e dois mil, novecentos e vinte e seis reais , setenta e nove centavos),
atualizado em outubro de 2023, em que figuram como partes UNIAO — FAZENDA
NACIONAL e REAL E BENEMERITA SOC PORTUGUESA DE BENEFICENCIA DO
RJ e outros, na(o) 72 Vara Federal de Execucdo Fiscal do Rio de Janeiro, apds as
formalidades legais, penhorei o(s) seguinte(s) bem(ns): Rua do Senado, n° 176,
Centro, CEP 20231004. Nada mais havendo, lavrei o presente auto, devidamente
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assinado.




LAUDO DE AVALIACAO

EXECUGAO FISCAL Ne 5027033-41.2019.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: REAL E BENEMERITA SOC PORTUGUESA DE BENEFICENCIA DO RJ
MANDADO N2 510011793436

MANDADO INTIMACAO, PENHORA E AVALIACAO

EXECUTADO: REAL E BENEMERITA SOC PORTUGUESA DE BENEFICENCIA DO R J, CNPJ:
33601709000100

ENDERECO: Rua do Senado, 176, Centro, Rio de Janeiro/RJ - 20231004

CDA: FGRJ201402041

VALOR: R$1.302.926,79 (um milhdo, trezentos e dois mil, novecentos e vinte e seis reais, setenta e nove
centavos), atualizado em outubro de 2023.

IDENTIFICACAO DO BEM A SER PENHORADO: imdvel de matricula ne 89.153, indicado no documento em

anexo e de tantos bens quanto necessarios para garantia da execucao.

Localizag&o do bem: Rua do Senado, 176, Centro

(matricula 89.153 no 2° RGI).

Em cumprimento ao r. mandado em referéncia, dirigi-me até a Rua do Senado, 1786
Centro, onde fui atendido pelo Sr. DIONISIO, inquilino, que franqueou minha entrada no
imovel, que se encontrava em boas condigées. Cuida-se de um casaréo, de frente para a
Rua do Senado, néo residencial, de 1963. Utilizado o METODO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO (enfatizo que os iméveis utilizados na tabela séo os mais proximos do avaliado
em razao da localizagéo e tamanho), foi determinado um valor de R$ 636.562,72 que,
ap6s arredondamento, resultou num valor médio estimado de R$ 635.000,00.

Considerando o momento econdmico, instavel, adotei variagdo maxima de 10%, o que

resultou num limite superior de R$ 698.500,00 e, em limite inferior de R$ 571.500,00.

Cﬁo de Janeiro, 31 de outubro de 2023.
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Oficial de Justica Avaliador Federal
Mat. 12.865



ANEXO

QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO

N2 Centro (Regido ou Rua) Area Total/Util m? Valor RS Valor R$/m?

3 Rua-de-Riachuelo 206 1280-000,00 6-400,00
2 Rua-do-Riachuelo 256 #80-080;80 273438
3 Rua do Riachuelo 118 450.000,00 3.813,56
4 Rua Frei Caneca 112 350.000,00 3.125,00
5 RuatreiCaneca 240 708-000,00 291667
6 Rua Jogo da Bola 170 800.000,00 4.705,88

Pesquisa sitio Zap Imadveis

A- DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA

MA = Valor m%/6 (n2 de amostras) = 23.695,49/6 amostras = R$ 3.949,25

B — DETERMINACAO DA MEDIA FINAL

+20% +20% = R$/m?4.739,10
MF = MA (MA) RS 3.949,25
-20% -20% = R$/m? 3.159,40

Eliminam-se as amostras acima do limite superior e abaixo do limite inferior (1, 2 e 5).

M. FINAL = Soma do Valor das Amostras Restantes/n2 de amostras restantes (3, 4 e 6)
=11.644,44/3= R$/m?3.881,48 MEDIA FINAL = R$/m? 3.881,48
Valor do Imével = Area Edificada do Imével x Média Final

Valor do Imdvel = 164m* x 3.881,48 RS/m?* = RS 636.562,72

C - CONCLUSRO
VALOR MEDIO ESTIMADO R$ 635.000,00 (arredondamento)

Variagdo de 01 a 10% - margem de erro. Adotei o valor maximo, de 10.

Limite inferior: RS 571.500,00 Limite superior: RS 698.500,00.
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Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2023.



